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Tre proposte dil ASPESI al Governo

In occasione delle elezioni politiche, I’Aspesi ha rivolto un appello a chi assumera la responsabilita primaria di
condurre il Paese affinché valorizzi il settore immobiliare che - con la sua intera filiera - piu di ogni altro puo con-
tribuire alla ripresa quantitativa e qualitativa del Paese, del suo territorio, delle sue comunita e del suo ambiente.

A tale scopo, Aspesi ha avanzato tre proposte essenziali e prioritarie che —fra le tante misure che occorrerebbero
urgentemente non solo per gli imprenditori immobiliari ma soprattutto per il Paese — possono essere adottate im-
mediatamente e a costo praticamente zero dalle nuove Istituzioni nazionali che guideranno I'ltalia nei prossimi
cinque anni.

NUOVA LEGGE URBANISTICA NAZIONALE. Una nuova legge di regole prevalenti sulle 20 differenti nor-
mative regionali che sostituisca quella risalente al 1942. Semplificando e sburocratizzando realmente le proce-
dure autorizzative, fissando principi, modalita e regole al posto di camicie di forza imposte dall’alto (dicasi
destinazioni d’uso che bloccano la rigenerazione urbana). Con una parte determinante di incentivazione effettiva
della rigenerazione urbana privata — necessaria in particolare nelle grandi citta — che non preveda “piani” calati
dall’alto (come i disegni di legge presentati nella scorsa legislatura), ma incentivi orizzontali — mirati e gradati
- per favorire il recupero del dismesso contro il consumo di nuovo suolo e le zone di minor valore commerciale
(come le periferie metropolitane e i piccoli centri) dove il mercato non puo da solo risolvere il problema del de-
grado territoriale e ambientale.

INCENTIVARE LA PRODUZIONE DI APPARTAMENTI NUOVI MEDIANTE INTERVENTO SULL’IVA. Oggi
Pacquisto di alloggi usati ¢ in Italia paradossalmente agevolato fiscalmente rispetto a quello di alloggi nuovi.
Infatti ’aliquota prima casa dell’imposta di registro sul vecchio e del 2% contro I’aliquota Iva del 4% sul nuovo.
Mentre lo Stato avrebbe tutto I'interesse a fare esattamente il contrario, perché negli appartamenti nuovi c’e
PIL, occupazione, risparmio energetico e qualita ambientale. Portare I'aliquota Iva prima casa a zero (o all’1-
2%) — e quella sulle altre case dal 10% al 4% - significherebbe favorire nuovi investimenti immobiliari resi-
denziali - in particolare di recupero di edifici degradati — con costo praticamente nullo per le casse pubbliche
(che si avvantaggerebbero di tutta la fiscalita - sia della costruzione che della compravendita — delle nuove ope-
razioni che diversamente non si farebbero).

FAVORIRE LE PERMUTE CON I’ IMPOSTA DI REGISTRO. Per la popolazione media & sempre piu difficile poter
acquistare una nuova casa al fine di migliorare la propria condizione abitativa (magari per nuove esigenze che il
Covid ha evidenziato), a causa della mancata crescita dei redditi dal 2000 a oggi e dell'inflazione. Quasi sempre ¢
necessario poter vendere il proprio attuale appartamento, ma manca un acquirente per 'eterna crisi del mercato
immobiliare che attanaglia tutta I'ltalia da 15 anni con la sola eccezione di Milano. Le societa immobiliari potreb-
bero acquistarlo a parziale deconto dal prezzo dell’appartamento nuovo che venderebbero allo stesso cliente, ma
non lo possono fare perché acquistarlo — per ristrutturarlo e rivenderlo — implicherebbe il pagamento immediato
di un’imposta di registro del 9%! Sospendere per 5 anni questa gabella (che frutta poco o niente allo Stato, anche
perché queste operazioni oggi non si fanno) in attesa che entro lo stesso periodo la societa immobiliare venda a
Iva 'immobile vecchio ristrutturato a nuovo, sarebbe uno straordinario e semplice strumento per: 1) rilanciare la
produzione e la vendita di alloggi nuovi o ristrutturati, 2) rilanciare il mercato immobiliare anche nei centri minori,
3) soddisfare esigenze di qualita della vita della popolazione, 4) efficientare ambientalmente ed energeticamente
il patrimonio immobiliare italiano in un momento di forte crisi energetica, sicuramente di non breve durata, 5)
aumentare perfino le entrate dello Stato per la maggiore Iva sulla filiera produttiva dei nuovi immobili e sulle
varie parcelle legate alle nuove compravendite, Iva che incasserebbe subito a differenza di un’imposta di registro
che non incassa per niente perché le permute tra vecchio e usato oggi non esistono.
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Cdp, fino a 1 miliardo sull’housing

Immobiliare

L’impegno diretto sara
di 500 milioni sul Fondo
per I’abitare sostenibile

Paola Pierotti
TORINO

Fino aun miliardo per sostenere so-
cial, student e senior housing. Cassa
Depositi e Prestitiha annunciatoieri
—nelcorsodi UrbanpromoaTorino
—un proprio investimento diretto fi-
noasoo milionisul neonato Fondo
nazionale Abitare Sostenibile (Fnas,
promosso dallastessa Cdp e gestito
da Cdp Immobiliare Sgr, Cdpi Sgr),
conl’obiettivo diattivare risorse di
pariimporto, da parte diinvestitori
istituzionali pubblici e privati e
chiamando a raccolta le sgr per ri-
spondereal crescente fabbisogno di
infrastrutture sociali.

Prosegue di fatto'esperienza del
Fondo Investimenti per I’Abitare
(Fia), avviato nel 2010, «in modo pio-
nieristico, senza che ci fosse ancora
unmercato del social housing» haaf-
fermato Giancarlo Scotti, direttore
immobiliare di Cdp e ad di Cdp Im-
mobiliare sgr, che, conuna dotazione
di capitali pazienti di circa 2 miliardi
dieuroprovenientidal gruppoCdpe
dainvestitoriistituzionalied enti pre-
videnziali, ha attivato complessiva-
mente 3 miliardi di investimenti per
realizzare circa 19mila abitazioni e
7mila posti letto per studenti.

L’appello a contribuire é rivolto
alle sgr, con nove delle qualiCdp ha
gia collaborato nel’ambito del Fia
investendo in 29 fondi per un pro-
gramma di 254 interventi. «Faccia-
mo tesoro delle lezioni imparate in
questi anni, — ha aggiunto Scotti -
del valore aggiunto dei gestorisocia-
li, per produrre soluzioni perl'intero
ciclodivita dell’abitare (studenti, fa-
miglie e anziani), non solo con 'of-
ferta convenzionata ma anche nel
segmento del libero mercato».

Forte e prioritariasaralaselezione
per progettiattenti alle tematiche Esg.
Nelle prossime settimane sara pub-
blicato il bando. Le sgr avranno 60
giorni per candidareiprogetti, cisara
una short list per chi avra passato la
fase pre-istruttoria e dafebbraio 2023
sistimadiprocedere conildialogotra
le parti, per arrivarealle prime delibe-
reentro il primo semestre 2023.

Dall’Agenzia perla Coesioneal mi-
nisterodell'Internoalla Banca Euro-
pea per gli Investimenti, «diversi gli
strumenti finanziari—ha dettoanco-
raScotti— perintervenire sul territo-
rio. Il tratto comune éattenzione alla
cittae alla partnership pubblico-pri-
vata,conl'importanzadicanalizzare
glisforzisul mercato». Disponibilita
«ad intervenire direttamente nel
Fnas, come fatto con il Fia» ’ha
espressaBarbara Casagrande (Mini-
stero delle Infrastrutture): «Tantele
caserme - cita come esempio — nel
centrodelle nostre citti che potrebbe-
roessere opportunamente valorizza-
te con questo strumento».

ORIPRODUZIONE RISERVATA
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Dalla plastica
alla bioedilizia,
¢ il momento

del bambu

Materiali. La filiera ¢ un modello di economia
circolare: ha grandi capacita di adattamento
e utilizza tutte le componenti. Anche a tavola

L'Italia é indietro

dal punto di vista
industriale, ma lievitano
i terreni destinati alla
coltivazione della pianta
M.Cristina Ceresa -

hiconosceilbambulosa:

corre disuo,ovveroinfe-

sta facilmente. Maa parte

T'alta capacita di adatta-

mentodelle radicidique-
stagraminacea,ilbambu ¢ al centro
diunaverae propriacorsaallacon-
quista di terreni da convertire a
bambuseti dopo che Gunter Paulinel
suo libro “Blue Economy” (Edizioni
Ambiente) lo inserisce tra le prime
dieci filiere circolari. Pablo van der
Lugtlo chiama “Booming Bamboo”
(MaterialDistrict) € c’¢ da credergli:
a oggi in Italia circa 2mila gli ettari
coltivatiabambu sarebbero, secon-
dolestimedi Lorenzo Bar, presiden-
te dell'Associazione Italiana Bambu.
Ma non esiste un censimento pun-
tuale e forse potrebbero essere di pitt
vistal’attenzione che questa pianta
sta attirando anche come “sostituta”
di altre fibre naturali.

Con il bambu si puo fare molto
senzabuttare niente: simangia - una
start up come Italboo lo definisce il
“cibo del futuro”-, si indossa e ci si
costruisce anche. L’edilizia &il setto-

re che potrebbe trarre il vantaggio
maggiore anche in termini di decar-
bonizzazione per produrre «pavi-
menti o altri elementi strutturali
snelli erigidiper grandi coperture».
Sono questi per Benedetto Pizzo, ri-
cercatore del Cnr Istituto perlaBio-
economia, gli ambiti a maggior po-
tenzialita. Il ricercatore pensa alla
«parete della canna, da cui possono
essere ottenuti elementi di pit1 picco-
le dimensioni che, una volta rias-
semblati, consentono di ovviare agli
inconvenienti della canna stessa,
producendo materiali pittomogenei
e facilmente gestibili per un poten-
ziale utilizzo industriale».
Sidavita, cosl, asemilavorati(pro-
fili, pannelli, elementi curvi ecc.) da
cui ottenere tutto quello che sipuo fa-
re con materiali analoghi, datraviper
soffittiatelaidibicicletta,adarredio
oggettididesign sfidantidal puntodi
vista delle forme e delle prestazioni.
Manonbasta seminare bamb: bi-
sogna anche pensare a costruire la
giusta filiera, ancora inesistente in
Italia. Secondo Pizzo, «Ceun proble-
ma di prima lavorazione che corri-
sponde allagestione e regolarizzazio-
nedimensionale dellacannaeall’ot-
tenimento daessadiqueglielementi
(lamelle o fibre) da utilizzare poi per
la fabbricazione dei prodotti inge-
gnerizzati». Eppure, la richiesta c'é
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perché se ne fa carta: lasvedese Essity
nonnascondele mire e c’@anche una
cartaigienicamadeinItaly, Gastona,
ideadiungiovane diPordenone. Pro-
mette bene anche come sostitutodel-
laplastica. LosabeneForever Bambu
che crede nella piantumazioneitalia-
nadelbambu gigante, conFobiettivo
diprodurre bioplastica, insiemealla
start up innovativa Mixcycling.

Maqualevarietascegliere perlelati-
tudiniitaliane? «Unagran quantita di
specie puotrovare quiilsuohabitat —
suggerisce Bar -, da quelli per climi
freddi-temperati sinoadalcunitropi-
cali». Attualmente si stanno realiz-
zando bambuseti di Phyllostachys
edulis,laspecie piu utilizzatain Cina
eperlaquale esistono gia esperienze,
know-how e macchine perlalavora-
zione, Corre cosiil bambliverso gran-
diapplicazioni. Lachef Marianna Zi-
liati hadirecente pubblicatounlibro
dovereinterpretaricette italiane uni-
te al bambli in modo originale, dal-
I'antipastoal dolce. Piantautileanche
rispettoallacrisi climatica, «perlesue
capacita frangivento», precisa Bar.
Fondamentale ¢ anchel’aspetto este-
tico: il ternastaacuore aSatoruTaba-
ta, architetto paesaggista che ha di-
mostrato come questa pianta dalle
mille virt siaanchebella dal puntodi
vista paesaggistico.

€ RIPRODUZIONE RISERVATA
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Booming Bamboo.

Cresce facilmente e si allarga a dismisu-
ra: la pianta del bambi ha dimostrato
una grande adattabilita. Anche in Italiala
graminacea si va diffondendo, con
diverse specie che sono adatte ai diffe-
renti microclimi del nostro Paese

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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Fabrica sgr acquista

un immobile a Parigi
di Manuel Follis

c icerone Holding, veicolo del fondo Cicerone gestito da Fabrica
sgt, ha realizzato la sua ottava operazione acquistando un immo-
bile situato in Rue d’ Artois 33 a Parigi, storico edificio a uso uffici
nella capitale francese. Il fondo Cicerone vede come investitore Cas-
sa Forense, soggetto sempre pill attento alle tematiche Esg, € non a
caso l'edificio si contraddistingue per certificazioni ambientali di
massimo livello internazionale. I’ immobile ¢ interamente locato a
Groupe Lucien Barriére e si trova nell’ ottavo arrondissements, nel
cuore del Parisian Centre Business District, o stesso degli Champs
Elysees, dell’ Arco di Trionfo o dell’Elysee Palace. L’ edificio & co-
stituito da due piani interrati che ospitano i parcheggi e da 7 piani
che si elevano sopra la superficie, organizzati in ambienti open-spa-
ce e sale riunioni secondo gli standard degli uffici moderni. Secon-
do alcuni operatori di mercato, considerando la destinazione d'uso e
la posizione il valore dell'operazione dovrebbe essere superiore a 75
milioni di euro. L'operazione ¢ stata portata a termine con il suppor-
to di Cbre Global Investor e I’intermediazione di Cushman& Wake-
field. La proprieta & stata completamente ristrutturata tra il 2019 e il
2020 grazie a un intervento di riqualificazione che ha consentito
all’immobile di ottenere un rating Hqe di tipo Excellent, un rating
Breeam di tipo Very Good e un rating WiredScore di tipo Gold. (ri-
produzione riservata)

Rigassificatori sempre piii verdi
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11 piano 2022-24 del Fondo Nazionale dell'Abitare Sostenibile é focalizzato su social, student e senior housing
Da Cdp un miliardo per la rigenerazione urbana

DILIVIA LEPORE

romuovere larigenerazione urba-
na per contribuire alla coesione
sociale e all'integrazione cultura-
le, creando nuovi spazi da dedicare ai
settori dell'istruzione e della ricerca.
Sono questi gli obiettivi degli interven-
ti programmati dal Fondo nazionale
dell'abitare sostenibile (Fnas), promos-
so da Cassa depositi e prestiti e gestito
da Cdp Immobiliare Sgr, in coerenza
con il piano strategico 2022-2024 e, in
particolare, con le priorita di interven-
to individuate dalle linee guida strate-
giche settoriali relative a infrastrutture
sociali.
Per raggiungere que-
sti obiettivi, secondo
una nota riportata
dall’agenzia MF-Do-
wjones, il gruppo pun-
ta a sviluppare il mo-
dello gia applicato
nel social housing at-
traverso il Fondo In-
vestimenti per 1'Abita-
re (Fia) che, con una
dotazione di capitali
pazienti di circa 2 mi-
liardi di euro prove-
nienti dal gruppo Cdp
e dainvestitori istituzionali ed enti pre-
videnziali, ha attivato complessiva-
mente 3 miliardi di investimenti per
realizzare circa 19 mi-
la abitazioni sociali e
7.000 posti letto per
studenti fuori sede in
tutta Italia. 1 Fondo
dell’abitare sostenibi-
le intende integrare e
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rinnovare lo stesso
modello promuoven-
do interventi immobi-
liari fino ad 1 miliar-
do di euro caratteriz-
zati daun elevato im-
patto sociale sul terri-
torio e focalizzati sul-
le «3 S» dell'abitare sostenibile: so-
cial, student e senior housing.
I futuri progetti avranno 1'obiettivo di
fornire una risposta concreta alle nuo-
ve tendenze sociali e ai problemi relati-
vi emersi in Italia e relative a: evoluzio-
ne demografica della popolazione, tra-
sformazione delle strutture familiari e
aumento delle disparita socioeconomi-
che e territoriali.
Intanto, sul caso Ansaldo Energia, i
cui lavoratori ieri sono scesi in pi1azza
Genova per manifestare contro il ri-
schio chiusura, «Cdp riconosce il valo-
re delle competenze tecnico-ingegneri-
stiche di Ansaldo Energia e monitora
attentamente 1'evolversi della situazio-
ne attuale determinata dalle conse-
guenze sul portafoglio ordini derivanti
dalle vicende belliche internazionalix.
(riproduzione riservata)

Giancarlo Scotti
Cdp Immobiliare sgr

Meloni blinda i soldi del Pnrr
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Banche controil caro-hollette

Rimodulazione mutut, rateizzazioni delle spese e tassi agevolati in base al reddito
Offerti per sostenere le famuglie e le imprese contro il caro energia e Uinflazione

Rimodulazione mutui, rateizzazio-
ni delle spese e tassi agevolati in ba-
se al reddito. Sono questi alcuni dei
servizi offerti o in via di implementa-
zione da parte del mondo del credito
per sostenere famiglie e imprese
nell'affrontare la situazione caro
energia einflazione, Unicredit e Inte-
sa San Paolo offrono piani di dilazio-
ne delle spese e rateizzazione dei pa-
gamenti per le utenze. Bper prevede
la rimodulazione dei prestiti.

Sirtoli a pag. 23

ltaliaOggi ha analizzato le iniziative peri clientiin difficolta dei principaliistituti di credito

Caro bollette, banche in campo

Dalla rimodulazione deimutui alla consulenza energetica

DI GIULIA SIRTOLI

imodulazione mutui,

rateizzazioni  delle

spese (anche energeti-

che) e tassi agevolati
in base al reddito. Sono questi
alcuni dei servizi offerti o in
viadiimplementazione da par-
te del mondo del credito per so-
stenere famiglie e imprese
nell’affrontare la situazione ca-
roenergia einflazione. Gliisti-
tuti bancari si muovono per il
sostegno al reddito, anche inte-
grando le disposizioni dei de-
cretiaiuti. Sono Unicredit e In-
tesa San Paolo ad offrire piani
didilazione delle spese erateiz-
zazione dei pagamenti per le
utenze. Gruppo Bper prevede
gialarimodulazione dei presti-
ti e Banco Bpm sta valutando

eventuali inte-

grazioni ai de-

creti aiuti. Non

mancano Servi-

zi offertiin base

al livello isee

che ricordano le

disposizioni dei

decreti aiuti: In-

tesa  destina

500 mln ai clien-

ti da almeno 6

mesi con isee

massimo di 40

mila euro, con-

tro il tetto di 12

mila del decreto aiuti per I'ero-

gazione del bonus sociale.
Andando pil nel dettaglio

delleiniziative degli entiin cal-

ce, sul mutui va

per la maggiore

la previsione di

piani di sospen-

sione e di rimo-

dulazione dei

rimborsi. Dun-

que, famiglie ed

individui che ne-

cessitano di pre-

stiti a fini abita-

tivi potranno go-

dere sia delle

previsioni di leg-

ge del decreto so-

stegni bis (dl

73/2021) sul fondo di garanzia
mutui prima casa, sia delle
agevolazioni gia previste da al-
cune banche. Ad esempio, Uni-
credit mette a disposizione di
circa 400 mila clienti titolari di
mutui la possibilita di sospen-
dere per la durata massima di
12mesi il pagamento della quo-
ta capitale delle rate e 1a possi-
bilita di ridefinire la rata men-
sile attraverso una rimodula-
zione del piano di rimborso o
posticipareil pagamento finoa
un massimo di 3 rate, mentre 5
mld sono impegnati da Intesa
per gli stessi fini. Gruppo Bper
offre invece alle famiglie una
gamma di prodotti a tasso age-
volato, potendo altresi concede-
re ai clienti di “rimodulare,
all’interno di uno stock di oltre
2 mld di euro, il prestito secon-
do le proprie esigenze, sia a co-
loro che ’hanno gia sottoscrit-
to sia a quelli che lo faranno”,
come reso noto dall’istituto.
Sul fronte prestiti & da segnala-
re 'impegno di Intesa, che de-
stina 500 mln ai clienti da al-
meno 6 mesi con isee fino a 40
mila euro, i quali potranno ac-
cedere ad un prestito persona-
le a tasso fortemente agevola-
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to, diluibile in 20 anni per un
importo massimo di 6 mila eu-
ro. Si tratta di un dato interes-
sante circa la platea di situazio-
ni reddituali coinvolgibili, vi-
sto il tetto massimo isee di 12
mila euro (20 mila per famiglie
numerose) previsto invece nei
decreti aiuti (dl 50/22, dl
115/22, dl 144/22) per I’eroga-
zione automatica del bonus so-
ciale in bolletta. Si muove an-
che Banco Bpm che “sta al mo-
mento procedendo con le dispo-
sizioni previste dal decreto aiu-
ti e nel frattempo sta valutan-
do eventuali integrazioni”, co-
me chiarito dall'istituto. Intan-
to, in questi giorni, quest’ulti-
mo ha stanziato un plafond da
2mld dieuro, da affiancarsi al-
le risorse messe a disposizione
dal Pnrr, per la creazione di
prodotti a condizioni favorevo-
li per le aziende del comparto
agroalimentare, con un focus
sui temi dell’energia rinnovabi-
le e dell’efficientamento delle
produzioni.

Per quanto riguarda bollet-
te e spese, Unicredit propone
un’iniziativa valida fino al 31
dicembre di dilazione fino a 6
mesi degli acquisti con carta
dedicata, Intesa destina 2,5

n§;i'tto
L . N
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0&vld alla rateizzazione di acqui-
sti e pagamenti, mentre Bnl,
perle famiglie, puntasuun ap-
proccio piu sistemico tramite o Sospensioni e rimodulazioni mutui

offerte ¢ partnership legate ol Unicredit | Dilazione fino a6 mesi acquisti con carta

cientamento energetico, pre-

Alcune iniziative degli istituti bancari

senti allinterno del piano de- o 5mld per sospensioni e rimodulazioni mutui
nominato “Bnl Abito”. Intesa San Paolo |0 500 min per prestiti agevolati con isee < 40 mila
——© Ripradusione riservato——1ll o 2,5mld perrateizzazione acquisti e pagamenti

GruppoBper |0 2milddieuroperrimodulazione prestiti

Banco Bpm o Valutaintegrazioni ai decreti aiuti

Bnl o Piano“Bnl Abito” per gestione efficiente della casa

Fari puntati sulle famiglie
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Aiprivati 9 beni pubblici
per farne serre e hotel

Grandi gruppi dell’hotellerie, giovani imprenditori,
piccole aziende vinicole, onlus e associazioni culturali
locali tra i soggetti che si sono aggiudicati gli immobili
dello Stato proposti in concessione di valorizzazione
dall’Agenzia del demanio tramite bandi di gara pubbli-
ci. Si tratta dinove strutture dislocate in tutta Italia af-
fidate, per un massimo di 50 anni, a privati in grado di
farsi carico delloro recupero, riuso e buona gestioneri-
qualificate grazie al progetto Valore Paese Italia, il pro-
gramma promosso dall’Agenzia del demanio, con il Mi,
Enit e Difesa servizi spa, in stretta collaborazione con
altri ministeri e partner istituzionali coinvolti. Tra gli
edifici aggiudicati c¢’¢ in Calabria il Palazzo dei princi-
pi Lanza di Trabia a San Nicola Arcella (CS) affidato in
concessione alla Fabiano Hospitality srl di Cosenza
(gruppo Best Western) che ha proposto un progetto di
recupero che prevede 5 suite, un’area ristorazione ela
realizzazione di un centro di cura e benessere. In Ligu-
ria Villa Lieta a Sanremo (IM) & stata aggiudicata alla
Societa A.M. costruzioni srl per il recupero ela creazio-
ne di due serre, la serra botanica con percorso botani-
co e la serra della lettura dedicata ad incontri ed even-
ti culturali. In Friuli Venezia Giulia ’ex Deposito muni-
zioni Monte di Mezzo a Sagrado (GO) & stato aggiudica-
to al’Azienda agricola Kante di Eddy Kante che inten-
de destinareil compendio alla degustazione del vino lo-
cale e alla promozione storico-turistica del territorio,
mentre PEx Casermetta difensiva di Monte Croce Car-
nico a Paluzza (UD) é stata aggiudicata all’Associazio-
ne per lo studio e la salvaguardia delle fortificazioni a
nord-est per farne un museo. In Lombardia I’ex Chiesa
di San Cristoforo di Mantova é stata affidata all’Asso-
ciazione Amici di Palazzo Te e dei musei Mantovani
per attivita espositive, spettacoli musicali teatrali e di
danza.In Campania il Bastione Sperone Comune di Ca-
pua (CA) é stato aggiudicato alla societa Capua Specio-
sa srl che ha presentato una proposta denominata “I
Giardini dello Sperone - La Porta Geniale di Capua”,
fondata sul potenziale urbanistico e architettonico gia
espresso dal Bastione Sperone. Info su www.agenzia-
demanio.it.

——© Riproduzione riservate—ll
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“Iinmobili locati a fini abitativi, sentenza della Commissione tributaria regionale unibra

Cedolare a conduttore neutro
Non e rilevante la qualifica di persona fisica o giuridica

piBENITO FUuOoco
ENicorA Fuoco

ell'immobile locato ai

fini abitativi non rile-

vala qualifica di perso-

na fisica o giuridica del
conduttore, spettando al solo
proprietario(non imprenditore)
o titolare di altro diritto reale
sul bene la scelta di applicazio-
ne del regime sostitutivo della
cedolare secca. Questo, quanto
stabilito dalla sezione seconda
della Commissione tributaria
regionale dell'Umbria (Relato-
re De Pascalis, Presidente Avo-
li) nella sentenza n. 257/2022
del 9 agosto scorso. La contro-
versia riguarda un contratto di
locazione che il contribuente
aveva stipulato con una societa,
per un immobile destinato ad
uso abitativo per un dipendente
ela sua famiglia. Registrando il
contratto, il locatore richiedeva
Papplicazione della cedolare sec-
ca e l'ufficio finanziario, non ri-
tenendo applicabile tale agevo-
lazione, liquidava l'imposta di
registro. La Ctp Terni accoglie-
va il ricorso del contribuente.
Impugnando la decisione le En-
trate ritenevano che, secondo
anche quanto riportato nella cir-
colare 26/E/2011,in caso diloca-
zione stipulata con un imprendi-
tore o un professionista, 'agevo-
lazione non spetti, anche se la
destinazione dell'immobile & de-
stinata per uso abitativo del per-
sonale dipendente. L’Agenzia,
infatti, nella menzionata circo-
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lare ritiene che esulino dall’am-
bito di applicazione del regime
della cedolare secca i contratti
dilocazione conclusi con condut-
tori che agiscano nell’esercizio
di attivita d'impresa o di lavoro
autonomo, questo a prescindere
ed indipendentemente dall’ef-
fettivo utilizzo dell'immobile
per finalita abitative di dipen-
denti. Quindi, secondo questa
“lettura restrittiva” effettuata
dalle Entrate anche il condutto-
re deve sempre essere soggetto
che non agisce nell’esercizio di
imprese, arti o professioni; cosa
che, tuttavia, il legislatore non
ha mai detto. La Ctr Umbria
ha, quindi, confermato la deci-
sione annullando la pretesa fi-
scale illegittima. Il collegio re-
gionale osserva come l'applica-
zione della cedolare secca sia ri-
messa all’art. 3, comma 6, del
dlgs 23/2011 avendo P'obbietti-
vo oltre alla semplificazione fi-
scale, anche ’'emersione delle lo-
cazioni. La norma pone la sussi-
stenza di due elementi, uno sog-
gettivo ed uno oggettivo: il pri-
mo dice che il locatore non agi-
sca quale imprenditore, il secon-
do impone luso abitativo
dell'immobile. La norma, tutta-
via non fa alcun riferimento al
conduttore. Queste considera-
zioni hanno portato la Commis-
sione regionale a ritenere chela
diversa interpretazione dettata
dall’ufficio finanziario nella cir-
colaren. 26/E del 2011 sia in con-
trasto conlalegge e quindidi va-
loreinconsistente.

——© Riproduzione riservate —ll
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Undecreto Mlps-Mef confermal agevolazione. Richieste online all Inps

Seravio alleimprese edili
Anchenel2022 sconto coniributivodell’l 1,5%

DI DANIELE CIRIOLI

e imprese dell’edilizia

conservano anche per

Panno 2022 la speciale

riduzione contributi-
va in misura dell’11,5% come
negli anni passati. Lo stabili-
sce il decreto interministeria-
le (lavoro ed economia) del 5
settembre, pubblicato ieri nel-
la sezione pubblicita legale
del sito internet del ministero
del lavoro (www .lavo-
ro.gov.it). L’incentivo pud es-
sere fruito dalle imprese eser-
centi attivita edile, anche in
economia, come sconto dei
contributi dovuti per gli ope-
rai occupati con orario di lavo-
rodi40ore.

Sconto di settore. L'in-
centivo, come accennato, & ri-
servato al settore dell’edili-
zia. Ne hanno diritto, in parti-
colare, i datori dilavoro classi-
ficati coni codici statistici con-
tributividell'Inps da 11301 fi-
no a 11305 come imprese
dellindustria, nonché quelli
dell’artigianato con i codici
statistici da 41301 fino a
41305. Lariduzione contribu-
tiva non & applicabile, invece,
ai lavoratori per i quali

l’azienda gia fruisca di altri in-
centivi dello stesso tipo (cioe
contributivo) come pud esse-
re, ad esempio, 'esonero per i
neo-assunti.

Costo del lavoro meno
caro. L’incentivo consiste nel-
la riduzione in misura pari
all’11,5% dei contributi dovu-
ti all'Inps con riferimento uni-
camente agli operai occupati
a 40 ore settimanali.

Le condizioni. [’accesso
al beneficio & subordinato ad
alcune condizioni, tra cui il ri-
spetto dell’art. 1, comma
1175, della legge 296/2006.
La norma impone ai datori di
lavoro che intendano fruire di
ogni beneficio, normativo e
contributivo, in materia di la-
voro e previdenza di possede-
reil Dure, cioe di essere in pos-
sesso di regolarita contributi-
va, nonché il rispetto degli al-
tri obblighi di legge e di tutti
gli accordi e contratti colletti-
vi nazionali e regionali, terri-
toriali o aziendali se sotto-
scritti, stipulati dalle organiz-
zazioni sindacali comparati-
vamente pill rappresentative
sul piano nazionale. Inoltre, &
necessario anche il possesso

della fedina penale pulita in
materia di sicurezza sul lavo-
ro: 'impresa non deve aver ri-
portato condanne passate in
giudicato per la violazione su
sicurezza e salute nei luoghi
di lavoro nel quinquennio an-
tecedente alla data di applica-
zione dell’agevolazione.
Ladomanda & online. Lo
sgravio e riconosciuto
dall'Inps previa domanda da
parte del datore di lavoro, da
inviare in via telematica tra-
mite il modulo «Rid-Edil», nel
quale va autocertificato il pos-
sesso di tuttiirequisiti. Lado-
manda, sottoposta a controllo
automatizzato da parte
dell'Inps, & definita entro un
giorno lavorativo. In caso di
esito positivo a tale controllo,
per consentire la fruizione del-
lo sconto, 'Inps attribuisce al-
la posizione contributiva
dellimpresa il codice di auto-
rizzazione «7N». Con tale codi-
ce lazienda & autorizzata a
esporre lariduzionein denun-
cia contributiva mensile, cioé
sul modello UniEmens, entro
un termine che sara I'Inps a
comunicare in una prossima
circolare con leistruzioni ope-
rative.
——© Riproduzione riservato——l

: . Riduzione dell’11,50% dei contributi dovuti suglioperai
Lagevolazione occupatia40ore
Beneficiari | Imprese che esercitano attivita edile, anche se in economia
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Sussurri & Grida
Cdp per I'housing sociale

Cdp vara il Fondo Nazionale dell’Abitare Soste-
nibile con un impegno fino a 500 milioni.
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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«Pnrr, opere piul care del 50%
per gli aumenti delle bollette»

»L’allarme lanciato dalle Province:  » «L’esempio? Per una scuola preventivati
«Con questi costi il Piano ¢ a rischio» dieci milioni, ma ora ne servono quindici»

L'ACCIAIO AUMENTATO
DEL 48%, IL BITUME

DEL 47%, L'ENERGIA
ELETTRICA DEL 300%
«GLI AIUTI DEL GOVERNO
NON BASTANO»

IL CASO

ROMA I costi delle opere del Pia-
no nazionale di ripresa e resi-
lienza volano alle stelle. E i can-
tieri sono a rischio stop per ef-
fetto del caro energia. «I lavori
sono aumentati del 50 per cen-
to», lancia lallarme 1'Unione
delle province italiane. Cosi Mi-
chele de Pascale, presidente
dell'Upi: «La crescita dei prezzi
di energia e materiali mette se-
riamente a rischio I'attuazione
del Pnrr». Qualche esempio?
«Una scuola che doveva costare
dieci milioni di euro adesso ne
costa quindici. O Comuni e Pro-
vince ottengono da governo e
Ue le risorse necessarie per co-
prire la spesa in piu, oppure
cambiamo la tempistica di at-
tuazione del piano», chiede il
numero uno dell'Upi.

Insomma, il rischio che il Pia-
no nazionale di ripresa e resi-
lienza si arresti non & piu tanto
remoto. Gli aiuti messi in cam-
po dal governo Draghi per copri-
re gli extra costi si sono rivelati
una coperta troppo corta. L'ulti-
mo dossier dell’Ance sul Piano
nazionale di ripresa e resilienza

e sui Fondi strutturali del Mez-
zogiorno ha fotografato per

esempio un aumento del costo
dell’energia elettrica su base an-
nua del 301,7% e del 371,5% per
il gas naturale. Per quanto ri-
guarda Vacciaio, la variazione
del prezzo tra il primo semestre
di quest’anno e lo stesso perio-
do del 2021 ¢ stata del 48,1%, ha
rilevatol’Ance.

LE CIFRE

Il bitume €& aumentato del
47,6%. Cifre che inevitabilmen-
te preoccupano e che secondo
l'associazione dei costruttori
mettono a repentaglio 'avanza-
re del Pnrr. Dei 222 miliardi del
Piano nazionale di ripresa e resi-
lienza, 108 impattano sul setto-
re delle costruzioni. Di piu. Cir-
ca I'80% delle risorse del Reco-
very destinate alla transizione
ecologica (oltre 71 miliardi)
coinvolge il settore edile. I timo-
ri dei costruttori sono condivisi
anche dal sindaco di Milano
Giuseppe Sala. «Sul Pnrr non &
vero, come qualcuno dice, che
siamo inritardo, mai costrutto-
ri mi avvertono che per fare le
opere devono spendere il 30% in
piu ei Comuni hanno meno sol-
di», spiega il primo cittadino.
Aggiungendo: «Oggi dei 220 mi-
liardi previsti non so quanti riu-
sciremo a investirne nei tempi
previsti. Ci sara da riflettere e bi-
sognera dire a breve cosa va fat-
to e cosa no e soprattutto i tempi
perché i cittadini vogliono sa-
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perlo».

Forse non sara necessario riscri-
vere il Pnrr, ma alla luce dell’on-
data di rincari si fa pil1 pressan-
te I'esigenza di rimodularlo per
adattarlo al nuovo contesto. Da
luglio del 2020, ovvero da quan-
do sono stati assegnati i fondi
del Next Generation Eu, il prez-
zo del gas € cresciuto di oltre
dieci volte. Pure il presidente
dell’Autorita portuale di Trie-
ste, Zeno D’Agostino, ha punta-
to il dito in questi giorni sui co-
sti extra. «Nel porto di Trieste i
progetti che stanno arrivando a
concretizzazione e che sono
quelli sul cold ironing (I'elettrifi-
cazione dei porti) hanno visto
un aumento medio dei costi del
15-20%», commenta il presiden-
te dell’Autorita portuale.

ILPASSAGGIO

Il Pnrr punta tra le altre cose a
rivoluzionare la mobilita, e il
trasporto pubblico locale, in
chiave green. Anche su questo
fronte pero si registrano allar-
mi. Andrea Gibelli, presidente
di Asstra, l'associazione delle
aziende di trasporto pubblico,
non usa giri di parole: «Il Piano
nazionale di ripresa e resilien-
za e stato scritto prima della
guerra, bisogna avere il corag-
gio di dire che ora é inattuabile
nei traguardi previsti per il
2026, con l'aumento dei costi
energetici il settore del tpl non &
in grado di sopravvivere».
Francesco Bisozzi
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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| PUNTI

Un piano da
220 miliardi

11 Pnrr, il Piano
nazionalediripresa
eresilienza, vale
~ perl'ltalia
(comprendendoil
fondo
complementare)
ben 220 miliardi di
euro
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Il ruolo delle

costruzioni

Dei 220 miliardi
complessivamente
stanziati peril
Pianodiripresae
resilienza, quelli
che afferiscono alle
costruzioni
valgono 180
miliardidi euro

Le opere
in bilico
A causadel caro
materiali e dei
ritardidi
pagamento,

- secondo’Ance sono
arischiocirca23
mila cantieri per un
valoredil62
miliardi
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[ cantieri a rischio blackout
mancano ancora 5 miliardi

E DOPO 18 MESI

LE IMPRESE NON
HANNO ANCORA
RICEVUTO | SOLDI
DELL’ADEGUAMENTO
DEI PREZZARI

IL FOCUS

ROMA C'¢ il caro materiali certo.
Ma anche quando i listini ven-
gono adeguati, come pure ha
fatto il governo, resta la este-
nuante lentezza nel far arrivare
i soldi alle imprese. Prendiamo
ilavori eseguiti nel primo seme-
stre del 2021. A luglio di quello
stesso-anno, con i prezzi delle
materie prime che gia stavano
impazzendo, il governo ¢ inter-
venuto stanziando 100 milioni
dieuro per adeguare i listini per
le imprese. Il decreto per rileva-
re gli aumenti e stato pubblica-
to solo a novembre del 2001. 11
decreto per assegnare le risorse
soltanto a settembre di que-
stanno. A 18 (diciotto) mesi
dall'intervento, le imprese di co-
struzione ancora non hanno vi-
sto un euro. Peri lavori eseguiti
nel secondo semestre del 20211l
decreto di assegnazione dei fon-
dinon &€ nemmeno stato ancora
pubblicato. L’Ance, I'associazio-
ne dei costruttori, ha ben sinte-
tizzato la situazione. Sul caro
materiali, ha detto, mentre la
Pubblica amministrazione si
mette in moto, le imprese muo-
iono. La situazione insomma,
sta diventando insostenibile. Se-
condo le stime elaborate dalla
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stessa Associazione, le imprese
di costruzione sono in attesa di
5 miliardi di euro per lavori rea-
lizzati negli ultimi mesi. Senza
un rapido sblocco di queste
somme, spiegano dall’Ance, so-
noarischio circa 23 mila cantie-
riper un valore di 162 miliardi.

LE CRITICITA

Avolte, dunque, pit che la man-
canza di risorse per coprire i
rincari delle materie prime, a
pesare sui cantieri ¢ la lentezza
della burocrazia nel mettere a
terra le risorse. E in questo c’e
anche il Pnrr, il Piano nazionale
di ripresa e resilienza. Nel de-
creto aiuti di maggio di que-
st’anno, il governo ha stanziato
9,5 miliardi per adeguare i listi-
ni al caro materiali per le opere
legate al Recovery plan e per
quelle finanziate con il Fondo
complementare. Uno stanzia-
mento considerato sufficiente a
fronteggiare I'emergenza
dell’aumento dei prezzi, alme-
no per i nuovi cantieri, quelli
banditi a partire da maggio di
quest’anno. Restano sostanzial-
mente due problemi, Il primo &
fare in modo che i pagamenti
arrivino in tempi certi e rapidi.
Il secondo risolvere il nodo del-
le opere bandite prima di mag-
gio. Non solo. Per questi cantie-
ri in corso le misure di aggior-
namento dei prezzi (finanziate
con circa 400 milioni) termine-
ranno il 3l dicembre di que-
st’anno. Il primo gennaio pros-
simo si rischia un vero e pro-
prio blackout dei lavori.
Andrea Bassi
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Social housing Cdp stanzia fino a 1 miliardo
per la realizzazione di 19 mila abitazioni

L’ente pubblico ha lanciato il Fondo Nazionale Abitare Sostenibile (FNAS)

MIRELLA ROSSI

Il Promuovere la rigene-
razione urbana per contri-
buire alla coesione sociale
e all'integrazione cultura-
le, creando nuovi spazi da
dedicare ai settori dell'i-
struzione e della ricerca.
Sono questi gli obiettivi dei
futuri interventi del Fondo
Nazionale dell'Abitare So-
stenibile (FNAS), promos-
50 da Cassa Depositi e Pre-
stiti (CDP) e gestito da CDP
Immobiliare SGR (CDPI
SGR), in coerenza con il
Piano Strategico 2022-
2024 e, in particolare, con
le priorita di intervento in-
dividuate dalle Linee Gui-
da Strategiche Settoriali
relative a infrastrutture
sociali.

ENTI PREVIDENZIALI

Per raggiungere questi
obiettivi il gruppo punta a
sviluppare il modello gia
applicato nel social housing
attraverso il Fondo Investi-
menti per l'Abitare (FIA)
che, con una dotazione di
capitali pazienti di circa 2
miliardi di euro provenienti

dal Gruppo CDP e da inve-
stitori istituzionali ed enti
previdenziali, ha attivato
complessivamente 3 miliar-
di di investimenti per rea-
lizzare circa 19.000 abita-
zioni sociali e 7.000 posti
letto per studenti fuori sede
in tutta Italia. Il FNAS in-
tende integrare e rinnovare
lo stesso modello promuo-
vendo interventi immobi-
liari fino ad 1 miliardo ca-
ratterizzati da un elevato
impatto sociale sul territo-
rio e focalizzati sulle "g §”
dell'abitare sostenibile: so-
cial, student e senior hou-
sing.

TENDENZE SOCIALI

I futuri progetti avranno l'o-
biettivo di fornire una ri-
sposta conereta alle nuove
tendenze sociali emerse in
Italia e relative a: evoluzio-
ne demografica della popo-
lazione, trasformazione
delle strutture familiari e
aumento delle disparita so-
cioeconomiche e territoria-
li. La sollecitazione di mer-
cato promossa da CDPI SGR
si rivolge a gestori di fondi
immobiliari specializzati
nella promozione di infra-

SINERGIE

Anche le
fondazioni
bancarie
investiranno
nel fondo per
housing
sociale
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strutture sociali per I'abita-
re, quali residenze per stu-
denti e per anziani, soluzio-
ni di social e smart housing
per le famiglie e strutture
da dedicare a formazione,
ricerca e innovazione,
Per raggiungere l'obiettivo,
il processo di investimento
del FNAS integra nuove
competenze dedicate alla
valutazione e al monitorag-
gio degli interventi, che do-
vranno rispondere a criteri
ESG con un focus sulla pro-
gettualitd ambientale e so-
ciale oltre che sulla sosteni-
bilita finanziaria.
Il FNAS, strutturato come
fondo di fondi e con un
commitment potenziale fi-
no a 500 milioni da parte di
CDP, é finalizzato a realiz-
zare le proprie iniziative at-
traverso fondi specializzati
gia operativi o di nuova isti-
tuzione, Questo processo
potra avvenire anche in si-
nergia con le Fondazioni
bancarie, che possono svol-
gere il duplice ruolo di par-
tner finanziario e di cataliz-
zatore delle istanze degli
operatori presenti sul terri-
torio.

& RIPROCIZIOHE RISERVATA




Rassegna stampa ASPESI del 13/10/22

Co-working, Alchema studia

polo a Sesto San Giovanni
di Manuel Follis

n opo sette anni di gestione di «Co+Fabb», coworking per im-
prese di oltre 4 mila metri quadrati a Sesto San Giovanni, ora
Alchema si fa promotrice di un progetto di crescita per la realiz-
zazione di un community center per imprese innovative a due
passi da Milano. L'obiettivo e cercare un partner che accompa-
gni lasocieta nello sviluppo. L'area per la crescita & gia stata indi-
viduata: si tratta dell'immobile di via Venezia 23, oggi non in
uso, che ha una superficie complessiva di 4.350 metri quadrati,
divisa in tre piani di 1.450 metri quadrati ciascuno. Gli spazi in-
terni sono gia suddivisi in moduli indipendenti e di diverse di-
mensioni, quindi strutturati per ospitare aziende. La superficie af-
fittabile, al netto dei corridoi, dei servizi e degli spazi comuni
(dalle sale riunioni alle sale conferenze), € superiore a 2.000 me-
tri quadrati su tre piani. L'obiettivo & quindi individuare un opera-
tore immobiliare dotato di capitali pazienti dainvestire in ambito
immobiliare con destinazione ad alto impatto sociale, occupazio-
nale e ambientale e a elevato tasso di innovazione. Il progetto di
Alchema prevede un investimento tra 7 e 8 milioni di euro per
l'acquisto e la ristrutturazione di entrambi gli immobili con un
rendimento minimo previsto del 5-6% e una exit ipotizzata dopo
§ anni, oltre alla possibilita di estendere il polo a ulteriori aree 1i-
mifrofe. (riproduzione riservata)

Rigassificatori sempre piii verdi
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’a.d. di Arexpo al World Economic Fo-
rum di Detroit. Igor De Blasio, ceo di Arexpo
ha partecipato al forum di Detroit intervenen-
do nella sessione «<Harnessing the power of inno-
vation disctrics», finalizzata a esplorare le pos-
sibilita di sfruttare le risorse della natura per
creare aree urbane sostenibili. Inoltre, il proget-
to Mind ¢ stato scelto come caso di studio. «La
formula della partnership tra istituzioni pub-

blicko univercitts coniri di ricoren aziondo in.
oulcine, unierslia, ceniry al rcerca, azienaein

ternazwnall e start-up rappresenta la migliore
combinazione perrealizzare un distretto dell'in-
novazione che sia veramente all’altezza delle
grandi sfide del nostro tempo», ha dichiarato
De Blasio.

——© Riproduzione riservate——l
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RICONOSCIMENTO PER AREXPO AL FORUM DI DETROIT

Progetto Mind, un modello di rigenerazione urbana da imitare

B L'invito al World economic forum, de-
dicato ai temi della rigenerazione urbana e
della sostenibilitd, & certamente per Arexpo
un motivo di orgoglio perché dimostra che
il progetto Mind viene riconosciuto come
una eccellenza a livello globale». Cosi Igor
De Biasio, amministratore delegato di Arex-
po, chiamato a partecipare al World econo-
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mic forum di Detroit dedicato ai temi della
trasformazione urbana. De Biasio & interve-
nuto nella sessione «Harnessing the power
of innovation disctrics» insieme ad altri sog-
getti internazionali provenienti dagli Stati
Uniti, Colombia e Canada. . Il summit, in
particolare, & stato 'occasione per presenta-
re I'esperienza di Arexpo come modello.
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MILANO

Case, continua la corsa dei prezzi

In un anno cresciuti in media del 5,7%. Mattia Gatti (Sicet): cosi si cacciano i piu poveri

el primo semestre 2022 gli im-
Nmobili dinuova costruzione val-

gono inmedia 6.167 euro alme-
tro quadrato e registrano un crescita del
5,7% in unanno: nel primo semestre del
2021 ilvalore eradi5.836 euro enel 2019,
rilevazione pre Covid, eradi 5.210 euro.
In particolare, in centroiprezzimedide-
gliimmobili si attestano a 10.672 euroal
metro quadrato, nel settore nord 4.944
euro, nel settore est di 5.139 euro, nel
settore sud di4.437 euro, nel settore ovest
di 5.645 euro. Sono questi i dati di sin-
tesicheemergono dalla “Rilevazionedei
prezzi degli Immobili della Citta Metro-
politana di Milano” sul primo semestre
2022, realizzata da Camera di commer-
cio di Milano, grazie ai contributi della
Commissione di rilevazione composta
dalle principali Associazioni di Catego-
ria ed Ordini Professionali del settore.
Per quanto riguarda le zone con i prez-
zi degliimmobili pit1 elevati al primo po-
sto c'e la zona Spiga - Montenapoleone
conunvaloredi 13.300 euro almgq, al se-
condo posto Vittorio Emanuele - S.Ba-
bilacon 12.650 euro e quindi Diaz - Duo-
mo - Scala con 12.200 euro. A seguire poi
lazona Parco - Castello con 11.550 euro
metro quadrato, Cairoli - Cordusio con
10.900 euroe Venezia - Monforte con
9.850 euro. Tra le zone che crescono di
pit1 in un anno c¢'¢ Milano nord, con un
+10,8% nell'arearispetto al +5,7% medio
in citta. In particolare: crescono Padova
- Palmanova con 3.600 euro (+ 23,1%)
Garibaldi con 6.150 euro (+18,3%) euro
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(+17,4%) e Fulvio Testi - Ca Granda con
3.825 euro al mq (+16,8%).

La Camera di commercio, attraverso
questa rilevazione, offre una descrizio-
ne di Milano, a partire dal mercato im-
mobiliare, che diventa sempre pili cen-
trale per lo sviluppo futuro della citta.
Per Vincenzo Albanese, membro di
giunta della Camera di commercio:
«Non sifermala domanda, non solo da
partedichiaMilanovive elavora, maan-
che degli stranieri, che scommettono
sulla citta. Sitratta diuno scenario inra-
pida evoluzione, in una logica di cre-
scente smart living e smartworking, che
culmina in una nuova ricerca di qualita
della vita». In quest ottica diventano cen-
trali i nuovi progetti di ampia portata,
che stanno dando un nuovo aspetto al-
la citta e che vedono al centro lo svilup-

po di una dimensione gicen, un'atten-
zione crescente a salute e benessere. Si
sviluppano nuovi quartieri intorno alla
rete di collegamenti interna e interurba-
na, apartire dalla linea 5 della metropo-
litana. Dall'altra parte, come hanno sot-
tolineato pitivolte isindacati, la continua
crescita dei prezzi spinge sempre di pitt
lagente alasciarelacitta in cerca diluo-
ghi dove i prezzi siano pill abbordabili
Per Mattia Gatti (Sicet Cisl), «Occorreau-
mentarela dotazione dell'edilizia popo-
lare e bloccare il piu possibile gli inter-
ventispeculativi»>. Lalternativa, conclu-
de Gatti, & «l'espulsione delle persone
pit1 povere e la creazione di una citta
sempre pil esclusivar.

© RPRODUZIONE RISERVATA

Monza, via libera dal ministero
11San Gerardo diventa Irss =
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Casa a Milano, i prezzi corrono anche in periferia

La Camera di Commercio: +5,7% in media dall’anno scorso. A Salomone-Bonfadini +17,4%

MILANO

Non si ferma la febbre immobilia-
re a Milano, e anche le periferie
non sono piu neglette sul fronte
del mattone. | prezzi del mercato
immobiliare continuano a salire,
con il nuovo che vale mediamen-
te 6.167 euro al metro quadro,
piu 5,7% rispetto all’anno scorso.
Un trend che sembra strutturale,
considerando che a fine 2019,
prima del Covid, il prezzo medio
al metro quadrato era di 5.210 eu-
ro, secondo quanto emerge dalla
“Rilevazione dei prezzi degli im-
mobili della citta metropolitana
di Milano” sul primo semestre
2022 realizzata da Camera di
commercio di Milano Monza
Brianza Lodi in collaborazione
con Fimaa e altre associazioni
del settore.

Il settore della citta che sta an-
dando meglio & quello Nord, con
prezziin crescita di oltre il 10% ar-
rivando a 4.944 al metro quadro,
in media. In testa Padova - Palma-
nova che incassa il 23,1% in piu
(3.600 euro rispetto a 2.925 di
un anno fa) in una zona rivalutata
dal nuovo progetto di rigenera-
zione per piazzale Loreto, futura
«agora verden. E cresce l'interes-
se per |'area Lagosta - Stazione

Garibaldi (a 6.150 al mq, +18,3%),
ben infrastrutturata (M2 ed M5) e
alla moda, tra i locali di Isola e i
grattacieli di piazza Gae Aulenti.
Ma il borsino della Camera di
Commercio certifica anche |'ap-
peal della periferia: +17,4% per
Salomone - Bonfadini e +16,8%
per Fulvio Testi - Ca Granda. La
zona piu cara si conferma Spiga -
Montenapoleone, da 13.300 eu-
ro al metro quadro, seguita da
Vittorio Emanuele - San Babila
con 12.650 euro, mentre Brera
cresce del 4,9%, toccando gli
11.250 euro rispetto ai 10.725 di
un anno fa. «Non si ferma la do-
manda, non solo da parte di chia
Milano vive e lavora, ma anche
degli stranieri, che scommetto-
no sulla citta. Si sviluppano nuo-
vi quartieri intorno ad una cre-
scente rete di collegamenti inter-
na e interurbana, a partire dalla li-
nea 5 della metropolitana. Mila-
no presenta un mercato pil viva-
ce rispetto alle altre realta, gra-

zie ai numerosi progetti in esse-
re, quali la rigenerazione degli ex
scali e gli interventi legati alle
Olimpiadi 2026», spiega Vincen-
zo Albanese, membro di giunta
della Camera di commercio.
Annamaria Lazzari

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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La scuola piena di amianto
diventa un «xmonumento» d’oro

di Francesca Bonazzoli

bbandonata da dieci anni e destinata alla

demolizione, la ex scuola di via Rimini costruita
nel parco La Spezia, un fazzoletto di verde chiuso dagli
edifici popolari del Municipio 6, € stata trasformata
come per magia in un monumento color bronzo

apagina 9

Artetrale case popolari
[.'ex scuola «dorata»

prima dellademolizione
Via Rimini, iniziativa di Cap con il quartiere

i
Il caso

@ Laexscuola
di via Rimini
costruita nel
parco La Spezia
(Municipio 6) &
abbandonata
dadieciannie
destinata alla
demolizione

@ L'edificio &
stato
trasformato in
un monumento
color bronzo
dorato
dall'artista
Roberto Coda
Zabetta

Parco La Spezia

di Francesca Bonazzoli

Da Cenerentola a principes-
sa del quartiere. Abbandona-
ta da dieci anni e destinata al-
la demolizione, la ex scuola di
via Rimini costruita nel parco
La Spezia, un fazzoletto di ver-
de chiuso dagli edifici popo-
lari del Municipio 6, € stata
trasformata come per magia
in un monumento color bron-
zo dorato dall’artista Roberto
Coda Zabetta.

L’edificio sembra ora un
monolite sacro o un-prezioso
sarcofago, ma non sara impe-
rituro e a primavera verra de-

finitivamente abbattuto perla
bonifica definitiva dal-
I'amianto. E stato il gruppo
Cap — gestore del servizio
idrico integrato della citta
metropolitana di Milano — a
concedergli un effimero mo-
mento di gloria trasforman-
dolo nel segno pil spettacola-
re della collaborazione con il
quartiere, iniziata con la co-
struzione del nuovo quartier
generale della societa — l'av-
veniristica «Arca» — che al
piano terra alle attivita sociali,
dalla caffetteria all’asilo.

Per valorizzare 'area pub-
blica circostante, il gruppo
Cap ha dunque contattato I'ar-
chitetta Federica Verona, fon-
datrice di «Super», il festival
delle periferie di Milano, e ha
avviato una collaborazione di
cui l'intervento artistico di Ro-
berto Coda Zabetta rappre-
senta il versante scenografico.
«1l percorso di coinvolgimen-
to del quartiere — spiega la
progettista — ¢é iniziato gia
nel 2020 con la mappatura di
reti e associazioni. Abbiamo
realizzato un programma ra-
dio insieme a Shareradio, ide-
ato tour, laboratori e iniziati-
ve» conclude Verona, cui si
deve anche la scelta di Rober-
to Coda Zabetta, artista che ha
all'attivo diversi grandi pro-
getti ambientali come per
esempio quello nell'ex ospe-
dale militare di Napoli.
«Quando I’ho chiamato per
pensare a un segno dalasciare
nel quartiere — le parole del-
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la fondatrice del festival —,
lui ha subito identificato nella
scuola di via Rimini uno spa-
zio dove intervenire senza
neppure sapere che durante i
laboratori alcuni abitanti del-
la zona avevano manifestato
la grande affezione per quel
luogo» svela alla fine.

E anche il video maker
Henrik Blomgqyvist, coinvolto
per girare un documentario
su questo progetto di cittadi-
panza attiva, ha raccontato
come gli abitanti del quartiere
si siano sentiti coinvolti e I'ab-
biano spesso invitato a filma-
re dalle loro finestre o dai loro
balconi con il piacere di con-
dividere i ricordi di quando
erano iloro figli o nipoti a fre-
quentare la scuola. -

I lavori per la trasformazio-
ne dell’'edificio in opera d’arte
sono cominciati il 12 settem-
bre scorso dopo I'incapsula-
mento delle fibre di amianto
con una vernice speciale cui €
stata sovrapposta la pittura
color bronzo dorato, un con-
trasto anche concettuale con
il valore effimero dell'opera
destinata ad essere distrutta.

MILANH ===
hij; = & E
Area B, pitt 153% nel post pandemia
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O@gpure, ha spiegato I'artista,
«Un monumento fatto di pen-
sieri e concetti, scriveva gia
Orazio, € piu1 durevole di qual-
siasi scultura».

Per una volta il valore del-
T'opera non é quello economi-
co, ha sintetizzato Federica
Verona: «Regalare un’opera
d’arte, seppur temporanea, al
quartiere equivale a regalare
un po’ di meraviglia agli abi-
tanti delle case intorno e dare
loro valore».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Spazio e autore
La scuola di via
Rimini, al parco
La Spezia, tra

Romolo e Barona.

Nella foto
adestra l'artista
Roberto Coda
Zabetta all'opera
nell'ex ospedale
militare di Napoli
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A CURA DI MAURIZIO CRIPPA

L'epoca d'oro immobiliare é finita, prepararsi in fretta al futuro

ASTE DESERTE E RINVII, PER PALAZZO MARINO UN GUAIO. INVESTIRE COSTA TROPPO PER LE IMPRESE, E I MERCATI STANNO A GUARDARE

S olo tre anni fa accadeva che
un’asta per il cosiddetto Pirelli-
no, il vecchio grattacielo comunale
che domina via Melchiorre Gioia,
scatenasse una competizione degna
di un film con ben quattro concor-
renti che effettuarono 85 rilanci da
500 mila euro ciascuno. Alla fine la
spunto Coima con I'offerta monstre
di 193 milioni, 125 in piu rispetto a
una stima dell’immobile di appena
6 anni prima. Quell’operazione ¢&
stata un po’ il simbolo di una stagio-
nein cuiil mercato immobiliare an-
dava a gonfie vele, consentendo a
Palazzo Marino di incassare cifre
da record: si coglievano i frutti di
un piano di valorizzazione del pa-
trimonio immobiliare - cosi veniva
definita con pudore I’applicazione
dei prezzi di mercato - che curiosa-
mente era stato portato avanti dalle
amministrazioni di centrosinistra
dopo una gestione lassista del cen-
trodestra.

Quei tempi sembrano lontani.
Nelle ultime settimane quattro ga-
re sono andate deserte, di queste
tre riguardavano l’affitto di locali
in pieno centro citta. Ma non é tutto,
e stato un flop persino il bando per
assegnare il negozio “Davis” in Gal-
leria Vittorio Emanuele che si af-
faccia su piazza Duomo: un brutto
segnale se si pensa che la Galleria
da sola era in grado di assicurare lo
stesso gettito dell’intero patrimonio
immobiliare del Comune di Roma.
Un altro caso da non trascurare ri-
guarda I’ex caserma Mameli, in via-
le Suzzani, interessata da un pro-
getto di riqualificazione affidato al
Fondo investimenti che fa capo alla
Cassa depositi e prestiti: un sogget-
to finanziariamente solido, che pe-
ro ha chiesto e ottenuto dal Comune
il rinvio di un anno del piano attua-
tivo causa rincaro delle materie
prime.

Larealta e che si e di fronte a una
nuova stagione che richiede un im-

pegno a 360 gradi, come spiega al
Foglio 1a presidente di Assimpredil
Ance, Regina De Albertis: “Il pro-
blema principale ¢é il caro materie
che ha provocato in un anno un au-
mento dei costi per le imprese del
35 pere cento e che ha determinato
un freno alle transazioni e una dimi-
nuita fiducia negli acquisti”. Inver-
tire la rotta e possibile, per la lea-
der delle imprese edili: ma servono
misure radicali da varare in tempi
stretti: “Abbiamo una grande op-
portunita offerta dai fondi del Pnrr,
380 milioni per Milano, che rischia
di essere minata dal fatto che le ga-
re sono state studiate sui prezzi pre-
cedenti alla guerra in Ucraina: in
questo modo le imprese hanno pau-
ra a partecipare perché non voglio-
no mettere a repentaglio i propri ca-
pitali. Bisogna agire subito creando
i preziari dinamici, come accade in
Spagna e Francia, che garantiscono
un aggiornamento continuo al con-
trario del sistema in vigore che ne
prevede solo due ’anno”. L’altra ri-
sposta ha gia trovato una realizza-
zione: “Lo scorso mese abbiamo sti-
pulato un accordo con il Comune
per tutelare le piccole e medie im-
prese: chi le aggrega negli appalti di
grosse dimensioni ha diritto a pre-
mialita”. Basta questo per restituire
ossigeno al mercato? La stessa De
Albertis ammette che ci aspettano
tempi difficili: “Milano e resiliente
e resta una cittd attrattiva ma in
questo momento negli investitori
esteri ¢’é qualche preoccupazione,
diciamo che i fondi sono alla fine-
stra: chiedono certezze sui tempi,
sulla velocitd di esecuzione e noi
dobbiamo essere in grado di rassi-
curarli. E’ il momento di fare squa-
dra, impresa e pubblica ammini-
strazione in partnership”.

Dal Comune la mano ¢ tesa ma,
anche qui, non si nasconde che la
sfida & in salita a causa di fattori che
preesistono alla crisi ucraina. Spie-
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ga l’assessore ai Lavori pubblici
Pierfrancesco Maran: “Abbiamo un
codice degli appalti varato per un
sistema senza inflazione. Oggi con i
cambi dei prezzi, per un’impresa
che fa fatica a reperire materiali e
risorse umane, é difficile partecipa-
re a una gara e, in caso di aggiudica-
zione, mantenere gli impegni”. An-
che il discorso sui prezzi ¢ da rive-
dere, non tutte le colpe sono da at-
tribuire alla guerra: “A gennaio ave-
vamo gia registrato un incremento
dei prezzi del 30 per cento conse-
guenza del bonus del 110 per cento”,
aggiunge I’assessore. “Tutte le filie-
re hanno subito questo stress. Il rap-
porto con le imprese diventa ora
fondamentale e il modello € la Mila-
no da fare, impostato 6 anni fa, che
con gli anni & diventato uno stru-
mento strutturale di confronto, co-
me dimostra il protocollo del mese
scorso a favore delle piccole impre-
se che abbiamo mutuato dall’espe-
rienza inglese”. Una riflessione & in
corso anche all’assessorato al De-
manio, la parola d’ordine € arresta-
re il triste spettacolo delle gare de-
serte. Le modalita vanno riviste o si
corre il rischio, com’e accaduto per
Largo De Benedetti, che non si arri-
vi all’assegnazione mnonostante
un’offerta sia stata presentata: in
quel caso il bando prevedeva alme-
no un rilancio di 5 milioni che non e
arrivato neppure da Coima, titolare
dell’unica offerta. Chiaro il messag-
gio della societa di Manfredi Catel-
la: sono finiti i tempi d’oro, Palazzo
Marino ¢ meglio che si accontenti.
Giovanni Seu




T1dentita

Rassegna stampa ASPESI del 13/10/22

GARAVAGLIA: “MERCATO COMPLESSO MA | RISULTATI S| VEDONO”
Immobiliare, Nhood cresce con la certificazione Iso

Nhood (in gestione 37 asset per un patrimonio immobiliare che vale 2
miliardi) ottiene la certificazione UNI EN ISO 9001:2015 peril suo
procurement conto terzi sul mercato del real estate commerciale. Peril
direttore Finance & Asset Services Stefano Garavaglia "un fattore che
alimenta la nostra tensione al risultato e al miglioramento continuo".
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INNOVAZIONE

Percassi, in cantiere a Bergamo
arriva il cane robot “Spot”

Il cane robot “Spot” (nella foto, sulla sicurezza sul lavoro. Bo-
durante la presentazione all'ulti- ston Dynamics e Trimble, i

mo Mobile World Congress) colossi americani da cui & nato
entra perla primavoltainun Spot, hanno scelto “Chorus Life”
cantiere italiano, dimostrando di Bergamo, l'innovativo proget-
comeinnovazione e tecnologia  todirigenerazione urbanain
possano non solo rendere pit fase di realizzazione da parte di
efficiente il monitoraggio delle Impresa Percassi, per effettuare
attivita di costruzione ma, an- il primo test nel mondo delle
che,impattare positivamente costruzioni del Paese.
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Milano, Ferragamo apre
Portrait, polo del lusso

e dell’alta hotellerie

Ospitalita

L’antico seminario del 500
diventa albergo e luogo

d’intrattenimento
Paola Dezza

Per ben tre decadiimilanesiall’in-

dirizzo di corso Venezia 11 hanno

visto solo un grande portone chiu-
so, che il primo dicembre aprira i
battenti scoprendo la riqualifica-
zione dell’ex seminario arcivesco-
vile convertito in hotel e polo del
lusso. 1 gruppo Ferragamo aprira
qui Portrait Milano, hotel con 73
camere, di cui 20 suite, Spa, risto-
ranti, bar e boutique.

Il maestoso cortile interno, che
siincontra superato il portale ba-
rocco di Francesco Maria Richini,
sara aperto anche suvia Sant’An-
drea 10 a formare la piazza del
Quadrilatero — questo il nome
scelto come omaggio allamoda -,
che con i suoi oltre 2.800 metri
quadrati diventera un luogo di ri-
trovo per cittadini e turisti.

Il palazzo & stato il seminario piti

antico in Europa, secondo nel mon-
do, costruito nel 1564 con una posi-
zione strategica e centrale nel Qua-
drilatero fashion del capoluogo
lombardo. Nei secoli & stato convit-
to durante I'impero di Maria Teresa
d’Austria, prigione ai tempi di Na-
poleone, ospedale per i soldati di
Radetsky. Poi venne ristrutturato
da Piero Portaluppi nel 1967 e di-
venne atelier dell’architetto Mario
Bellini negli anni Ottanta.
Portrait é il giovane brand del-
'ospitalita dilusso del gruppo Lun-
garno, che fa capo alla famiglia Fer-
ragamo, con due strutture attivea
Firenze e Roma. «Abbiamo voluto
trovare unalocation unica e al con-
tempo restituire a Milano questo
luogo come nuova destinazione -
ha raccontato visibilmente emo-
zionato Leonardo Ferragamo, pre-
sidente di Lungarno Collection —. E
stata una operazione complessa e
ambiziosa, in unluogo ricco disto-
ria che dal passato profondo si pro-
ietta nel futuro». Grazie al supporto
di amministrazione comunale e
Curia. E aggiunge: «L’ospitalitaha
ispiratola nostra famiglia da tanti
anni, perché abbiamo sentito que-

sto settore vicino alla moda. Por-
trait nasce proprio da una visione
che vuole esaltare le caratteristiche,
la qualita e gli aspetti storici dei
luoghi prescelti». Leonardo Ferra-
gamo e Valeriano Antonioli, ceo del
gruppo, non si sbottonano sui nu-
meri. L’edificio & in affitto e ha ri-
chiesto ingenti investimenti di ri-
strutturazione. Mailbudget non &
ancora definitivo, compliciirincari
delle materie prime e della mano-
dopera dell’'ultimo periodo.

Il progetto € curato da Michele De
Lucchi e per gli interni da Michele
BOnan. A ideare I'esperienza offerta
nella ristorazione sara Identita Go-
lose dello chef Andrea Ribaldone,
che gestiradirettamenteibareiri-
storanti dellato nord, che includo-
no anche un giardino.

«Porteremo lavita contempora-
nea dentro un luogo antico - ha
detto I'architetto De Lucchi - per
mettere insieme il passato con il
presente. Viviamo in un Paese stra-
ordinariamente ricco di storia che
offre grandi opportunita di trasfor-
mare gli edifici antichi in luoghi
della contemporaneita».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Gli esterni. Cortile e porticato dell'hotel Portrait del gruppo Lungarno Collection
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L'INAUGURAZIONE

La Bocconi punta su Roma
nuova sede al Nomentano

»La storica universita milanese apre un »Le attivita della School of Management
campus di 2.500 metri a Villa Morgagni  ospitate nelle undici aule della struttura

Una forte scommessa su Roma,
sulle sue potenzialita e sulla sua
ripresa economica. La spinta sta-
volta arriva da Milano e dal sim-
bolo dell’'alta formazione della
metropoli lombarda, I'universi-
ta Bocconi, che ha ristrutturato
completamente la splendida Vil-
la Morgagni di via Antonio Nib-
by - nel cuore del quartiere No-
mentano e a due passi da Villa
Torlonia - per ospitarvi il nuovo
campus della prestigiosa Sda
School of Management. La sede
romana della scuola, le cui attivi-
ta sono partite questa settimana,
ospitera corsi e iniziative nei
2.500 metri quadrati di superfi-
cie interna, di cui 620 per la di-
dattica, e oltre mille metri di
giardino. Al taglio del nastro, ol-
tre ai vertici dell'ateneo lombar-
do, c’erano tanti ospiti di rilevo
nel panorama della Capitale: dal
presidente del Coni, Giovanni
Malago, all'amministratore dele-
gato di Leonardo, Alessandro
Profumo. Il mondo istituzionale
della Citta eterna era invece rap-
presentato dall’assessora capito-
lina ai lavori pubblici, Ornella Se-
gnalini, e dalla minisindaca del
II Municipio, Francesca Del Bel-
lo.

GLIOBIETTIVI

«L'universita Bocconi vuole sot-
tolineare il suo desiderio di esse-
re vicina non solo ai propri alum-
ni, che nella Capitale conta la
community pilt numerosa dopo
quella milanese, ma la volonta di

essere vicina al tessuto economi-
co, imprenditoriale e delle istitu-
zioni di tutto il Centrosud - sotto-
linea il rettore Gianmario Vero-
na - Questa apertura rafforza la
strategia Bocconi di essere sem-
pre pill un partner per lo svilup-
po del nostro Paese, come dimo-
stra il nostro coinvolgimento in
quattro diversi partenariati este-

si, nati grazie al Pnrr». In partico-
lare, «la nostra presenza a Roma
esprime il duplice obiettivo della
nostra School of Management di
essere  contemporaneamente
una Scuola dalla prospettiva glo-
bale, che compete nel mercato
internazionale, ma anche vicina
al territorio e alle sue esigenze di

formazione, come con il proget-
to della Scuola d'impresa per
I'Italia - spiega il dean di Sda Boc-
coni, Giuseppe Soda - Inoltre, es-
sere ancora pill vicini alle ammi-
nistrazioni centrali significa po-
ter contribuire in maniera anco-
ra pil proficua al loro sviluppo
attraverso progetti dedicati co-

me quelli che rientrano nell'ini-
ziativa “Sda4gov”, ossia il proget-
to dedicato alla PA per supporta-
re i profondi processi di cambia-
mento richiesti dal Pnrr e neces-
sariper rilanciare il ruolo e I'effi-
cacia dell'azione pubblica come
leva di rilancio dell'intero siste-
ma Paese»,

LE ATTIVITA

Nella nuova sede romana della
Bocconi potra ospitare a regime
fino a 260 partecipanti al giorno,
nelle sue undici aule, divise tra
grandi, medie e sale studio. Qui

si terranno, tra l'altro, tre corsi
della serie Open sui temi della
crescita d'impresa per le Pmi,
della loro managerializzazione e
del project management - ai qua-
li, nel 2023 se ne aggiungeranno
altri su sostenibilita, finance e
leadership -, programmi custom
(costruiti a misura delle necessi-
ta aziendali), I'edizione romana
dell’Executive Mba (Emba) in
formato weekend e la Scuola
d'impresa per I'ltalia, ovvero il
programma triennale realizzato
con Fincantieri e dedicato a 150
micro e piccole imprese del Cen-
trosud. La villa era in preceden-
za della societa Atlantia, che 'ha
ceduta alla Bocconi: «Nella tra-
sformazione che abbiamo porta-
to avanti in questi anni, ha gioca-
to un ruolo di primo piano I'inve-
stimento sulle persone, sulle
competenze e sulla formazione -
commenta Carlo Bertazzo, Ceo
di Atlantia- Lo sviluppo di nuove
idee e sfide che hanno cambiato
la pelle e il cuore della holding si
deve anche a un rapporto strut-
turato con il mondoaccademico,
a partire proprio dall’'Universita
Bocconi con cui con cui da tre an-
ni collaboriamoa intensamen-
te». Oggi € in programma un po-
meriggio “open house”, per po-
ter visitare e informarsi sulle at-
tivita della Scuola.

Fabio Rossi

[ RIPRODUZIONE RISERVATA
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Conferenza dei Servivi preliminare aperta ieri

Iter avviato, tutti
vogliono lo stadio

|l progetto riqualifichera la zona di Pietralata
Umberti (pres. IV Municipio): «Nessuna
criticita. Il cantiere sara aperto nel 2024»

di Guido D'Ubaldo le Pertini dalla parte dello sta-  berti, presidente del IV Munici-
e Jacopo Aliorandi dio per abbatterel'inquinamen-  pio, al Corriere dello Sport- An-
) ) to acustico, la piantumazione di  dremo a sanare una ferita urba-
/ e e 3000alberi per l parco, B stota 11812 he In quella zona & pre-
tosmdio dellaRomafi.  quindiavviata na conferenza '€ o I]rl.lo nssm:;i Th !
n-adamttelelnmm dei servizi pre]nmnare che an- un moltip 'catore ! Il eZZal
grande ottimismo. Dal club al co- tictpa quella definitiva con tutti porterd un indoffo, infrastruttir
mune finoalle associazioniinte- 81 €l esterni ineressati. re, una manna dal dlelo. Nes
ressate: lo stadio a Pietralata non sun dubbio quind: della qualith
& visto come il progetto dellera  OPPORTUNITA.Nei documen.  del progetto presentato al Co-
Pa]lotta aWO]_t{) da un grmde 11 consegnaﬂ da]la Rﬂnla al CK)' IMnune: “L_\JUI.li:ll{ A0 TS COTIT d-
scetticismo chesi & poitramuta-  [TH0E ¢ presente unreport det- 0 NG cnna!:é - A s
toin catastrofismo, ma comeun  t2gliato dei costi che dovra soste.  Umberti - Per il 90% dei citta-
importante investimentoprivato _ Nere il club (582,1 milioni) ma dini questo progetto & positivo.
chedarh beneficianchealla capi.  anche dei profit che arriveran. Gl espropri? [l tema sonole re-
tale. E che benefici Rivalutazio. 1o per il quartiere. A comincia-  0C®SSI0nL Abbiamo approfor
ne del quartiere, miglioramento  re dal miglioramento della fer- l’awgcl':l?u?a- acfm‘s?nnm € con
dei trasporti pubblici e vantag- ~ Mmatametro Quintiliani che sard i b];:miﬁ est0 gono
gisul territorio per 4 miliardi i uno dei punti diriferimentoper &9 PPUUETE 0 TRE PO
euro per Pietralata, la it ela il raggiungmentodellimpianto, 0 p'e o
Regione. La conferenza dei ser-  ma anche dei tre ponti ciclope- riore agh ﬂﬂlgpﬂﬁmizggﬁ:
vizi sul progetto della Romasi  donali (uno daviaLivorno,uno | 0" o0 oo o difficol-
& formalmente aperta ieri, ma  dalla stazione Tiburtinaelaltro 3 ' primo passo & stato fatto
¢ una conferenza interna, nel-  dall'ospedale Pertini) che insie-  , qocco o doura continuare con
la quale saranno coinvolti tuttii  me ai mezzi pubblici dovranno  'cccn positivitd: «Tutti voglio-
dipartimenti interessati, che do-  garantire circa il 65% dellap- | " w1 T G daco sia-

vranno verificare che non i sia-

prodo dei tifosi nella zona. Pily

A e : X mo totalmente favorevoli a que-
nomotivi ostativi, sui quali even- 1 parchi elearee svago: struttu- nehab la dir.
tualmente faranno delle prescri-  re che saranno aperte per tutto |y Ia BEL, canti mtm?o ﬂglzmom o
zioni. Tra letante opere presein ~ 'anno. <Per noi lo stadio rappre- . o
considerazione o2 il rifacimen-  senta un'opportunithirripetibile ~— M1AUGUrO che possa realizzarsi
to di tutti gli infissi dell'ospeda- - ha spiegato Massimiliano Um- ~ qUANto primas.
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Gli ostacoli per lo stadio di Pietralata

La Roma: “Nuova verifica sulle aree private”. Conguagli contro le cause. Meta dei tifosi arrivera in metro

La grana dei possibili ricorsi e 1a ne-
cessita di liberarsi degli immobili
che spuntano qui e li sull’area di Pie-
tralata che nei piani della Roma do-
vrebbe ospitare il nuovo stadio. Ec-
co gli ostacoli pin ostici, i potenziali
intoppi che minacciano di rallenta-

re la corsa che, nei progetti gialloros-
si, dovrebbe portare all'inaugurazio-
ne del nuovo stadio entro il 2027.
Per il centenario del club. Sotto con
il problema numero uno, la proprie-
ta dei terreni sucui é prontoa calare
un investimento da 582,1 milioni.

di Lorenzo d’Albergo e a pagina 5

ILNUOVO IMPIANTO

Espropri, ricorsi, uno sfascio e due case
oli ostacoli per lo stadio a Pietralata

La Roma al Comune:
“Ora una nuova verifica
sulle aree private”
Conguagli per risolvere
sul nascere i contenziosi

diLorenzo d’Albergo

La grana dei possibili ricorsi e lane-
cessitd di liberarsi degli immobili
che spuntano qui eli sull’area di Pie-
tralata, quella che nei piani della
Roma dovrebbe ospitare il nuovo
stadio. Ecco gli ostacoli pil ostici, i
potenziali intoppi che minacciano
di rallentare la corsa che, nei pro-
getti giallorossi, dovrebbe portare
all'inaugurazione del nuovo stadio
entro il 2027. Per il centenario del
club.

Partenza con il problema nume-
ro uno, la proprieta dei terreni su
cui la societa di Dan e Ryan Fried-
kin & pronta a calare un investimen-
to complessivo da 582,1 milioni di
euro. «<Da una prima indagine sullo
stato giuridico dei suoli interessati
dal sedime dello stadio e del parco
di pertinenza emerge che non do-

vrebbero sussitere aree di proprie-
ta private, in quanto non espropria-
te,a meno di una piccola area edifi-

cata», si legge nel progetto di fatti-
bilita tecnico-economica consegna-
to dalla Roma al Campidoglio.

Il nodo sta nell’inciso: non ci so-
no terreni privati, perché sono stati
espropriati dal Comune ormai piu
di 20 anni fa per la realizzazione
del centro direzionale Sdo. La city
dei ministeri, opera pubblica, pero
non € stata mai realizzata. Gli avvo-
cati dei vecchi proprietari dei terre-
ni, allora, affilano gia le penne.

Ilegali degli eredi di uno dei tito-
lari di alcune porzioni di Pietralata,
come anticipato da Repubblica,
stanno gia valutando di ricorrere al
tribunale civile per rientrare in pos-
sesso delle aree espropriate una vol-
ta sfumato il progetto dello Sdo.
Tanto pitiche orac’@¢laRomae chei
terreni venduti forzatamente a Ro-
ma Capitale possono avere un valo-
re diverso. Sicuramente piu1 alto.

La Roma conosce il problema. I
suoi avvocati sono convinti che il
problema sia superabile con la di-
chiarazione di pubblico interesse
sullo stadio e la concessione dei ter-
reni (per 90 anni) al club da parte
del Comune. In ogni caso, se le cau-
se dovessero farsi particolarmente

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

spinose, la societd non rimarra a
guardare. Non si esclude 1a possibili-
ta di chiudere eventuali contenzio-
si con conguagli e scritture private.

Quindi il capitolo riservato alle
cosiddette «preesistenze». Perché,
come detto, dove dovrebbe essere
realizzato il nuovo stadio in realta
c’e gia qualcosa.L’elenco & nei docu-
menti targati Roma. A Pietralata ci
sono «impianti per autodemolizio-
ne per circa 8.000 metri quadrati
periquali Roma Capitale ha gia pre-
disposto, ma non ancora attuato, il
trasferimento in altri siti» ormai 9
anni fa. Poi ci sono «due piccoli edi-
fici, probabilmente adibiti ad abita-
zione, che «dovrebbero essere pre-
ventivamente rimossi». Ancora,
«un edificio abitativo di piccole di-
mensioni» che, perd, alla fine po-
trebbe anche non interferire con
Iimpianto giallorosso. Infine «alcu-
ni edifici e manufatti precari», teori-
camente persino riutilizzabili se ri-
strutturati.

In ogni caso, per evitare ulteriori
sorprese, il clubha gia chiesto al Co-
mune una nuova verifica: da un rico-
gnizione datata 2020, infatti, «si
evince che parte del sedime risulte-
rebbe di proprieta di privati». Via ai
nuovi controlli.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Le ventidue

arene di Londra

un modello
da seguire

di Enrico Franceschini
apaginas

All’estero

Le 22 arene

di Londra

sono il modello

LONDRA — Se tre stadi sembrano
troppi, per Roma, dovreste veni-
re a vedere quanti ce ne sono nel-
la capitale britannica: cosi tanti,
in effetti, che & difficile farne il
censimento. Il sito London Foot-
ball ne conta ventidue: da Wem-
bley, il piit grande con i suoi 90
mila posti, all’'Hive Stadium, nel
quartiere di Barnet, nord-ovest
della metropoli, con 5176.1 piu fa-
mosi, oltre alla succitata arena
della nazionale inglese e della fi-
nale della Coppa d’Inghilterra, so-
no i nuovissimi Tottenham Ho-
tspur Stadium (62 mila posti) ed
Emirates Stadium, 1a casa dell’Ar-
senal (60 mila), cui aggiungere il
quasi nuovo London Stadium,
I’ex-stadio olimpico dei Giochi di
Londra 2012, riattrezzato per il
calcio e acquistato dal West Ham
(60 mila spettatori anche questo).

Poi c’é lo Stamford Bridge, piu
piccolo (41 mila posti) e da tempo
in predicato di venire ampliato o
sostituito con un impianto piu
grande, ma comunque conforte-
vole e carico di atmosfera. Vanno
segnalati anche Craven Cottage,
lo stadio del Fulham (25 mila po-
sti), un gioiellino in riva al Tamigi,
e in fatto di atmosfera non sono
da meno Selhurst Park, lo stadio
del Crystal Palace, il Matchroom

da seguire

di Enrico Franceschini

Stadium del Leyton Orient e il
Kingsmeadow del Wimbledon.
Londra ha cosi tanti stadi per-
ché probabilmente nessuna altra
cittd almondo ha cosi tante squa-
dre: 14 contando i sobborghi, 21
calcolando I'intera regione circo-
stante. Potrebbe giocare un cam-
pionato da sola. La stragrande
maggioranza sono di proprieta
privata: della societa che ci gioca,
con la vistosa eccezione di Wem-
bley, che appartiene alla Football
Association, la federcalcio ingle-
se. Quasi tutti contengono tribu-
nette Vip, ristoranti, bar, caffe, ne-
gozi, musei e perfino alberghi. Vi-
sti da fuori, certi stadi di Londra
sembrano un gigantesco centro
commerciale multiuso. In tutti, il
campo ¢ cosl vicino che sedendo
nelle prime file si puo toccare il
giocatore che fa la rimessa latera-
le e i pitt moderni hanno soltanto
posti a sedere, comode poltronci-
ne, che contribuiscono a tenere
sotto controllo ultra e violenze. E
non sarebbe finita qui perché poi
c’¢ anche Twickenham, lo stadio
del rugby, Lord’s, lo stadio del
cricket, e naturalmente Wimble-
don, quello del tennis. Insomma,
con Londra non si puoé competere
dal punto di vista degli impianti
sportivi. Ma da Londra si puo per-
lomeno prendere I’esempio.
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Lo studio del club sui trasporti

“La meta dei tifosi ci raggiungera in metro”

Ma a fine partita
la fermata Quintiliani
sara chiusa per motivi
di sicurezza

La scommessa sostenibile della
Roma sta tutta nei dati presentati
nella relazione sul traffico e sulla
mobilita allegata al progetto del
nuovo stadio. Secondo i tecnici in-
gaggiati dal club perbuttare giti lo
studio preliminare, i tifosi arrive-
ranno allo stadio soprattutto con i
mezzipubblici.

Secondoitecnici a cui il club ha
affidato la stesura degli studi preli-
minari, in 18.288 arriveranno a Pie-
tralata in metro. In ordine di pros-
simita, 'impianto del futuro & ser-
vito dalle fermate Quintiliani, Ti-
burtina e Bologna della metro B.
Altri 5.225, stando sempre alle pro-
iezioni dei progettisti della Roma,
dovrebbero scegliere il treno: a Ti-
burtina fermano le linee ferrovia-
rie urbane Fl1 (Orte-Fiumicino Ae-
roporto), F12 (Tiburtina-Tivoli) e
F13 (Ostiense-Viterbo). Altri 523 do-
vrebbero preferire il taxi. Mentre
2.090 andranno allo stadio a piedi
0 in bici. Quindi la mobilita priva-

ta: 16.720 fan dovrebbero sceglie-
re l'auto (calcolando una media di
tre persone per vettura) e 9.405 la
moto.

Lo studio dei flussi, dei movi-
mentidel pubblico, in uscita dallo
stadio mostra ancora piti nel detta-
gliole preferenze in termini di mo-
bilita. 11 20% dovrebbe incammi-
narsi verso lametro di piazza Bolo-
gna, mentre il 32% verso la stazio-
ne Tiburtina. Un altro 1% arrivera
fino alla fermata di Monti Tiburti-
ni. Mentre risulta «chiusa» la sta-
zione metro piu vicina, quella di
Quintiliani. «Da sottolineare & la
decisione, per motivi di sicurezza
e miglior gestione dei flussi, di te-
nere chiusa la fermata Quintiliani
al termine delle partite», si legge
nei documenti allegati al proget-
to. L’ipotesi su cui sono al lavoro i
tecniciingaggiati dalla societa per
ora taglia quindi fuori la stazione
asoli 350 metri dallo stadio. A fine
match dovrebbe risultare inacces-
sibile, proprio come la fermata Cir-
co Massimo nei giorni dei grandi
concerti.

Per quanto riguarda i trasporti
privati, sempre riferendosi ai flus-
si all’'uscita dallo stadio, i tifosi si
divideranno tra i diversi parcheg-
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gi a disposizione: «Le direttrici in-
teressate dai parcheggi proposti
allinterno del progetto (ad uso
esclusivo dell’impianto durante le
giornate di partita, saranno com-
plessivamente cinque, ndr) raccol-
gono circa il 9% per ogni bacino di
sosta». Completano il quadro i
supporter a caccia di un taxi dopo
il triplice fischio (1%) e le tifoserie
ospiti dirette verso i pullman (4%).

Nei documenti allegati al pro-
getto, la Roma punta decisa anche
sulla mobilita condivisa. La scom-
messa sullo sharing va anche oltre
la disponibilita attuale di auto,
scooter e monopattini. Al punto di
immaginare anche un possibile si-
stema di navette: nel progetto si
parlainfatti di «servizi on demand
innovativi» accompagnando
all’annuncio la foto di un autobus.

Tornando ai parcheggi, la Roma
punta anche a ricavare qualcosa
dai posti auto che disegnera sotto
lo stadio: nel piano di rientro del
primo decennio, alla voce parking
& segnalato un potenziale introito
di 2,4 milioni di euro all’anno de-
stinato a salire fino a 3,3 milioni.
—1ld’a.
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Ritardo sul Giubileo

Parlail presidente dei
costruttori romani Antonio
Ciucci: “Bisogna muoversi”

Roma. Antonio Ciucci, presidente
di Ance-Roma, 'associazione dei co-
struttori romani, ¢ preoccupato. “Su
PnrreGiubileo siamo molto inritardo,
bisogna svegliarsi”. Non stara esage-
rando? “Mancano poco piu di due anni
all’apertura delle porte sante, di que-
sto passo le opere per 'accoglienza e
la mobilita dei pellegrini non saranno
completate”. Cosa non sta funzionan-
do di preciso? “Per quanto rignarda il
Giubileo éstato nominato il commissa-
rio, € stata costituita la societa Giubi-
leo 2025 per la gestione delle risorse,
ma manca ancora il Dpem che autoriz-
za la spesa sulle opere che il comune
ha pianificato. Probabilmente do-
vremmo aspettare il prossimo esecuti-
vo perdendo ulteriore tempo. Il ri-
schio e che si ripeta quanto accaduto
nel 2016 con i fondi giubilari che anco-
ra oggi non sono stati spesi”. Questa
volta pero ci sono molti piu soldi: 1,3
miliardi... “Per questo il rischio € an-
cora pill alto”, dice Ciucei. “Il comune
non ¢ abituato a spendere 600 milioni
I’anno, e ¢’e anche il Pnrr da gestire, il
timore e che si ingolfi tutto”. Sul Pnrr
si e gia cominciato a lavorare. “Insom-
ma”, replica il rappresentante dei co-
struttori romani. “Per ora non & partito
niente, alcuni bandi sono stati indetti,
mentre per altre cose non ci sono nep-
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pure quelli”. Da cosa nasce questo ri-
tardo? “C’¢ una macchina amministra-
tivaindebolita:nel 2012 al dipartimen-
to urbanistica c’erano 18 dirigenti e
500 dipendenti, oggi ci sono 4 dirigenti
e poco piu di 300 dipendenti, come
puoi pensare di operare sull’ordinario
e ancor piu sullo straordinario? ”.
“Adesso-aggiunge-sono state annun-
ciate le assunzioni di 300 nuovi tecnici,
ma qual & la loro qualita se vengono
presi da graduatorie scadute? Imiglio-
ri hanno gia trovato un altro impiego e
rischiamo di inserire dentro la buro-
crazia capitolina figure inutili. Noi
avevamo proposto una soluzione
straordinaria con contratti di project
management per avvalersi di terzi ad
esempio per la direzione lavori, su
questo ci vuole un cambio di passo
senno spendere i soldi di Giubileo e
Pnrr e un’utopia”. A preoccupare
Ciucci ¢ anche il collegato di bilancio
che dovra essere discusso, ma non €
certo che sara approvato in consiglio
regionale. Il provvedimento contiene
una norma per trasferire a Roma alcu-
ne competenze sull’'urbanistica, in
particolare sulle varianti di piano re-
golatore, che eviterebbero inutili rad-
doppi procedurali velocizzando i tem-
pi. “Purtroppo non possiamo brindare
perché con giunta e consiglio in sca-
denza i tempi sono stretti”. (Gdr)
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FUNZIONA L’ASSE CON CIRIO EDA DRAGHI HA OTTENUTO IL MASSIMO. MA IL CARO ENERGIA MINACCIA IL VIA ATCANTIERI

Un anno di Lo Russo: il bilancio

Inchiesta de La Stampa: conti al sicuro e via anuove assunzioni. Periferie e strade, progetti al palo
MAURIZIO TROPEANO

Rassegna stampa ASPESI del 13/10/22

Torino, piu di altre citta, rischia
di pagare i costi economici dei
rincari energetici con il possibile
rallentamento, se non addirittu-
racongelamento, delle prospetti-
ve di rilancio della citta messe in
campo dal sindaco. -paciNE40-41

STEFANO L.O RUSSO

Conti messi in sicurezza e nuove assunzioni
ma ora il earo energia pesa sui cantieri del Pnrr
Periferie, strade e universita: progetti al palo

MAURIZIO TROPEANO

orino, piudi altre cittd, rischia di pa-
gare i costi economici dell'invasio-
nerussadell’Ucraina conil possibi-
lerallentamento, se non addirittu-
ra di un congelamento, delle prospettive di
rilancio della citta messe in campo dal sin-
daco. L’allarme lo ha lanciato, proprio Lo
Russo, lunedi scorso parlando all’assem-
blea dell’'Unione Industriale: «Ho qualcosa
come 120 gare d’appalto in partenza e ho
una grande preoccupazione che vadano de-
serte». I'uso deifondi del Pnrr da una parte
el’avvio deilavori della linea 2 della metro-
politana erano e sono, infatti, gli strumenti
che avrebbero permesso di ridisegnare la
cittd dopo il ritorno del centrosinistra a Pa-
lazzo Civico con la vittoria di Lo Russo al
ballottaggio, il 18 ottobre diun annofa.
Perlaprimavolta chiamministrail capoluo-
go non ha problemi di dotazione finanziaria -
complessivamente ci sono a disposizione 3
miliardi tra Pnrr, fondi complementari e Fsr -
ma deve fare i conti con due zavorre: il deficit
di bilancio e la riduzione del numero dei di-
pendenti, soprattutto di quadri. Ma c’é anche
un’altraurgenza: itempi per presentare i pro-
getti finanziati con il Next Generation Ue so-
no fissati entrolafine dimarzo, perla cittame-
tropolitana, e pochimesi dopo peril Comune.
Lo Russo, cosl, affida questo compito ad una

A
task foce di quadri comunali affidata a Gian-
franco Presuttie si dedica conla collaborazio-
nedellavicesindaca, Michela Favaro e dell’as-
sessora al Bilancio, Gabriella Nardelli, a rior-
ganizzare la macchina comunale e ad aprire
una trattativa con il governo guidato da Ma-
rio Draghiperevitareil default alla citta.

Ilmovimento dei sindaci pro-Draghi

Eunmercoledi, il 6 aprile 2022, quandoil pre-
mier arriva a Palazzo Civico e porta come do-
te 1,1 miliardi per salvare i conti della citta
che permettono di spalmare il debito al 204,
confermando anche tutte le risorse del Pnrr e
di altri fondi Ue. 1l governo salva Torino ma
anche Roma e Napoli, le tre amministrazioni
dove da pochimesi il centrosinistra & tornato
al potere. Lo Russo con Roberto Gualtieri e
GaetanoManfredidecidono dimuoversiin-
sieme soprattutto sui temi economici che
possono impattare direttamente sulla ge-
stione dei servizi degli enti locali. Lo Russo
faunpassoin piu e forte di essere I'unico sin-
daco Pd diuna grande citta del Nord Italia -
tra I'altro portato a modello dal segretario
Erico Letta per la sua campagna elettorale
con la sedia da campo - fa anche politica.
Un attivismo che lo porta a diventare uno
dei promotori della lettera che oltre duemi-
la primi cittadini sottoscrivono per convin-
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cere I'ex presidente della Bce a ritirare le fe»sembraavviatoversounaprogressivaridu-
zione dei tempi d’attesa il percorso perrende-
re piu pulita la cittd sembra molto complesso
da realizzare. Il caro-energia probabilmente
portera ad un ripensamento complessivo del
sistema del trasporto pubblico. C'e invece
molto da fare per coprire le buche e garantire
lamanutenzione distrade e marciapiedi. Ser-
vono soldi, tantiei2,5 milioni per ora disponi-

sue dimissioni. MailM5S fa cadereil gover-
no e il campo largo portato avanti da Letta
vain frantumi. Salta anche il modello Tori-
no (intesa dal centro a Sinistra Italiana) pro-
posto da Lo Russo. Alle elezioni del 25 set-
tembre vince il centrodestra e Lo Russo non
rinuncia a giocare una partita nazionale
consegnando alla futura riflessione del Pd

la proposta diriprendere in mano con deci-
sionela «questione settentrionale».

llgiocodisquadra

Alivello locale, perd, il sindaco ha deciso diin-
centrare il suo mandato rilanciando la neces-
sita di un gioco di squadra con gli altri centri
dipotere e digestione dirisorse proprie o lega-
teal Pnrr. In prima fila cisono Universitd e Po-
litecnicomaé conil presidente della Regione,
I'azzurro Alberto Cirio, che nasce uno stretto
rapportodi collaborazione. Ritorna ilmodel-
lo della concordia istituzionale che non pia-
ce al Pd ed é digerito a fatica dal centrode-
stra. Un modello che invece il sindaco, e an-
che Cirio difendono, e che ha portato alla fir-
madell’accordo con Stellantis che fara di Mi-
rafiori un hub dell’economia circolare con
550 posti di lavoro. E anche grazie ai fondi
della Regione che Eurovision, manifestazio-
ne portatain dote dall’ex sindaca Chiara Ap-
pendino, riporta Torino nella vetrina inter-
nazionale assicurando, nello stesso tempo,
una grande partecipazione popolare, soprat-
tutto giovanile, agli eventi off.

L’accordo strategico firmato dal sindaco con il
presidente di Compagnia di San Paolo, France-
sco Profumo, rilancia lo schema del gioco di
squadrama allargaiconfinidiuna collaborazio-
nestorica. Un patto che vale complessivamente
64 milioni e che prevede la co-progettazione di
contenuti e delle priorita: ¢’¢ Torino capitale
dell’educazione ma anche la formazione per i
quadri apicali comunali mentre il Comune sta
lanciando un piano damille assunzioni.

Il programma rimaste sulla carta

In quell'intesa si parla anche di sostegno della
transizione digitale ed ambientale della citta
che, almeno ad oggi, sembrano essere rimasti
duetitolidel programma di governo presenta-
to dal sindaco in consiglio comunale. Anche
la Torino citta universitaria &€ un percorso an-
cora tutto da costruire. L'uso dell'urbanistica
come leva dello sviluppo & legata, per ora,
allavvio dei cantieri della linea 2 della metro-

politana e alla delibera che rende pit sempli-
cel'uso temporaneo dispazi pubblici da riqua-
lificare. Mentre a partire dalle prossime setti-
manesidovrafareiconticonil vuoto legatoal
trasferimento della giunta regionale da piaz-
za Castello al Lingotto.

I risultati delle elezioni politiche a Torino
che segnano complessivamente la vittoria al
centrosinistra mettono anche in luce la diffi-
colta di realizzare quell’azione di ricucitura
sociale che il sindaco ha indicato come priori-
ta. Sul fronte servizi mentre il «caso anagra-

bilisonoinsufficienti. —
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18 ottobre 2022, la vittoria

Stefano Lo Russo diventa sindaco un
anno fa guando vince il ballottaggio
contro Paclo Damilano eriportail cen-
trosinistra alla guida della citta. Lo
Russo guida una coalizione che com-
prende centristi e Sinistra Italiana.

Il salva debito, il Pnrr e la metro 2

116 aprile Mario Draghi firma conil sin-
dacoun patto che portain dote 1,1 mi-
liardi per salvare la citta dal default e
conferma 3 miliardi di fondi europei. Il
buon rapporto con Roma permette di
otteneretuttiifondiperlametro 2

Concordia istituzionale

Una delle prime iniziative di Lo Russo
da sindaco & cercare la collaborazione
conil governatore Alberto Cirio. Ritorna
il modello della concordia istituzionale
che portera alla firma dell'intesa con
Carlos Tavares, ceo di Stellantis

INODIIRRISOLTI

Le strade in dissesto

Per la manutenzione delle strade, ad
oggi, ci sono a disposizione 2,5 milio-
ni. Troppo pochi per eliminare buche
e mettere a posto i marciapiedi della
citta. Al netto dei conti darispettare la
giuntadeve decidere dove investire
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La ricucitura sociale

Il sindaco I'ha indicata e continua a
indicarla come priorita darispettare,
lohafattoanchel'altro giornoall'as-
semblea degliindustriali,insieme al-
lacrescita economica. E un percorso
ancora da costruire

n "., L“J 1.»(
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Citta universitaria

In campagna elettorale il sindaco
ha puntato molte carte su Torino
citta universitaria impegnandosi
per renderla attrattiva. Un percor-
so sicuramente pluriennale che
perd stenta apartire

1. (segud
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Con un questionario si dara
la caccia ai proprietari di immobili

chenon a

fittano agli stranieri

Un progello raccogliere le scgndlanom dLgh abusi

L'iniziativa

cancellato I'appunta-

4 mento all'ultimo minu-
to quando ha scoperto il colo-
re della tua pelle? Non ti han-
no affittato appartamento
che avevi trovato su Internet
perché portl il velo, hai un co-
gnome straniero o parli con
un accento diverso da quello
piemontese? Sono numerosi
€ molte volte nascosti i casi di
cittadini di origine straniera
costretti a pit1 di una fatica per
trovare un alloggio dove vive-
re da soli o con la propria fa-
miglia. Spesso le rassicurazio-
ni economiche e i contratti di
lavoro a tempo indeterminato
non servono a vincere le diffi-
denze dei proprietari che, tal-
volta senza dirlo apertamen-
te, preferiscono non far fir-
mare un contratto di locazio-
ne a chi non é italiano.

11 Comune ha deciso final-
mente di occuparsi del pro-
blema sposando «Non si affit-
ta a persone straniere», Il pro-
getto & promosso dall'associa-
zione Almaterra, Punto
Informativo della Rete Regio-
nale contro le discriminazio-

I ¥ agente immobiliare ha

ni, con il sostegno del Nodo
contro le discriminazioni del-
la Cittd metropolitana e dal-
I'onlus Arteria. Iniziativa di
sensibilizzazione e raccolta
dei dati sul fenomeno attra-
verso un questionario con il
quale, per un anno, saranno
raccolte segnalazioni da parte
di chi é vittima di razzismo
nell'accesso alla casa in quan-
to straniero. «Offrire a chi é
discriminato la possibilith di
dirlo e quindi innescare azio-
ni correttive ¢ una compo-
nente fondamentalc di una
politica contro le discrimina-
zioni, C'¢ poi anche una fase
preventiva, ed ¢ nostra inten-
zione arrivare a formalizzare,
con tufti gli attori coinvolti,
una strategia per promuove-
re, con una sorta di premialita
dal punto di vista dell'imma-
gine, chi non discrimina»,
spiega l'assessore comunale
ai Diritti, Jacopo Rosatelli. 1
questionari dovranno essere
compilati online dalla perso-
na discriminata o da un suo
testimone, Le segnalazioni
saranno raccolte ¢ nei casi
peggiori il Comune é pronto a
mettere in campo un‘azione
represgsiva. «Siamo disposti a
procedere anche con la de-
nuncia», chiosa Rosatelli.
P.Cox.
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Gli annunci La vetrina di un'agenzia immobiliare di quartiere




