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Banche, nel 2023 arriva
la gelata sul credito:
prestiti in calo dell’1,8%

Rapporto EY

Per la prima volta da 9 anni, nel
2023¢éinarrivoin Europaunafre-
natadel creditobancarioai privati,
stimato in calo dell'1,8% in Italia.

Alessandro Graziani —apag 39

Banche, nel 2023 arriva
la gelata sul credito
Prestiti in calo dell’1,8%

Il rapporto EY. In Italia la prima frenata dopo nove anni. Contrazione
di prestiti alle imprese (-2,8%), credito al consumo (-1,5%), mutui (-0,3%)

6 ILTREND
Gia dal 2024 attesa
la ripresa degli impieghi
(+1,4%) chesi
amplifichera poi
nel 2025 (+1,9%)
Alessandro Graziani

er la prima volta da nove
' anni, nel 2023 in Europa é
in arrivo una frenata del
credito bancario al settore
privatocheéstimatoinca-

lo dell’1,8% in Italia.

A questa contrazione contribui-
ranno, seppure in proporzioni diver-
se, tuttiisegmenti creditizi.  prestiti
ipotecaridovrebbero diminuire del-
10 0,3%, segnando il primo calo dal
2014, ingran partea causadellaridu-
zione deiredditireali delle famiglie
e dell'inasprimento della politica
monetariadaparte della Banca cen-
trale europea. Il credito al consumo
dovrebbe diminuire dell'1,5% men-
treil credito alle imprese € attesoin
contrazione del 2,8%.

Sono questii principali dati relativi
all'Italia che emergono dall’EY Euro-
pean Bank Lending Economic Fore-
cast 2022, analisi della congiuntura
creditizia italiana, finalizzata ad ap-
profondirel’evoluzione deiprestitial
settore privatoeaprevederne glian-
damenti. Dopoil caloattesonel 2023,
secondoil rapporto di EY, in Italia e
nelle altre principali economie della

zona euro gia nel 202, ‘eoprevist

ESCLUSI

ritorno alla crescita in tuttnove e le
forme diprestito, con un incremento
totale dell'1,3% (1,4% crescitadei mu-
tui, 2,2% quelladel credito al consumo
e1,1%quelladeiprestiti alleimprese).
Iprestitibancarinetti dovrebberoau-
mentare diunulteriore 1,9% nel 2025.

Anche a livello complessivo del-
I'Eurozonanel 2023 siregistrerauna
frenata dei prestiti, dopo la crescita
del 4,69 del 2022.La“gelata” del cre-
dito, ipotizzando che non vi siano
escalation della guerra in Ucraina,
«potrebbe essere dibreve durata-éla
previsione diEY - e gia nel 2024 nel-
IEurozonaiprestiti bancari potreb-
berotornareacresceredel 2,4% e poi
del3,7%nel 2025 ipotizzandounari-
duzione dell'inflazione, la stabilizza-
zionedeiprezzidell'energiaeilritor-
no della fiducia».

«I12023 sembra essere ’anno piu
impegnativo dalla fine della crisi fi-

nanziariaedellasuccessivacrisidel-

I'Eurozona - ¢il commento di Stefano
Battista, Italy Financial Services
Market Leader di EY - almomento si
prevede che questo periodo di diffi-
coltasaradibreve durata, conunari-
presaprevistanel 2024 e nel 2025. Cid
rende ancora pill importante che
banche eistituzioni facciano sistema
per affrontare un primo semestre
2023 sicuramente complesso».
Famiglie, imprese e banche nel
post-pandemia stanno affrontando
unanuova ondatadisfide economi-

BEL BE8TINATARIO

chelegate agli effetti delnuovo conte-
sto geopoliticoe del conflittoin Ucrai-
na. «L'Italia, come altri Paesi europei,
staadottandole misure necessariea
mitigareil rischiodiinterruzione del-
leforniture digas, legatoallasuaele-
vatadipendenza dall’energiaimpor-
tata; inoltre, sara chiamata a gestire
unasignificativa esposizione all’au-
mento dei tassi di interesse a causa
del suo ingente debito pubblico -
spiegaBattista - 'aumento dell'infla-
zione, deitassidiinteresse e deiprez-
zi dell’energia, oltre alle difficolta di
gestione delle supply chaine delle fi-
liere di approvvigionamento, impri-
meranno un’ulteriore pressione su
economie, imprese eistituti di credito
nel breve termine».

Guardando pitin dettaglioalle tre
maxi-categorie di finanziamenti
bancari, il rapporto di EY evidenzia
che «dallaprimaveradel 2022 il credi-
to alle imprese & tornato a crescere,
probabilmente anche perlanecessita
di finanziare i maggiori costi del-
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P’energia: i prestiti sono aumentati
dello 0,7% nel secondo trimestre (ri-
spettoaquello precedente)e del 3,2%
nel terzo trimestre. Se da un lato la
spesa per investimenti pubblici nel-
I'ambito del PNNR potrebbe sostene-
rela fiducia e la domanda di prestiti
da parte delle imprese, dall’altro si
prefigurano venti contrari dovuti al
rallentamentodella crescitaeall’au-
mento dei tassi di interesse. Com-
plessivamente, si prevede cheipresti-
ti alle imprese diminuiranno dello
0,2%nel 2022rispettoal 2021, Uncalo
maggiore(parial 2,8%)e previstonel
2023, masistimaunritornoallacre-
scitanel 2024 (+1,1%)».

Quantoal segmento delcreditoal
consumo «i prestiti personali sono
cresciutinel corso del 2022, seppure
aunritmo inferiore rispettoal perio-
dopre-pandemico: nel 202210 stock
dicreditoal consumo ¢ aumentatodel
2,5%finoalterzo trimestre, in misura
ben inferiore rispetto all'aumento
mediodel13,9% annuo registratotra
il 2015 e il 2019». La contrazione dei
consumi, unita all'aumento dei tassi
diinteresse e allasfiducia deiconsu-

matori, ridurraladomandadicredito
al consumo - ¢ la previsione di EY -
spingendole famiglie ad attingereai
risparmi non pianificati accumulati
durante la pandemia. Pertanto, si
prevede che i prestiti non garantiti
aumenteranno del 3,7% quest’anno,
perpoidiminuire dell’1,5% nel 2023».

L’anno prossimo si registrera an-
cheilprimogrande arrestodel trend di
crescitanel cornparto dei prestitiipo-
tecari. Se nel terzo trimestre del 2022
«’aumentoerastatodel 4,7%annosu
anno, ben al di sopra dell'aumento
medio dell’1,2% nel periodo 2015-19,
nel 2023 corne peraltre economie del-
P'eurozona € probabile chela crescita
dei mutuiin Italia rallenti di fronte al
calodeirecditireali delle famiglie e al-
l'inasprimentodella politicamoneta-
riadapartedellaBce, chehagiaporta-
to a un forte aumento dei tassi per i
nuoviprestiti (inrialzo daun minimo
storicodell’1,25% difine 2020al 2,07%
disetternbre)». Inoltre, aggiungonoda
EY,irendimenti dei titoli di Statoita-~
liani sono aumentati cosi come lo
spread, riflettendoin partele preoccu-
pazioni per I'elevato debito pubblico

delPaeseeil rallentamento della cre-
scita: «Nel tempo, questi fattori po-
trebberofarsalireitassid'interesse dei
mutui». Laprevisione & che peripre-
stiti ipotecari, dopo un aumento del
42%nell'anno chesta per finire, cisara
una contrazione dello 0,3% nel 2023.
«Sitratterebbe del primo calo dal 2014,
anche sepitimodestorispettoalle di-
rinuzioni registrate durante la crisi
deldebito dell’Eurozona, che hatocca-
tounminimo di -1% nel 2013».

& RIPRODUZIONE RISERVATA
STEFANO BATTISTA (EY)
Secondo Stefano Battista, Italy Finan-
cial Services Market Leader di EY «il
2023 sembraessere I'anno pit impe-
gnativo dalla fine della crisi finanziaria e
della successiva crisi dell'Eurozona: al
momento si prevede che queste
periodo di difficolta sara dibreve
durata, con unaripresa prevista nel
2024 e nel 2025»

<

Il credito in Europa

we EUROZONA  — FRANCIA
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Agevolazioni
Alla fine del 2022
la mappa

dei bonus edilizi

cambiera ancora

Giuseppe Latour
—apag. 45

Non solo 110%, da gennaio
cambiano i bonus casa

Ristrutturazioni. Oltre al superbonus nel nostro sistema sono presenti
almeno altre dieci agevolazioni. Per i mobili detrazione dimezzata a 2.500 euro

Stop per facciate

e rimozione barriere

Il sismabonus acquisti
cambia misura

e torna al 75-85%
Giuseppe Latour

@

on ¢’e solo il superbo-

nus, al9o oal 110% per

le villette e i condomi-

ni. Sono almeno altre

dieci le agevolazioni
dedicate alla casa sulle quali la
prossimalegge di Bilancio potreb-
be intervenire. Anche perché, per
alcune di queste, afine 2022 € pro-
grammata la scadenza o, comun-
que, un cambio sostanziale delle
regole di ingaggio.

In assenza di interventi, non ci
saranno invece scossoni particolari
per alcune delle detrazioni pit1 uti-
lizzate dai contribuenti italiani. Il
bonus ristrutturazioniordinarioal
50%el’ecobonusal 50 e 65% (utiliz-
zato, traitanti interventi, perlaso-
stituzione di caldaie e infissi) an-
drannoavantifinoatuttoil2024.La
manovra 2022, infatti, aveva gia
programmato una proroga plurien-
nale per molti sconti. E successoan-
che per 'ecobonus per lavori di ri-
strutturazione globale degli edifici
(con percentuali fino al 75%), per il
sismabonus (fino all’85%), per lo

sconto dedicato ailavoricombinati
dimessainsicurezzaantisismicaed
efficientamento energetico (anche
questo, fino all’85%), per il bonus
verde del 36% e per il bonus mobili.

Proprio questo sconto fiscale,
pero, dovra farei conti conun cam-
bio importante diregole, che pena-
lizzeraicontribuenti. Se, infatti, la
detrazione Irpef per I'acquisto di
mobili e di grandi elettrodomestici
(daagganciare sempreaunlavoro
di ristrutturazione pitt ampio) re-
stera al 50%, cambia in maniera
importante il limite dispesa. E que-
sto, nei fatti, si tradurrain un’age-
volazione pilt magra. Da gennaio
2023, il tetto massimo viene di-
mezzatodaiomilaasmilaeuro:la
quota agevolata scende, allora, da
smila a 2.500 euro. Il limite piu
basso di smila euro & confermato
anche peril 2024, quandol’agevo-
lazione arrivera al traguardo.

Per diversi bonus confermati,
poi, ce ne sono aimeno due che chiu-
donoilloropercorso. Quelloche, in
questianni, hamovimentato piti la-
vori é sicuramente il bonus facciate,
ridotto gia dal 9o% del 2021al 60%
dell’anno in corso. Al momento, e
salvo correzioni della prossima legge
di Bilancio, questa agevolazione
non fara altra strada: entro dicem-

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

bre andranno effettuati tuttii paga-
menti per mantenere la detrazione
al 60 per cento. Per questi sconti vale
sempre il principio di cassa.

Discorso simile (si veda anche
l'altroarticoloin pagina)perilbo-
nus barriere architettoniche al
75%: scadenzaal 31 dicembre anche
perladetrazione Irpef o Ires dedi-
cataallarealizzazione diinterventi
finalizzati al superamento e all’eli-
minazione di barriere architettoni-
che in edifici esistenti. Possibile
sfruttarla solo per pochi giornian-
coraper lavori come rampe, ascen-
sori e piattaforme elevatrici. Questi
stessi interventi restano, pero,
agevolabili nel quadro del nuovo
superbonus al 90%, ma solo come
interventi trainati.

Si prepara, invece, a cambiare
percentualeil sismabonus acquisti,
Pagevolazione dedicataachicom-
pra da imprese immobili che sono
frutto di una demolizione conrico-
struzione. Fino al 31dicembre cisa-
ral’agevolazione al 110% perirogiti
che rispettino alcune condizioni,
come la sottoscrizione di un preli-
minare di venditaentroil 30 giugno
scorso e il pagamento di acconti con
lo strumento dello sconto in fattura.
Dal 1° gennaio e per tutto il 2024,
poi, resteraadisposizionela detra-
zione al 75% o all’85 per cento.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Il calendario fino al 2025

| principali bonus casa con scadenze e percentuali di agevolazione
2023 2024 2025

| I I I |
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BONUS
VERDE
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“Il sismabonus spetta nella misura del 70% in caso di miglioramento di una classe di rischio
sismico; con due classi si sale all'80%. Per i lavori su parti comuni spetta il 5% in pil.

**|| sismabonus acquisti spetta ancora al 110% nel 2022 quando ricorrano alcune condizioni al 30
giugno, come la sottoscrizione di un preliminare e il pagamento di acconti con sconto in fattura
*** Spetta solo se agganciato a un lavoro di ristrutturazione, Nel 2022 limite di spesa a 10mila
euro. Nel 2023 e 2024 limite di spesa a Smila euro.

**** Salvano il 110% per le spese effettuate in tutto il 2023 i soggetti che abbiano approvato una
delibera condominiale entro il 24 novembre e abbiano presentato una Cilas entro il 25 novembre
Stesse regole per gli edifici da 2 a 4 unita di un proprietario unico.

x4+ No| 2022 accedono al 110% dopo il 30 giugno solo i soggetti che abbiano effettuato almeno
il 30% dei lavori al 30 settembre: potranno effettuare le spese fino al 31 marzo 2023, Nel 20231l
bonus & subordinato ad alcune condizioni, come il reddito non superiore ai 15mila euro, in base ai
conteggi del quoziente familiare.

&
A

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO



e Uk

Rassegna stampa ASPESI del 06/12/2022

Pressing

per prorogare

'agevolazione

anti barriere
Appello di Fiaba e Recert

bbattimento delle barrie-
A re architettoniche: oltre
500le domande pervenu-
te a Fiaba Onlus per assistenza
suilavorida eseguire in condo-
minio o abitazione privata, oltre
3omila le informazioni fornite
relative alle modalita diaccesso
albonus del 75% destinatoa ces-
sare il 31dicembre 2022.
Sitratta - precisal’organiz-
zazione non profit che insie-
me a Recert, Revisioni condo-
miniali certificati, sollecito la
misura - di un beneficio pen-
sato per aiutare tutte le perso-
ne con difficolta motorie , non
solo chi ha un grave handicap
comprovato. E una misura che
riguarda lavori in edifici gia
esistenti e che si estende ad
interventi di automazione de-
gli impianti nelle singole uni-
ta immobiliari.Pensiamo ai
serviziigienici: sono accessi-
bili a tutti solo se rispettanoil
Dm 236/89 articoli 4.1.6 e
8.1.6. Ovvero seisanitari sono
posizionati in modo da per-
mettere le manovre necessa-
rie all'accostamento di una
persona su sedia a rotelle o
con supporto deambulatorio.
Necessarie anche precise mi-
sure del wc. La richiesta di
Fiaba e Recert & una proroga
di almeno due anni della mi-
surache sisperapossadiven-
tare strutturale.
—Annarita D’Ambrosio

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Riqualificare per crescere

Il boom edilizio non & andato di ca al futuro consumo e interve-
pari passo con una seria e corret- nendo con grandi progetti di ri-
ta pianificazione del territorio. Il qualificazione e rinaturalizzazio-

cambiamento clima-
ticoha aggiunto nuo-
ve criticita e non
avendo pianificato
bene il consumo del
territorio permet-
tendo una serie di
abusi edilizi, la cre-
scita non coordinata
del patrimonio im-
mobiliare, ‘tomban-
do’ torrenti, disbo-
scando indiscrimina-
tamente, adesso bi-
sogna trasformare
una negativita in
una nuova opportu-

ne. Tutto cid genera
in maniera naturale
occupazione e svilup-
po economico. Abbia-
mo un patrimonio ine-
stimabile da rigqualifi-
care. Se riusciamo a
comprendere questo,
abbiamo davanti un
futuro migliore. Lari-
tengo una priorita di
questo governo. Cosi
come é stata una prio-
rita destinare due ter-
zi della manovra eco-
nomica, recentemen-
te approvata dall’ese-

Alberto Gusmeroli

nita. Dobbiamo quindi investire cutivo, a favore diimprese e fami-
tantissimo per la tutela del terri- glie per fronteggiare il caro ener-
torio, facendo attenzione specifi- gia

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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| BREVL

Fondazione Enpaiaar-
chivia la gestione finan-
ziaria 2021 con risultati
Ppositivi e in crescita ri-
spetto al 2020. Con un va-
lore del patrimonio di ol-
tre2 miliardi e 241 milio-
nidieuro, la Fondazione
stima per il 2022 un ren-
dimento complessivo del
portafoglio immobiliare
pari a +4,61% rispetto al
2021 e un +4,29% per
quello mobiliare. E que-
sta la prima fotografia
emersa durante la pre-
sentazione della Relazio-
ne Annuale 2022 della
Fondazione Enpaia, illu-
strata ieri al Senato.

——8 Riproduzioneriservata—ll
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Dietrofront sulla

proroga della
Cilas e fumata
nerasulla
possibilita di
compensare nei

modelli F24

e Baurtelli a pag, 32,

Il sottosegretario Fazzolari: al lavoro sui cassetti fiscali. Contante, Bankitalia critica

Cessione crediti indietro tutta

Nienteriaperturaterminiperle Cilas. FumatanerasuF24

DI CRISTINA BARTELLI

trada strettissima per

lo sblocco della cessio-

ne crediti e dietro-

front di Palazzo Chigi.
Mentre sulla manovra Banki-
talialancia un monito sul con-
tante. Giovambattista Fazzo-
lari (Fdi), sottosegretario alla
presidenza del Consiglio dei
ministri, ha chiuso ieri a una
riapertura termini per la pre-
sentazione della Cilas: “Il su-
perbonus non lo proroghiamo,
anche perché non & quello il
problema. Il problema sono i
crediti di imposta e stiamo ten-
tando di trovare su questo
una soluzione”. Soluzione in
salita considerato che la Ra-
gioneria generale dello stato,
secondo quanto risulta a Ita-
liaOggiha dato parere negati-
vo alla proposta Abi-Ance di
poter riversare gli F24 all’era-
rio, con una quota dell’1% dei
crediti acquisiti dalle banche.
Allorizzonte c¢’¢ 'ombra di
Eurostat e le criticita peri con-
ti dello stato sollevate con la
circolazione massiva di credi-
ti fiscali. Si lavora dunque sul
solco gia tracciato (ma che
non ha provocato, finora, l’ef-
fetto di sblocco sperato) di
semplificare maggiormente
la cessione dei crediti tra ban-
che e imprese di assicurazio-
ne. leri in serata si & cercato di
definire il quadro degli emen-
damenti segnalati alla legge
di conversione del dl aiuti 4
(176/2022). La soluzione non
cisara comunque in tempi bre-
vi, un punto sugli emenda-
menti al dl si fara solo vener-
di, anche se al momento tutti
gli emendamenti legati alla
materia del superbonus risul-
tano trattati come capitolo
prioritario a sé stante. La Re-
te delle professioni tecniche

(Rpt) ieri & tornata con una
lunga nota a chiedere inter-
venti sui meccanismi di cessio-
ne crediti con una serie di pro-
poste tra cui la possibilita di
utilizzare il credito oltre I'an-
no fiscale previsto.

Capitolo manovra. Sul
fronte manovra invece una
doccia gelata & arrivata
dall’audizione di Banca d’Tta-
lia che ha manifestato preoc-
cupazione non solo sulla nor-
ma che fissa a 60 euro la so-
glia sottola quale gli esercenti
possono rifiutare i pagamenti
con carta o app ma anche su
tutte le disposizioni di tregua
fiscale. Per Fabrizio Balasso-
ne, capodel Servizio struttura
economica del Dipartimento
economia e statistica dell’isti-
tuto, “Le disposizioni in mate-
ria di pagamenti in contante e
l'introduzione di alcuni istitu-
ti che riducono 'onere tributa-
rio pericontribuentinoninre-
gola rischiano di entrare in
contrasto con la spinta alla
modernizzazione del Paese
che anima il Piano nazionale
diripresaeresilienzae conl'e-
sigenza di continuare a ridur-
re l'evasione fiscale”. Inoltre
sul tema, che vede contrappo-
sti ormai in un derby tifoserie
pos e contanti, Bankitalia os-
serva che “per gli esercenti il
costo per il contante secondo
nostre stime & stato superiore
aquellodelle transazioni digi-
tali con le carte di credito e di
debito”, ricordando il costo del
contante legato alla sicurez-
za. “Sui pos non confondere in-
dirizzo politico e le prerogati-
ve di controllo”, ha replicato il
sottosegretario all’Economia
Federico Freni. Banca di Ita-
lia ha infine certificato per
quanto riguarda la tregua fi-
scale che avraun costo diman-
cato gettito pari a poco piu di
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un miliardo. Giudizio positivo
invece dal Consiglio naziona-
le dei dottori commercialisti.
In unamemoria presentataie-
ri la categoria propone perd
una rateizzazione piu lunga
dei pagamenti, pit chiarezza
subonus edilizi e I'eliminazio-
ne della responsabilita solida-
le degli intermediari per l'ini-
ziodell’attivita Iva. Inoltre an-
che i commercialisti richiedo-
no un intervento risolutivo
sulla cessione crediti “una mi-
sura che consenta alle banche
di liberare una parte del pla-
fond che hanno ancora dispo-
nibile per l'acquisizione dei
crediti da bonus fiscali”. E
sempre ieri, commentando le
misure della legge di bilancio
per quanto riguarda i crediti
di imposta energia, Gian Car-
lo Blangiardo, presidente
Istat ha ricordato che “la mo-
dalita del credito di imposta
pud avere qualche controindi-
cazione sulla capacita del si-
stema imprese, che le bollette
le paga subito, di avere le mo-
dalita e i mezzi per poter fare
la compensazione. Nel 2019,
circail 9,1% delle imprese atti-
ve che hanno compilato il mo-
dello unico societa di capitali
Iresriportava creditinon com-
pensati al successivo periodo
d'imposta. Tale percentuale
raggiunge il 39% per le impre-
S@ (CO- — O Riproduzione riservata —ll

siddette energivare”.
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FONDAZIONE ENPAIA

Nel 2021 utili a 38 milioni e patrimonio di 2,2 miliardi

«ee Risultati positivi e in crescita per la f Direttore
Fondazione Enpaia, I'Ente Nazionale per : 3 generale
gli Addetti e per gli Impiegati in Agricoltu- ‘ Roberto

ra, che ha archiviato il 2021 con un utile di . Diacetfi

38 milioni di euro e un patrimonio di oltre ~ quida la
stesso anno risultavano iscritti alla Fonda- Enpaia
zione 39.003 lavoratori pari al +0,8% men-
tre le prestazioni erogate ammontavano a
161.455.460 euro, in aumento del 10%. Eil
quadro delineato dalla Relazione Annua-
le della Fondazione Enpaia presentata ie-
ri in Senato. Sempre nel 2021 Enpaia ha
venduto 115 unita immobiliariresidenzia-
i per un controvalore di 32 milioni di
euro, incamerando una plusvalenza di 16
milioni di euro.

«Unannostraordinario in termini direddi-
tivita della gestione finanziaria e immobi-
liare, il migliore nella storia della Fonda-
zione in termini di risultato economico»
ha detto il Presidente Giorgio Piazza peril

quale «in un momento difficile come que-
sto, Enpaia sta dimostrando una notevole
capacita di reazione agli eventi come si
intravede anche per il 2022». Secondo le
stime, infatti, per il 2022 si prevede un
rendimento complessivo del portafoglio
immobiliare pari a +4,61% rispetto al 2021
e un +4,29% per quello mobiliare. Al ri-
guardo, il direttore generale della Fonda-
zione Enpaia Roberto Diacetti ha osserva-
to che «in un contesto macroeconomico
totalmente mutato e contrassegnato
dall'impennata dell'inflazione e dalla for-
te volatilita dei mercati, il 2022 evidenzia,
in linea con il comparto di riferimento, la
resilienza della previdenza agricola, che
cresce ancora per lavoratori attivi e azien-
de iscritte». La Fondazione Enpaia ha,
inoltre, evidenziato come 'assunzione di
regole tributarie pili favorevoli possa libe-
rare risorse da investire nel Sistema-Pae-
se. Federico Freni, Sottosegretario al Mini-
stero dell’Economia ha ribadito che «ser-
ve una maggiore flessibilita senza rinun-
ciare alle funzioni di controllo del Gover-
no. Un punto di partenza, che deve distin-
guere l'intervento del decisore politico ri-
spetto al mondo delle Casse, ¢ il coraggio
e il realismo. Occorre rompere una fore-
sta pietrificata che non ci consente di ave-
reuna gestione degliinvestimenti adegua-
ta al mercato di oggi».

Economia
Intesa Sanpaolo
cresce in India

N
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La scoperta della paglia di riso
per un’edilizia piu sostenibile

GREEN ECONOMY

riale ¢ dirimente. Appa-
rentemente, una perla

una coltivazione di riso estesa
su 200.000 ettari, e'asportazio-

dell'economia circolare. ne solo dai terreni piti compat-

r . Peccato che i costi di ti ogni due anni, si ottiene una

.E e mater:la]e raccoltasiano proibitivi. dispgrg;ibﬂit.‘a teorica di 100.000
blpdegr dd'ablle_ e Come ci spiegal’agrono- tonnellate annue. «La disponi-

rmn Ovabl]e., piu movercellese Giuseppe bilita & teorica perché la paglia
economico di mattoni Sarasso, & persino diffi- abba.n@nata sul.terre.no dopq
ecemento, eilsup ~ clle trovarla, Terminata la miefitura contiene il 70% di

% 60annifalarotazionedellecol-  umidita, quindi non conserva-

. U-SO r ld'uce lc ture el'utilizzo della paglia nel- bile, e deve perdere umidita fi-
emissioni di CO2 le stalle, che venivarestituitaal ~ no al 20%. Pertanto si puo rac-
nell’atmosfera. terreno in forma di letame, la  cogliere dopo 7-10 giorni tra-

I limiti? I costi di trinciatura delle paglie tramite ~ scorsisenzapiogge, dopoilrac-
mietitrebbiatriceedillorointer-  colto, solonelle oreesentidaru-

s l'd.LLOltd SOIIIO ramentoeunmodopermante-  giada. Daunamediaquinquen-
pI'Olblth] ed ¢ difficile nere la sostanza organicanei  naledelle condizioni atmosferi-
reperire il p rodotto terreni e cosi catturare CO2,al  che dei periodi utili (20 settem-
PAOLO VIANA fine di contrastare i cambia-  bre-30ottobre)risultanodispo-

menti climatici. «Nei terreni
sciolti, ed in particolare dove la

nibili 140 ore annue per'opera-
zione diraccolta, con un massi-

,gh. . 1{1t1m1 dfec.enm, praticadellaseminainterrataa  modil66ed unminimodill0.
Tedilizia sostem.blle. h.a file mantiene nel suolo condi-  Pereseguirelaraccoltaservono
scoperto la pagll.a dl n\- Zioni aerobiche per tutto il pe- unaimballatrice rotativa legge-
so.Abbondante, perchéilrisoé 4, primaverile, in presenza  ra trainata da una trattrice al-

coltivato in tuttii continenti, pitt
economicadi mattoni e cemen-
to, ottimaper efficienza energe-
tica, per via della sua forte ca-
pacitaisolante, &€ anche capace
diportare carichi e dotata diuna
perfetta traspirabilitd. Ovvia-
mente, ¢ un materiale biodegra-
dabile e rinnovabile e il suo uso
riduce le emissioni di CO2
nell’'atmosfera. Ideale per i
bioarchitetti, questo
materiale deve avere
delle caratteristiche per
essere utilizzato in can-
tiere. Lumidita deve es-
sere frail 18 e il 20%. Di-
verso il discorso se la si
utilizza come biocom-
bustibile: in tal caso
I'umidita deve scende-
re sotto il 10. Decisivo il
momento della raccol-
ta: il peso di ogni ballo-
ne o rotoballa deve es-
sere uniforme e il peso

ditemperature idonee all’attivi-
ta biologica, la mineralizzazio-
ne della sostanza organica av-
viene con ritmi tali da consi-
gliame il ripristino tramite I'in-
terramento annuale delle paglie
trinciate - spiegal'esperto-.In-
vece, nei terreni compatti e sor-
tumosi, coltivatiin sommersio-
ne continua, dove la condizio-
ne anaerobica ¢ la norma, ed i
periodidiaerobiosi si verificano
nella stagione invernale, a bas-
se temperature, le radici e le
stoppie rimaste in campo con-
tribuiscono a reintegrarela so-
stanza organica, che minera-
lizza molto lentamente. In
questo caso, I'asportazione
delle paglie puo essere ese-
guita ad anni alterni».

La paglia rappresenta il 50 %
della massa soprassuolo della
pianta di riso, e di questa circa
160% puo essererecuperato do-
polamietitrebbiatura, stimabi-

trettanto leggera, equipaggiate
conpneumatici che favoriscano
il galleggiamento. Peril traspor-
toinaziendadellerotoballeser-
ve un caricatore frontale da ap-
plicare alla stessatrattrice,ed un
carroadeguato. Aggiungendoil
costo della mano d’opera e del
combustibile, il costo per ton-
nellata della raccolta - afferma
lo studio - & di circa 90 euro. A
questova aggiuntoil prezzo del-
la paglia, che verra formato al
momento che si crei unmerca-
to. Finora tutt gli utilizzi non
hannoportato aunarimunera-
tivita dellaraccolta della paglia
di riso nelle nostre campagne.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

g‘;lg;asgg};ﬁfggﬁ:i lein 2 tonnellate di paglia aspor- g e ': :.n.i':’ =
tabile perettaro. Considerando = E i
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LA LEGGE REGIONALE DEL 2021

Piano casa, dalla Consulta
doppio stop sui «bonus»

Bocciata la norma per demolizioni e ricostruzioni in aree
vincolate. E stop agli ampliamenti del 20% ai capannoni

INCAMPAGNA

Via libera alle nuove edificazioni
ma solo quando sono funzionali
allattivita agricola

@® BARI. C’¢ il via libera alla rea-
lizzazione di nuovi fabbricati rurale,
quando sono necessari all’attivita
agricola. Ma dalla Consulta arriva
uno stop abbastanza pesante all’ur-
banistica creativa della Regione, con-
tenuta nella legge 39 approvata nel
novembre 2021, quella con cui é stato
prorogato il Piano casa: lo stop alle
demolizioni e ricostruzioni fuori sa-
goma in aree vincolate, e quello agli
ampliamenti creativi degli immobili
destinati ad attivita produttive.

Nella legge di cui la Corte costitu-
zionale ha dichiarato I'illegittimita di
due articoli, infatti, la Puglia aveva
giocato d’astuzia. Gli interventi di de-
molizione e ricostruzione
fuori sagoma, che compor-
tano un bonus di volume-
tria, sono considerati ri-
strutturazioni dalla legge
nazionale ma soltanto se ri-
guardano aree escluse da
vincoli paesaggistici. In ca-
so contrario sono conside-
rate «nuove costruzioni»
che devono passare attra-
verso la normale trafila: e
dunque hanno bisogno del

parere paesaggistico.
La Regione aveva giocato
di astuzia, inserendo nella

legge regionale il riferimen-

to a una circolare del Mi-

nisteri Infrastrutture del 2
dicembre 2020 che sembrava consen-
tire quella possibilitd. Circolare
smentita 15 giorni dopo da un parere
di segno opposto. La Consulta ha gio-
cato a rimpiattino e ha cancellato dal-
lalegge proprio quel riferimento adda
corcpoare. «In questo modo - scrive il
giudice delle leggi -, I'incipit della di-
sposizione regionale assume effettiva-
mente la natura di rinvio mobile, con-
sentendo fra I’altro I’applicazione del-
la citata clausola di salvaguardia an-
che nella formulazione attuale, risul-
tante dalle modifiche medio tempore
introdotte». Vuol dire che si torna a
fare riferimento al Testo unico per
Tedilizia, da ultimo modificato a lu-
glio, secondo cui - appunto - gli in-
terventi di demolizione e ricostruzio-
ne in area vincolata si considerano
«ristrutturazioni» soltanto mante-
nendo sagoma, prospetti e sedime
dell’edificio pre-esistente.

Stop anche ai «bonus» su alcune
tipologie di immobili destinati a in-
dustria e terziario previsti da altri due
commi della legge 39. Il primo € ri-
masto in vigore appena tre mesi (&
stato modificato a gennaio, ma anche
la modifica é stata impugnata) e pre-
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vede che «’ampliamento delle attivita
produttive non é soggetto a limitazio-
nidisuperficie copertaedivolume».Il
secondo é il pit importante, perché ha
gia consentito varie operazioni abba-
stanza spericolate, alcune delle quali
sono all’esame dell’autorita giudizia-
ria (il progetto di ristrutturazione del
mercato coperto di Otranto, un su-
permercato in zona San Pasquale di
Bari). Si tratta della norma in base a
cui «gli ampliamenti fino al 20 per
cento delle attivita produttive» non
hanno bisogno di variante urbanisti-
ca (e dunque di conferenza di servizi),
ma possono essere autorizzati diret-
tamente attraverso il permesso di co-
struire: & I'equivalente urbanistico di
una licenza di uccidere. La Consulta
harilevato che la Regione non poteva
farlo, perché quelli imposti dalla legge
urbanistica nazionale sono «limiti
massimi di densita edilizia a tutela del
“primario interesse generale all’ordi-
nato sviluppo urbano”».

Le decisioninon sono di poco conto,
se si pensa a quante demolizioni e
ricostruzioni in area vincolata sono
state autorizzate dai Comuni. Le sen-
tenze della Corte costituzionale val-
gono ex tunc, con le salvezze previste
dalla legge: vuol dire che le autoriz-
zazioni rilasciate in base a quella nor-
ma, per le quali non sono scaduti i

termini di impugnazione, dovranno
essere annullate. [m.sc.]

«Arpal, vi racconto il concorso»
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NEL MIRINO
'ﬁ‘-‘ 1BONUS
i AGLI
o AMPLIAMENTI
va Nel 2021 la
i~ leage
regionale per
Al 7 il Piano casa
S demolizione e
ricostruzione
anche nelle
zone vincolate
La Consulta
ha cancellato
tutto
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Ambiente

Ladisastrosa,
famelica rendita
immobiliare

GAETANO LAMANNA

arenditanon éuna
Lcategoria economica

astratta, hamoltoa
che fare con la vulnerabili-
ta del territorio, bene comu-
ne per eccellenza e con la
crescita delle disuguaglian-
ze sociali.

[ disas

1 della famelica

rendita immeobiliare

Cancellati edilizia
popolare € equo canone.
Affitti piu alti e fisco
disuguale tra proprieta

e locazione hanno spinto
milioni di famiglie
ainvestire nel mattone

Bl Da decenni il territorio &
lasciato in balia di un’espan-
sione urbana incontrollata,
che ha generato periferie de-
gradate, abusi edilizi, infra-
strutture e servizi inefficienti.
Pit che alla difesa dell’am-
biente e al benessere dei citta-
dini, il governo del territorio -
con il corollario di leggi, rego-
lamenti, incentivi fiscali e con-
doni - ha guardato agli affari
dei proprietari fondiari, delle
imprese di costruzione e delle
banche. Esiste, da molto tem-
po, un rapporto malato tra
economia e territorio.

La causa prima dell’insicu-
rezza e delle sciagure sta nel
connubio di interessi politici
ed economici, piti che nel
cambiamento climatico. A
partire dagli anni Ottanta,
con la deregulation urbanisti-
ca, si & costruito ad una media
di 200 mila unita abitative
all’anno. Un consumo di suo-
lo senza freni: 77 km quadrat
occupati ogni anno da case, ca-
pannoni, strade e quant’altro
(fonte Ispra).

L’edilizia popolare e 'equo
canone sono stati cancellati.
L’aumento degli affitti e una
ingiustificata asimmetria di

trattamento fiscale tra pro-
prieta e locazione hanno spin-
tomilioni di famiglie a investi-
re nel mattone, dando luogo,
anche per questa via, a un gi-
gantesco trasferimento di ri-
sorse dal lavoro alla rendita.

I programmi di riqualifica-
zione o di «rigenerazione» ur-
bana, inoltre, hanno assunto
le sembianze di edifici, infra-
strutture e servizi funzionali
agli investimenti del mercato
immobiliare e al gran bazar
del consumismo di massa.

Nelle grandi citta e nelle lo-
calita turistiche e d’arte, i fon-
di diinvestimento fanno shop-
ping di aree di pregio e di im-
mobili da adibire ad alberghi
dilussooasedidigrandigrup-
pi multinazionali e finanzia-
ri; interi quartieri un tempo
popolari diventano zone resi-
denziali per ricche famiglie
(gentrification); le seconde e le
terze case vengono monopo-
lizzate da piattaforme perl'af-
fitto breve (Airbnb); altre piat-
taforme puntano al controllo
del commercio, dei trasporti e
di tutto quanto sia fonte di
guadagno. Lo sviluppo «loca-
le» & un anello dell’economia
«globale.

La politica del glocal, acroni-
mo cheindica appunto la com-
petizione territoriale nell’at-
tuale paradigma economico,
ha messo in moto dinamiche
distruttive del territorio, ha
acuito il dissesto idrogeologi-
co, ha alimentato fenomeni
diabusivismo e di illegalita.

Le élites che operano nel «vil-

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

laggio globale» sono poco inte-
ressate alla bellezza urbana,
alla citta come spazio condivi-
s0, luogo di senso della comu-

nita. Nella loro ottica, la citta
€ uno spazio avvolto nella «re-
te» di internet e della rendita,
la piazza virtuale sostituisce
la piazza reale, il business vie-
ne prima dei legami sociali.

Si & rimpicciolito lo spazio
pubblico, si sono innescati
processi di isolamento, di sra-
dicamento e anomia. La globa-
lizzazione, dunque, oltre a
rompere il nesso tra sviluppo
e progresso (I’assillo di Pasoli-
ni), haindebolito anchela coe-
sione sociale.

Siamo ancora certi che «I’a-
ria della citta rende liberis?
Nelrecente convegno dell’An-
cinon c’é stataun’adeguatari-
flessione sui danni sociali, am-
bientali e civili derivanti dalle
trasformazioni del territorio.

F’ difficile pensare cheisin-
daci non abbiano alcuna re-
sponsabilita sul consumo in-
controllatodel suolo, sull’abu-
sivismo edilizio e sullo scarso
senso civico che comportano.

Eppure molti di loro sorvo-
lano sull’argomento, anzi ri-
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vendicano una sorta di scudo
controilreato di abuso d’uffi-
c¢io. I1 Pnrr, sostengono, rit
chiede decisioni rapide in te-
ma di bandi, di appalti, di as-
sunzioni.

Vero, sacrosanta &, tutta-
via, la preoccupazione dei cit-
tadini per procedure truccate,
scelte sbagliate, soprusi e vio-
lenze sull’ambiente e sui beni
culturali. La lotta per il cam-
biamento non puo che riparti-
re dai Comuni.

Restituire la «citta ai cittadi-
ni» - come recitava un vecchio
slogan della sinistra - significa
riprendere il controllo demo-
cratico della citta e del suo ter-
ritorio, tornare cio¢ ad un’am-
ministrazione non etero-diret-
ta dalogiche di calcolo econo-
mico, bensi rispettosa della
volonta e dei bisogni concreti
delle comunita locali.

La citta dei cittadini & alter-
nativa alla cittd competitiva.
La prima incarna i valori d'u-
so legati alla memoria storica
degli spazi urbani, tende a
conservarne paesaggio, socia-
lita e bellezza architettonica,
fa della cura, della messa in si-
curezza e della manutenzio-
ne il segno distintivo del go-
verno del territorio. La secon-
da considera gli spazi urbania
supporto dei valori di scam-
bio, vettori del traffico com-
merciale, aree edificabili, cen-
tri direzionali, in sintesi, me-
ro ambiente per gli affari e
perlacrescita quantitativa.

La citta dei cittadini e la cit-
ta delle imprese esprimono,
percio, due significati diversi.
Inun caso si punta ad un equi-
librio sostenibile dell'uomo
con I'ambiente che lo circon-
da, nell’altro tutto & subordi-
nato ad un modello di svilup-
po che porta vantaggi per po-
chie disastri umani e materia-
li per molti.
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Il Comune vende
i suoi fond#

immobiliari
Il Comune vende i suoi fondi partecipazione e cedere nel 2023 tutte  Italy Sgr, ai due fondi il Comune ha
immobiliari 1 e ll, di cui Palazzo Marino  le quote. Istituiti rispettivamente nel trasferito un portafoglio immobiliare
€ unico sottoscrittore. La delibera 2007 e nel 2009 come strumenti di composto da circa 140 proprieta, fra
dellassessore al Bilancio Emmanuel valorizzazione del patrimonio delPente  aree e fabbricati, per un valore stimato
Conte approvata in aula ieri indica le e affidati alla gestione di Bnp Paribas di 355 miilioni di euro, a fronte del quale
linee di indirizzo per chiudere la Real Estate Investment Management ha ricevuto le quote di partecipazione.
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Dopo 15 anni

Fondi Immobiliari, all'asta
tutte le quote del Comune

I 1 Comune vendera all’asta tutte le quote
detenute nei Fondi immobiliari Milano
I e I Istituiti nel 2007 e nel 2009 come
strumenti di valorizzazione del patrimonio
dell'ente ai due fondi il Comune ha
trasferito un portafoglio di 140 proprieta.
Dopo 15 anni di attivitd i Fondi hanno
chiuso il 2021 con ricavi per 335 milioni e
con un paniere residualedi 6obeni.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Supervalutiamo

Ia tua pelliccia.
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RECORD NAZIONALE

In citta bastano
appena 52 giomi
per vendere casa

I Milano capitale d'Tta-
lia per la velocita con cui
si vendono le case. Me-
diamente, per un immo-
bile in citta, ci vogliono
appena 52 giorni: meno
della meta della media
nazionale (108 giorni). A
dirlo & un'indagine di
Tecnocasa. La zona do-
ve le case si vendono pri-
ma e quella tra corso Lo-
di e viale Corsica: in me-
dia 41 giorni. A seguire,
Citta Studi, corso Indi-
pendenza e il centro. In
fondo, invece, Bovisa e
Sempione. Per quantori-
guarda le tipologie di ap-
partamenti  comprati
pitt velocemente, a pri-
meggiare sono i formati
mini: un monolocale mi-
lanese in media si vende
in 44 giorni; un bilocale
in 50; mentre dai tre loca-
li in su si passa a 55. 11
bilocale, in ogni caso, ri-
mane la casa piti richie-
stain citta.

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO




ILTEMPO
. _ROMA

Rassegna stampa ASPESI del 06/12/2022

1245 PROGETTI APPROVATI
Dalla riqualificazione dei beni archeologici ai piani urbanistici in zone periferiche, fino ai fondi per le tranvie Togliatti e Termini-Vaticano-Aurelio

Ecco i cantieri che cambieranno il volto della citta

Centrale unica degli acquisti
Gestira leprocedure di gara

per Uaffidamento degli appalti

Le pin complesse saranno affidate
tnvece a Invitalia

eee Dai trasporti ai servizi sociali, dalla
cultura all'urbanistica fino all’efficienta-
mento energetico. Sono numerosi gli am-
biti di intervento che nei prossimi quattro
anni godranno dei finanziamenti dal Pia-
no nazionale diripresa e resilienza che
superano - considerando solo le risorse
gestite direttamente da Campidoglio e
Citta metropolitana - gli 1,4 miliardi.

Tra le linee di investimento dall'impatto
pittrilevante sulla citta ci sono i 500 milio-
ni del programma «Caput Mundi», per la
riqualificazione del patrimonio storico e
archeologico della Citta eterna. E ancora,
in tema di trasporti ed energia, spiccano i
526 milioni per la tranvia Togliatti, la Ter-
mini-Vaticano-Aurelio e l'acquisto di
nuovi bus elettrici. Circa 13 milioni sono
invece destinati alla realizzazione di ciclo-
vie urbane, anche in zone periferiche co-
me Vitinia. Al compimento di tre pro-
grammi urbani integrati (Corviale, Tor
Bella Monaca e Santa Maria dellaPieta)
sono destinati invecel80 milioni, mentre

€ stata aggiudicata la progettazione per i
lavori dei cosiddetti «Pinqua» (Program-
ma nazionale della qualitd dell’abitare),
che coinvolgono la zona popolare del Mu-
nicipio VI, via Cardinal Capranica (conla
demolizione dell’ex istituto Don Cala-
bria) e I'edificio occupato di via del Porto
Fluviale.
All'inclusione
sociale, conin-
terventi dedica-
tiasoggetti fra-
gili, genitoriali-
ta e housing,
sono destinati
61 milioni. Se-
condo il sinda-
co, che ieri ha
relazionato al-
la commissione capitolina Pnrr, il Comu-
ne ha fatto i compiti a casa mettendo in
sicurezza convenzioni e procedure. Sono
state firmate le convenzioni con Ater e Asl
per i Piani urbani integrati ed & stato defi-

nito il disciplinare con Zétema per la ri-

qualificazione energetica di cinema e tea-

tri. Invitalia, invece, & stata scelta come

centrale unica di committenza per la ge-

stione di procedure di particolare com-

plessita. Le altre saranno invece raziona-

lizzate e aggregate tramite una Centrale

unica degli ac-

quisti. Sempre

in tema di ap-

palti, Roma Ca-

pitale harichie-

sto alle ammi-

nistrazioni cen-

trali I'anticipo

del 10%

dell’investi-

mento per tut-

ti iprogetti che

lo prevedevano. La documentazione di

gara sar3, infine, il pil possibile standar-

dizzata per rispettare pedissequamente

le specificita richieste dal Pnrr.
MAR.ZAN.

Termini-Vaticano-Aurelio Il rendering della futura linea dei tram lungo via Nozionale

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

_ " «Non troviamo tecnici
per le opere del Pnrm»
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