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MADE IN ITALY

La friulana Simeon
chiamata da Arcelor
per la sede hi tech

«Hapresente un vestito? Ecco, noi nell’edificio
realizziamo quello». Abito particolare quello di cui
parla Marco Simeon, presidente dell’omonimo
gruppo, per ottenere il quale il colosso dell’acciaio
Arcelor Mittal paghera 35 milioni di euro. E il valore
della commessa che il gruppo friulano ha conqui-
stato battendo i big mondiali del settore per realiz-
zarela facciata hi-tech del nuovo quartier generale
lussemburghese della multinazionale, colosso da 76
miliardi di dollari di ricavi. Opera in acciaio e vetro
speciale che verra terminata a meti 2025 e che
fornisce una spinta aggiuntiva ad un gruppo gia
inserito in un percorso di crescita rilevante.

160 milioni diricavi del 2021 saliranno infattia
quota 80 quest’anno, per poiarrivare ago nel 2023 e
sfondare per la prima volta quota 100 ’'anno succes-
sivo. Stime basate su elementi certi e non su auspici,
tenendo conto di un portafoglio ordini che al mo-
mento ¢ gia oltre i 200 milioni di euro.

«Inquesta commessa - spiega Simeon - ancora
una volta ci siamo confrontati con i maggiori con-
correntiglobali e I'ennesimo successo testimonia
anchelaforza ela credibilita raggiunta dal nostro
brand». Marchio di fabbrica visibile in edifici iconici
in Italia e molte altre aree del mondo, ad esempioin
Francia o negli Stati Uniti, con I'export a valere oltre
il90% del business del gruppo, forte di 200 unita in
termini di addetti. «Per ora - aggiunge l'imprendito-
re - perché le assunzioni stanno proseguendo anche
ora e pensiamo di crescere di un altro 10% il prossi-
mo anno». Altri sviluppi possibili sono legati alla
prevista riorganizzazione della filiera di fornitura,
dopo aver sperimentato, come tante altre aziende,
gli effetti disastrosi del blocco della supply chain
globale. «Da smila dollari a container per un viaggio
di tre settimane dalla Cina siamo passati a 15mila
dollari per avere la merce in tre mesi. Ora stiamo
pensando di avvicinare alcune attivita e di interna-
lizzarne altre, ad esempio assemblaggi che realiz-
ziamo in altri paesi europei. E un cantiere aperto, ci
stiamo lavorando». Cosi come in parallelo prosegue
l'attivita di razionalizzazione e miglioramento
continuo, a cuil'azienda ha dedicato un team ad hoc
e undirigente specifico: l'innovaction manager, che
innova e “agisce”, cioé mette in pratica.

«Abbiamo numerosi progetti aperti, dalla fattu-
razione avanzata alla revisione dei processidi pro-
gettazione, Gestire al meglio I'efficienza dei processi
& cruciale per nonscoprire, quando ormai & tardi, di
lavorare per una commessa in perdita. Abbiamo
lavorato molto nell'organizzazione, nel migliora-
mento della governance e dei flussi: credo che que-
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sta siala strada giusta per restare competitivi». Da
una tradizione familiare degli anni '30 nella carpen-
teria, Simeon nasce formalmente nel 1969 per rea-
lizzare prefabbricati industriali in ferro. Il percorso
di crescita prosegue e conl'acquisizione nel 2010 di
Lorenzon, specializzata nella produzione di facciate
vetrate, la strategia vira in quella direzione, con sedi
esocieta controllate che ora sono anche a New York,
inFrancia, nel Principato di Monaco. Tra i numerosi
progetti sviluppati vi € la nuova sede della Sorbonaa
Parigi, il palazzo delle tlc in Marocco, la Cfc tower
di Casablanca, il progetto MareTerra nel principato
di Monaco. «Ricordo ancora - osserva Simeon -
quando daragazzino andavo con mio padre a com-
prare materiale ferroso di seconda sceltadaun
commerciante di Milano e pare incredibile essere
arrivatia costruire la sede mondiale del re dell'accia-
io globale. Percorso davvero unico, che auguro
possano fare anche le nuove generazioni che
entreranno in azienda».

—Luca Orlando
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Commesse in Lussemburgo. La sede di Arcelor Mittal




e Uk

Rassegna stampa ASPESI del 15/12/2022

Fisco, la commissione boccia il condono
e torna a chiedere la riforma del Catasto

ARTICOLI AD™0

Le obiezioni Ue

Valori catastali da allineare
al mercato e freno agli sconti
Iva per tagliare il cuneo

Marco Mobili
Gianni Trovati
ROMA

llvialibera generale di Bruxelles alla
manovraitalianafaesultareilgover-
no. «Siamoin Champions League» ri-
marca il ministro dell’Economia
Giancarlo Giorgetti declassando in
«Europa League» i Paesi che, come
Belgio, Germania e Olandasisonovi-
sti etichettare come «nonin linea» il
loroprogrammadibilancio (Dpb).Ma
accanto alla promozione del quadro
macroeconomico € delle misure su
energiaecuneofiscale che occupano
unalargafettadellalegge dibilancio,
nell'opinione comunitariaspiccanole
critiche rivolte a tutte le misure pit
“politiche” dellamanovra: pensioni,
Pos, limiti al contante e stralcio delle
cartelle 2011-2015 fino a mille euro;
misura, questa, chela commissione
chiama senza giri di parole «taxam-
nesty», definizione che in italiano
suona come «condono fiscale».

Ma al di la dei singoli aspetti, nel
giudizio europeo emerge chiaro un
problema per il governo. Problema
chesichiamariforma fiscale. L'inten-
zione e quelladipresentareall’inizio
del2023unanuovadelegaperunare-
visione integrale del sistema, ripren-
dendo le ambizioni portate avanti
senzasuccessonellascorsalegislatu-

ra. Proprio dalla delega targata Dra-
ghi, ilnuovo parere dellacommissio-
ne prende le mosse per ricordare
quelliche secondo Bruxellesdevono
essere le linee guida per I'intervento
sulnuovofiscoitaliano. Inun’agenda
chenonappare semplicissimadase-
guire per il nuovo governo.

Il menu comunitario del resto ¢
noto. E, rimarca I'esecutivo Ue nel
parerediierisullamanovraitaliana,

nravada (Pallineamaeanta dai yalari
PitvViul G aunCainnCingy Ul vaivil

catastali a quelli di mercato corren-
ti», lariduzione delle spese fiscali che
nell’otticacomunitaria deve puntare
ancheadalleggerireleesenzioniele
deroghe all’aliquota ordinaria del-
I'Iva, il taglio dei sussidi ambiental-
mente dannosie una semplificazio-
nedel Codicetributario. Tragliobiet-
tivi giudicati irrinunciabili ¢’¢ poi,
naturalmente, una riduzione ulterio-
re del cuneo fiscale, che le mosse su
Iva, Catasto e Tax Expenditures do-
vrebbero aiutare a finanziare.

I puntidifrizione con il program-
madel governononsonocomplicati
datrovare. Propriole misure sul Cata-
sto, che nella declinazione italiana
erano giaassai menorigide di quelle
prospettate da Bruxelles perché pre-
vedevano una lunga mappatura dei
valoriattuali conl'obiettivodieviden-
ziarnele sperequazioni senzaunag-
gancioimmediatoaivaloridimerca-
to, sonostatel'ostacolosucuiécaduta
ladelegaDraghi, sottoicolpidiForza
Italiae Lega conlapienacondivisione
diFdIall’epocaall’opposizione. Diffi-
cilechelatriade oggimaggioranzadi
governoriprendainmanountemada
sempre indigestoadestra.

Anchesull'lvalapartitanonesem-
plice. Fin qui il dibattito si & concen-
tratosulleipotesidiallargareiconfini

dellealiquote ridotte per farvirientrare
beni diprima necessitaoaltriacquisti
giudicati meritevoli di tutela come i
prodotti per la prima infanzia e per
Tigiene intima femminile portatial 5%
proprio dallalegge dibilancio.

L’indicazione comunitaria invece
eopposta.Inlineaconil principio ge-
nerale che chiededispostarelatassa-
zione dalle personealle cose,lacom-
missioneindicalastradadella«ridu-
zione delle spese fiscali anche per
I'lva».L’ideaé quella difinanziare con
le tasse sumattone e consumilaridu-
zione del peso fiscale sullavoro e sui
fattori produttivi. L'Italiacondividela
seconda parte di questo impianto,
quellapoliticamente vantaggiosa, ma
nonlaprima, politicamente compli-
cata. Tutto sta a trovare forme di fi-
nanziamento alternative.

Cercarle nella lotta all’evasione
non ésemplice per ragioni contabili,
dalmomento cheifrutti possonoes-
sere utilizzati solo una volta che si
consolidano, ma anche perché le
scelte su Pos e contante vanno se-
condo Bruxellesin direzione opposta
all’obiettivo.

11 dibattito, quindi, promette di
esserericco. Ediessere precedutoda
unaltro snodonon facile daportare
avanti. Sull’esigenza di proseguire
con gli aiuti contro il caro-energia,
Bruxelles ovviamente non muove
obiezioni. Ma in prospettiva, sipre-
cisa, gli interventi dovranno essere
ancorapiu selettivi e mirati sufami-
glie vulnerabili e imprese pil1 esposte
ai colpi dell’inflazione. Una scelta,
questa, giaavviatadalgovernoconla
riduzione deglisconti fiscali genera-
lizzati sui carburanti. Ma é solo Ia
prima mossadiun percorsochenon
sara semplice da gestire.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
Il rilievo Ue sul catasto.
La Commissione Ue chiede «l'allinea-
mento dei valori catastali a quelli di
mercato correnti»
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PANORAMA

IMMOBILIARE

Vialibera all’Opa di
Domus (Hines) su Aedes

Via libera all’Opa di Hines su Aedes. Si sono
verificati i presupposti di legge perla promozione
da parte di Domus Srl - veicolo partecipato da un
consorzio di investitori quali Hines, Apollo e la Vi-
Ba della famiglia Amenduni - dell’offerta pubblica
di acquisto obbligatoria totalitaria sulle azioni
ordinarie di Aedes Siiq. L’offerta riguarda
126.687.361 azioni di Aedes, pari al 45,14% del suo
capitale sociale, corrispondenti alla totalita delle
azioni, dedotte quelle gia detenute da Domus (il
54,86 per cento). Il controvalore massimo
complessivo dell’offerta, calcolato sulla base del
corrispettivo paria 0,2922 euro, € pari a poco pit di
37 milioni di euro.

1l periodo di adesione sara concordato con Borsa
Italiana (avra una durata compresa tra un minimo
di15 e un massimo di 25 giorni di borsa aperta,
salvo proroga) e l'offerta é finalizzata a conseguire
il delisting. Domus intende far fronte alla copertura
finanziaria tramite I'impiego di fondi propri,
facendo ricorso ai proventi dalla sottoscrizione
della trancheriservata all’offerta dell’aumento di
capitale da parte di Domus (Lux) SCSp e Vi-Ba(che
detengono il capitale di Domus Stl).

—L.Ca

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Finanza & Mercati L!
"

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO il




Sole 24 Ore Nova 24

Rassegna stampa ASPESI del 15/12/2022

Sponge cities
Citta piu verdi
contro le alluvioni

Elena Comelli —a pag. 26

Rinaturalizzare le metropoli
per difenderle dalle inondazioni

Citta spugne. Per rendere le citta impermeabili agli eventi meteorologici estremi la via pitt innovativa
¢ riportare in vita le «infrastrutture» verdi: I'obiettivo ¢ rallentare lo scorrimento dell’acqua piovana

Le tecniche naturali

si combinano con

la tecnologia digitale
per individuare

le soluzioni piu efficaci
Elena Comelli

®

alle Marche aIschia, le al-
luvioni hanno spazzato
viaanche quest’anno de-
cine divite umane e interi
paesi. Oltreil9o per cen-
to dei Comuni italiani ¢ arischio, in
base alle indagini dell’Ispra, con cir-
ca12mila chilometri di corsi d’acqua
“tombati”, cioé fiumi e torrenti ce-
mentificati e spesso trasformati, nel
corso dei decenni, in fiumi sotterra-
neisopraiquali sono state compiute
opere di urbanizzazione.

Milioni di persone vivono e la-
vorano sopra queste “bombe a oro-
logeria”, dove I'emergenza climati-
ca potrebbe causare disastri sem-
pre piu gravi. Tra gli esperti di cli-
ma e i leader del mondo delle
costruzioni ¢’é un crescente con-
senso: le cittd non possono piu per-
mettersi di essere in guerraconla
natura. La risposta ¢ “rinaturaliz-
zare” le aree urbane, rendendole
permeabili alla pioggia.

E il concetto di “sponge city”, la
citta-spugna, che sipreparaalle al-

1 3 i + A inf +
luvioni costruendo infrastrutture

verdi al posto di quelle grigie. «Con
I'aumento degli eventi meteorologi-
¢i estremi a cui andiamo incontro,
dobbiamo emanciparcidalla dipen-
denza dal cemento, a favore di solu-
zioni basate sulla natura», fa notare
Will Cavendish, esperto di trasfor-
mazione delle citta in Arup. E ag-

dia del 50% piu convenienti rispetto
alle alternative puramente artificiali
e forniscono il 28% di beneficiin pitl,
sia diretti che ambientali.
Iltermine “sponge city” € stato co-
niato nel 2013 daKongjian Yu - pae-
saggista, fondatore dello studio Tu-
renscape e professore all’universita
di Pechino - per descrivere le citta
che lavorano con la natura per as-
sorbire I’acqua piovana, invece di
usare il cemento per incanalarla. Si
tratta di piantare alberiladdove pos-
sibile, togliere I’asfalto dai cortili a
favore di erba e piante, coprireitetti
di vegetazione, ripristinare le aree
naturali di esondazione dei corsi
d’acqua e in generale rallentare in
tutti i modi lo scorrere dell’acqua
piovana, in modo da ridurne la po-
tenza devastatrice. Le infrastrutture
naturali non solo sono estrema-
mente efficaci nella gestione delle
acque alluvionali, maapportano an-
che vantaggi molto piu ampi rispet-

tn alla +radizi ii
to alle tradizionali infrastrutture

grigie, contribuendo a promuovere
la biodiversita, a ridurre le isole di
calore, atagliare i consumidi ener-
gia e le emissioni urbane di CO,.
Per Yu, il punto di svolta e stato
il disastro di Pechino del 2012: la
peggiore alluvione nella storia della
metropoli con 80 morti, oltre otto-
mila case distrutte e 2 miliardi di
dollaridi danni. Un mese dopo, un
progetto di Turenscape per Harbin,
una citta a Nord-Est di Pechino,
vinse un importante premio diar-
chitettura negli Stati Uniti. La tele-
visione di Stato cinese trasmise
un’intervista con Yu e meno di un
anno dopo il presidente Xi Jinping

urbane sono diventate particolar-
mente gravi poiché la superficie
tappezzata dalle citta di tutto il
mondo e raddoppiata dal1992 a og-
gi. Iricercatori dellaJohns Hopkins
University hanno calcolato quanto
le superfici impermeabili contribui-
scano alle inondazioni: ogni volta
che una citta aumenta la copertura
del suolo assorbente con strade,
marciapiedi o parcheggi dell'1%, il
dilavamento aumenta del 3,3% il vo-
lume annuale dell’afflusso nei corsi
d’acqua, che cosi tendono a strari-
pare. Per contrastare questa ten-
denza, le citta spugna cercano di
moltiplicare le aree in cui I'acqua
possa penetrare nel terreno.

Il sistema funziona al meglio
quando queste aree sono collegate
traloro, inmodo chel’acqua possa
viaggiare con una ceria approssi-
mazione lungo il suo percorso na-
turale. Si possono convertire in
parchivecchie aree industrialilun-
go i fiumi e tagliare la pavimenta-
zione per far posto a linee di scolo
e stagni d’infiltrazione fiancheg-
giati da piante che amano ’acqua.
L’idea & di imitare la natura il piu
possibile. Laddove lo spazio co-
struito non € negoziabile, i proget-
tisti utilizzano surrogati, come pa-
vimentazioni permeabili e tetti ver-
diin grado di assorbire I'acqua.

1 principale problema, per gliur-
banisti, & capire come 'ambiente co-
struito di una citta fara fronte all’au-
mento e all’intensificazione delle
precipitazioni. Bisogna capire come

giunge: «Unacombinazionefratec-  annuncio liniziativa cinese per le OB o 1 || Q =
niche naturali e tecnologie digitali  sponge ciiies, trasformandol'idea di Onecomial et nl i = -
che partono dall’analisideidatista ~ Yu in una missione nazionale. Da

emergendo come I'approccio piu ef- allora, la Cina sta trasformando le X B e i i ot

ficace».In unrecente rapporto ela-
borato con il World Economic Fo-
rum, Arup ha dimostrato che le solu-
zioni basate sulla natura sono in me-

sue metropoli in citta spugna su
una scala difficile da immaginare
per tutti gli altri Paesi.

A livello globale, le inondazioni
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edovelacquascorreraein che mo-
doleinfrastrutture esistenti contri-
buisconoal problema. Da quilana-
scita di piattaforme digitali per aiu-
tareipianificatoriacapire in modo
sempre piu dettagliato come viene
utilizzato il territorio.

Ad esempio Terrain, di Arup, &
uno strumento dedicato che utiliz-
za 'analisi dei dati e I'intelligenza
artificiale per digerire grandi quan-
tita immagini satellitari, producen-
do mappe dettagliate sull’uso del

suolo e calcolando le percentuali
Laclassificadellecitta-spugna

di Arup misurala percentuale di 3 O E O

terreno perl'assorbimento(nelle  Singapore

fotoinaltolecitta, dasinistraa

destra e dall'alto al basso)
Mumbai

SPONGINESS IN CIFRE

397%

Auckland

347%

Nairobi
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delle varie coperture impermeabili,
come asfalto, cemento, edifici, o
permeabili come erba e piante. In
base alle analisi di questa piattafor-
ma, frale citta pit spugna del mon-
do cisono Auckland (35%), Nairobi
(34%), Singapore, Mumbai € New
York (30%), Montreal (29%) € Shan-
ghai (28%). Fra le citta esaminate
Londra (22%) e Sydney (18%) hanno
ancoramoltolavoro dafare. In Eu-
ropa, sono Berlino e Budapest le
due citta-spugna piu avanzate,

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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CASA & FISCO

Imu, domani il termine
per pagare il saldo 2022

Domani, 16 dicembre, scadeil
termine per pagare il saldo Imu
2022 per proprietari di
fabbricati, terreni e aree
edificabili sullabase delle
aliquote comunali. —apagina43

Dichiarazione Imu, scadenza da allineare
alla presentazione del modello aiuti Covid

Adempimenti
Il termine € del 31 dicembre
ma sarebbe opportuno
ilrinvioal 31 gennaio 2023
Con la possibilita di
dichiarare le esenzioni 2020
delle norme pandemiche

co dell’attivita meritevole di

Francesco Giuseppe Carucci

Al momento resta ferma al 31 di-
cembre la scadenza della pre-
sentazione della dichiarazione
Imu. Sarebbe opportuno, tutta-
via, un aggiornamento del mo-
dello dichiarativo allineandola
scadenza al 31 gennaio 2023,
termine fissato per la presenta-
zione dell’autodichiarazione
degli aiuti di Stato. Con la con-
cessione della eccezionale pos-
sibilita di dichiarare le esenzio-
nifruite nel 2020 in dipendenza
dalle norme pandemiche.

Come affermato sul Sole 24
Ore del 10 novembre scorso, il
modello approvato a luglio dal
Mef non pone i comuni nella
condizione di collocare le esen-
zioni nel Registro nazionale de-
gli aiuti di Stato e nei registri Si-
an e Sipa per agricoltura e pesca.

Ibenefici, in quanto concessinel-
I'ambito del Temporary framework,
costituiscono aiuti di Stato.

Il problema sorge poiché il
modello, oltre ad aver previsto la
casella «Esenzione quadro tem-
poraneo Aiuti di Stato», non ri-
chiedel’indicazione di altri ele-
menti indispensabili per la regi-
strazione: in primis settore di
fruizione dell’aiuto e codice Ate-
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esenzione.
L’autodichiarazione da pre-
sentare alle Entrate, per le esen-

zioni Imu non richiede I'indica-
zione del settore di fruizione e
del codice Ateco per cui, nono-
stante debba essere resa dispo-
nibile ai sindaci, non potra esse-
re d’aiuto.

Il problema, preso sotto gam-
ba, resta ai contribuenti. Non
solo perché, in virtli del’articolo
17, comma 2, del decreto del mi-
nistero dello Sviluppo economi-
co 115/2017, 'inadempimento
degli obblighi di registrazione
negli appositi registri «determi-
nal'illegittimita della fruizione
dell’aiuto individuale», ma an-
che alla luce della disposizione
di cuiall’articolo 31-octies, com-
ma 1, del decreto legge 137/2020

Dichiarazione Imu. scadenva da allineare
allapresentazione del modello aiuti Covid




Rassegna stampa ASPESI del 15/12/2022

che ha esonerato dalla respon-
sabilita patrimoniale, conse-
guente alla mancataregistrazio-
ne degli aiuti nel periodo
2020/2023, i soggetti che ne so-
no onerati (i comuni nel caso
delle esenzioni Imu).

L’aggiornamento del modello
potrebbe essere di impulso per ul-
teriori chiarimenti.

Tra le agevolazioni, non si di-
chiaral’esenzione per I'abitazione
principale. Come per il passato,
tuttavia, le istruzioni alla compi-
lazione dell’attuale modello pre-
cisano che va dichiarato I'immo-
bile da considerare abitazione
principale in caso di nucleo fami-
liare con pit abitazioni.

Tale prescrizione dovrebbe

intendersi superata a seguito

della declaratoria di illegittimita
costituzionale di cui alla sen-
tenza della Corte costituzionale
n. 209 del 13 ottobre scorso in
virtli della quale, ai fini dell’age-
volazione Imu, rilevano resi-
denza e dimora del solo soggetto
passivo indipendentemente dal-
la condizione dei familiari.

Resta ancora da chiarire, inol-
tre, il perimetro dell’obbligo di-
chiarativo per I'esenzione sui
fabbricati merce. Nel corso di
Telefisco 2020, il Dipartimento
delle Finanze aveva chiarito che
la dichiarazione non fosse piu
costitutiva del beneficio in
quanto non pil prevista «a pena
di decadenza».

Posizione che per alcuni ri-
sulta compromessa dall’ordi-
nanza5190,/2022, relativa pero
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alla previgente Imu, nella cui di-
sciplinalalegge ancorava effet-
tivamente il beneficio alla pre-

sentazione della dichiarazione.
& RIPRODUZIONE RISERVATA

Ilmodello non consente
ai comuni di collocare
le esenzioni nel Registro
degli aiuti di Stato
e nei registri Sian e Sipa
Leistruzioni
non tengonoe conte
dellasentenza
della Consulta
suresidenza e dimora
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DATIENEA 2021
Bonus edilizi,
investimenti

per 24 mld

Investiti 24 mld di euro
nel 2021 tramite bonus
edilizi, la maggior par-
te dei quali con super-
bonus. Sono questi al-
cuni dati contenuti nel
rapporto annuale
sull’efficienza energeti-
ca e sulle detrazioni fi-
scali elaborati
dall’Enea (agenzia na-
zionale per le nuove
tecnologie, 'energia e
lo sviluppo economico
sostenibile) e presenta-
tiieripressolasededel
Cnel a Roma.
Lamobilitazione eco-
nomicain terminidiin-
vestimenti per Deffi-
cientamento energeti-
co ha raggiunto nel
2021 la somma di 23,7
mld di euro, per quan-
to riguarda gli inter-
venti effettuati trami-
temeccanismi di detra-
zione fiscale. In parti-
colare, & il superbonus
ad aver incentivato
maggiormente gli in-
terventi, rappresentan-
do da solo il 70% del to-
tale degli investimenti.
Valgono infatti 16,3
mld gli interventi age-
volatidallamaxi detra-
zione del 110% nel
2021, mentre i restanti
7,5 md hanno goduto
dell’ecobonus. Proprio
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Pecobonus, tra I’altro,
ha vissuto un raddop-
pio nel 2021 in termini
di interventi rispetto
all’anno precedente,
superando la soglia del
milione (1,04 milioni),
con un risparmio com-
plessivo di 2.652 GWh
per anno. L’intervento
in cui si & investito di
pit, emerge dal report,
riguarda Dinstallazio-
ne di impianti di riscal-
damento piu efficienti
(3,5 miliardi di euro), a
seguire Ia sostituzione
dei serramenti (2,4 mi-
liardidi euro). Per mez-
zo del superbonus, nel
2021 sono stati aperti
pitudi95 mila cantierie
pit della meta degli in-
terventi sono stati ap-
portati su edifici costi-
tuiti da una singola uni-
ta immobiliare (52,2%).
Ma sono i lavori effet-
tuati su edifici condo-
miniali a rappresenta-
re il valore piu alto di
investimenti. Infatti,
dei 16,2 mld di investi-
menti ammessi a super-
bonus, é il 47,9% a ri-
guardare i condomini
(33,5% edifici unifami-
liari, 32,8% unita immo-
biliari indipendenti).
Giulia Sirtoli

——8 Riproduzione riservate——




ItaliaOggi

Rassegna stampa ASPESI del 15/12/2022

ILPROGETTO DI STEFANO BOERI PER UN EDIFICIO DI 8 PIANIRIVESTITO DI ALBER

Anche Bari avra presto il suo Bosco verticale

Gli appartamenti saranno circa 130. Inizio dei lavori fissato per il 2023

DI FiLipPO MERLI

Un Bosco verticale sul lungo mare di Ba-
ri. Otto piani rivestiti di alberi e piante
per un edificio che replichera il noto com-
plesso residenziale progettato da Stefa-
no Boeri a Milano. La firma sul palazzo
verde del capoluogo pugliese sara la stes-
sa: Boeri ha ideato la struttura per B&T,
azienda partecipata da Cobar, una socie-
ta specializzata nella progettazione e rea-
lizzazione di opere edili pubbliche e priva-
te. L'inizio dei lavori e previsto per il
2023.

Circa 130 appartamenti di differenti
tagli, da 50 a 150 metri quadri, adibiti a
utenze diverse per composizione sociale e
familiare aiquali si aggiungono 10 appar-
tamenti di dimensioni superiori, disposti
alle teste dell’edificio e caratterizzati dal-
la presenza di ampie terrazze, oltre a 6 ap-
partamenti con giardino privato. Il tutto
circondato dal verde per rispondere alle
esigenze del contesto climatico e ambien-
tale, tra cui le alte temperature estive e la
vicinanza al mare.

11 progetto barese di Boerirappresenta
Poccasione di rielaborare in chiave di ri-
dotta densita abitativa il prototipo di inte-
grazione tra natura vivente e architettu-
ra, sperimentato la prima volta otto anni
fa con il Bosco verticale di Milano. L'edifi-
cio che sorgera a Bari, ispirato alla strut-
tura meneghina, sara un progetto unico
di architettura per la Puglia e per 'intero
Meridione.
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11 valore aggiunto del piano edilizio & la
presenzadi piante e alberilungole terraz-
ze e le logge e nel nuovo parco: la selezio-
ne conta in totale 100 alberi e circa 20 mi-
la arbusti ed erbacee.

«Il nostro progetto completa un isolato
del lungomare di Bari, introducendovi un
sistema articolato di spazi verdi, una se-
quenza di piante sul prospetto esterno, il
coronamento alberato della cortina e una
grande corte verde all'interno, che mi au-
guro aiutera a migliorare la qualita degli
spazidivita, sia periresidenti sia peri cit-
tadini e i visitatori», ha sottolineato Boe-
ri. «Sviluppare la forestazione urbana,
con parchi, giardini, filari di alberi & una
scelta verso cui tutte le citta contempora-
nee si stanno indirizzando: un obiettivo
importante anche per una citta con una
forte e storica impronta minerale come
Bari».

«Abbiamo pensato a un progetto che
si potesse inserire nel contesto in cui vie-
ne creato, con palazzi piu bassi rispetto a
quelli che avremmo potuto realizzare in
modo da non formare una barriera verso
ilmare», hanno spiegatoda B&T. «Abbia-
mo previsto la realizzazione di un piccolo
parco, aperto all'uso dei residenti e a tut-
ta la citta, con particolare riferimento ai
cittadini della zona, e di un asilo che sara
consegnato al Comune di Bari. Unringra-
ziamento va all’architetto Boeriche ha ac-
cettato la nostra sfida, certi che il risulta-
to sara all’altezza delle aspettative».

——© Riproduzione riservate —Ill
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A0,292 €/AZIONE
Aedes Siig,

Domus
lancera opa

Sisono verificatii presuppo-
sti di legge per la promozione
daparte di Domus, veicolo par-
tecipato da un consorzio di in-
vestitori tra cui Hines e la
Vi-Ba della famiglia Amendu-
ni, dell’opa obbligatoria totali-
taria su Aedes Siiq. E questo
in seguito al perfezionamento
dell’acquisto, da parte dell’of-
ferente, del 54,86% del capita-
le di Aedes per 44,975 milioni
di euro, di cui 41,952 milioni a
favore di Augusto e 3,023 min
euro a favore di Palladio. Cio
corrisponde a una valorizza-
zione unitaria di 0,2922 euro
per azione.

Il controvalore massimo
dell’offerta ammonta a poco
pit di 37 milioni. Il periodo di
adesione sara concordato con
Borsaitaliana el'offerta & fina-
lizzata al delisting. Domus in-
tende far fronte alla copertura
finanziaria attraverso I'utiliz-
zo di fondi propri, facendo ri-
corso ai proventi derivanti dal-
la sottoscrizione della tranche
riservata all’offerta dell’au-
mento di capitale da parte di
Domus (Lux) e Vi-Ba, che de-
tengonoil capitale di Domus.

A piazza Affari il titolo Ae-
des ha chiuso invariato a
0,286 euro, leggermente sotto
il prezzo dell’'opa.

——© Riproduzione riservate——l
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BlackRock: nel 2023 fine rialzi dei tassi ma Fed e Bce non li taglieranno

di Carlo Brustia

I- e banche centrali smetteranno di alzare i
tassi nel 2023, probabilmente gianel pri-
mo trimestre. Ma difficilmente inizieranno
a tagliarli gia il prossimo anno, anche di
fronte a una recessione, perché I’inflazione
scendera ma meno rispetto a quanto i ban-
chieri centrali vorrebbero vedere. Si posso-
no riassumere cosi le attese per il prossimo
anno di BlackRock, esposte nel Global Ou-
tlook 2023 pubblicato ieri.

I report prevede che il 2023 si aprira in un
contesto di volatilita sia economica sia dei
mercati finanziari, in cui il copione seguito
dagli investitori in periodi analoghi del pas-
sato potrebbe non funzionare per affronta-
re la prossima recessione. «Il nostro scena-
rio d’investimento per il prossimo anno»,
spiega Bruno Rovelli, chief investment stra-
tegist di BlackRock Italia, «presenta tre te-
mi fondamentali: il primo & valutare gli im-
patti negativi sul ciclo economico del re-
stringimento monetario del 2022, il secon-
do e ripensare gli investimenti nell’ obbliga-
zionario e il terzo & riuscire a convivere con
un’inflazione pil alta».

In Europa la recessione & ormai data per cer-
ta mentre si pud considerare probabile per
gli Stati Units; tuttavia, gunardando a cid che
prezzano i mercati finanziari, questo scena-
rio, nelle attuali attese di consenso, non
emerge. Gli investitori si aspettano ancora
una crescita degli utili positiva ma questo
contrasta con le discese che, normalmente,
avvengono nelle fasi di recessione. «E vero
che nel 2022 i multipli si sono contratti»,
precisa Rovelli come raccolto da MF-Dow
Jones, «ma come conseguenza diretta dei
tassi di interesse, non a causa delle aspettati-
ve direcessione».

Il mercato azionario si aspetta un picco sui
tassi americani vicino al 5% e prezza una di-
scesa dei tassi di interesse gia a partire da
2023. «Si puo dedurre che 1l mercato ha in
mente un pattern molto simile a quello stori-
co, ma la verita & che siamo entrati in un
nuovo framework, non ¢’& una tendenza di-
sinflazionistica globale e quindi a fronte
della decelerazione della domanda le ban-
che centrali saranno resistenti nel tagliare i
tassi. L’idea che i mercati si sono fatti si
scontra con quanto hanno

inmentele banche centra-

1i che, anostro avviso, sa-

ranno molto pill caute».

Per il 2023 i mercati si

aspettano utili pidt 0 me-

no flat, ovvero in leggera

salita, prospettiva irreali-

stica per BlackRock, e

che le banche centrali ta-

gueranno i tassi. «La veri-

ta ¢ che secondo noi gli

utili scenderanno e nono-

stante questo le banche

centrali non taglieranno

tassi. Possiamo dunque

dire che la visione del

mercato sia eccessiva-

mente ottimistica, sia su aspettative di cre-
scita sia sulla politica monetaria».

La dura lotta delle banche centrali, sia di
quella europea sia di quella statunitense, &
stataresa possibile grazie auna decelerazio-
ne pill contenuta dell’economia rispetto al-
le aspettative. Un esempio ¢ stato il pil
dell’Eurozona del terzo trimestre che ha
sorpreso al rialzo. «<L’economia ¢ stata resi-
liente», spiega Rovelli, «quindi le banche
centrali si sono concesse di mantenere un
atteggiamento concentrato sull’inflazione.

Tuttavia non riteniamo possa persistere.
Secondo le previsioni di BlackRock nel mo-
mento in cui si trasmetteranno le pressioni
ribassiste al mercato del lavoro, le banche
centrali diventeranno molto pill sfumate
nel loro approccio e pill accomodanti
nell’accettare di convivere con 1’inflazio-
ne. Nel caso della Fed sara accettata un’in-
flazione al 3%, anzich€ al 2%, mentre I’Eu-
ropa potrebbe convivere con un’inflazione
vicina al 2%. BlackRock attende un tasso
terminale del 5% per gli
Stati Uniti e del 2,75%
per’Eurozona.
Man mano che il restrin-
gimento dei tassi si tra-
smettera al resto dell’eco-
nomia ci saranno molte
pill decelerazioni anche
nei settori meno rate-sen-
sitive, secondo Blac-
kRock. «Finora», prose-
gue Rovelli, «gran parte
degli impatti sono stati vi-
sibili solo nei settori inte-
rest-rate sensitive come
I’'immobiliare, che negli
Usa ha decelerato. Per ri-
sollevare I’equilibrio la
banca centrale dovrebbe essere pilt accomo-
dante e accettare un’inflazione piu alta, che
a quel punto permetterd una ripresa della
crescita anche se contenuta». In Europa il
problema inflazionistico principale ¢ lo
shock energetico «e 1’errore & stato pensar-
lo come qualcosa di temporaneo: se sicon-
sidera solo I’impatto istantaneo del caro
prezzinon si comprende che il versante eco-
nomico non ha ancora completamente as-
sorbito 1o shock», conclude il chief invest-
ment strategist. (riproduzione riservata)

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

‘Bruno Rovelli
BlackRock

L
i-
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Su Aedes scatta ’opa
di Hines a 0,2922 euro

di Claudia Cervini (MF-Dow Jones)

s 1 sono verificati i presupposti di legge per la promozio-
ne da parte di Domus (veicolo partecipato da un consor-
zio di investitori tra cui Hines e la Vi-Ba della famiglia
Amenduni) dell'offerta pubblica di acquisto obbligatoria to-
talitaria sulle azioni ordinarie di Aedes Siiq. L'obbligo di
procedere all'offerta consegue al perfezionamento dell'ac-
quisto di 153.919.908 azioni rappresentative del 54,86%
del capitale di Aedes. Il controvalore massimo complessi-
vo dell'offerta, calcolato sulla base del corrispettivo di
0,2922 euro per azione, € di poco pit di 37 milioni di euro.
Il periodo di adesione sara concordato con Borsa Italiana
(avra una durata compresa tra un minimo di 15 e un massi-
mo di 25 giorni di borsa aperta, salvo proroga) e l'offerta ¢
finalizzata al delisting. Domus intende far fronte alla coper-
tura finanziaria mediante 1'utilizzo di fondi propri, facendo
ricorso ai proventi rivenienti dalla sottoscrizione della tran-
che riservata all'offerta dell'aumento di capitale da parte di
Domus (Lux) SCSp e Vi-Ba (che detengono il capitale di
Domus Srl). Il titolo Aedes ieri ha chiuso a 0,286 euro, leg-
germente sotto la soglia dell'opa.

Calcio, arrivalastangata fiscale

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO




Awenire MILANO

Rassegna stampa ASPESI del 15/12/2022

«Casa, un piano per I'housing sociale»

Lassessore comunale Tancredi lancia la proposia di un grande progetto meiropolitano, con soggetfi privati e pubblici, per risolvere lemergenza del caro-affitti:
«Creare le condlizioni perché i giovani scelgano di venire a Milano». Raccoglie e rilancia l'esponente della giunta regionale, Bolognini: «La shada é quesia»

In un anno record per ditutti». Elasfidachelancialasses-  sociale metropolitano.
il mattone, la citta fa 1 sore alla Rigenerazione urbanadel ~ Una proposta raccolta e rilanciata
Comune di Milano, Giancarlo Tan-  dall’assessore regionale allo Svilup-

conti con la crescita
insostenibile dei prezzi.
Le difficolta di studenti
e famiglie. Il monito
dell’arcivescovo Delpini
ha aperto la strada
a una riflessione corale
| numeri
dellimmobiliare
milanese
e lombardo

19%

E la quota di compravendite
effettuate a Milano rispetto
a tutto il territorio lombardo
nel 2022. Nel 2021 la
percentuale era del 17%.

E la crescita su base
annua stimata per il 2022
da Scenari Immobiliari dei
valori nel territorio
lombardo.

44 mld

Gli investimenti
immobiliare effettuati in
Lombardia fra il 2010 e il
2022, quasi il 50% del
totale nazionale.

GIUSEPPE MATARAZZQ

erché non lanciamo un
(( grande piano di housing

sociale che abbiaunadi-
mensione davvero metropolitana?
Oggi attorno a questo ¢’¢ molta re-
torica e poca sostanza. Invece pen-
so che andrebbero costruiti pochi
progetti, ma concreti e mirati. Lan-
ciamoun piano per’housingsocia-
le. Coinvolgiamo il governo, anche
con il Pnrr. E questa la strada per
rendere tutta Milano pili a misura

credi, intervenendo alla presenta-
zione del Rapporto sulle nuove pe-
riferielombarde, “Future Cities) pro-
mosso da Scenari Immobiliari e Ur-
ban UpdiUnipol. Inunmercatodel-
la casa che cresce sul fronte delle
compravendite e soprattutto dei
prezzi, «cisono duetemi cherichie-
donoil massimo impegno e con cui
bisognaurgentemente farei conti: i
valoriimmobiliari e la crisi interna-
zionale». Il caro-casa, soprattutto sul
fronte degli affitti, rischia di snatu-
rare I'identita della citta e minarne
il potere attrattivo
perigiovani,lefa-
miglie, i lavorato-
ri “normali” che
rappresentano il
cosiddetto ceto
medio. «I1 2022 &
statol’annodei re-
cord - ha detto
Tancredi -: perin-

mida 15 anni; peril numero dei pro-
getti e 'introduzione dell’Atante.
Abbiamo proposto tre grandi pro-
getti di interventi pubblici, come la
Magnifica Fabbrica per i nuovi la-
boratori della Scala a Rubattino, la
Nuova Biblioteca Europea a Porta
Vittoria, il Campus del Politecnico
alla Bovisa, in una strategia di rige-
nerazione urbana che valorizza pie-
namente le aree pili esterne della
citta, non solo a livello edilizio ma
portando qualcosa di vivo e vera-
mente rigenerativo per il quartiere.
Ma tutto questo fa i conti con delle
criticita che non possiamo nascon-
dere e che rischiano di vanificare
quanto di positivo si fa». Perl’asses-
sore o sviluppo immobiliare ¢ una
levadialtrisviluppi. Masenon creia-
mo le condizioni perché i giovani
vengano a Milano, se le aziende e
persino le pubbliche amministra-
zioni hanno difficolta a reperire ri-
sorse umane perché la citta & trop-
po cara, perché gli affitti sono inso-
stenibili, cosa succedera alla nostra
citta? Tutti, privati e pubblico, dob-
biamo porciquestadomandae por-
reil problema dei costidegli affittiin
cima alle nostre agende». Da qui la
proposta di «un piano di housing
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po, Citta Metropolitana e Giovani
della Regione Lombardia, Stefano
Bolognini. «E questa la strada e la
sfida che Milano deve affrontare.
Unacittachequandousalatestasa
essere virtuosa. Pensare davveroda
grande Milano, in un’ottica metro-
politana perché uno studente pos-
satranquillamente vivere - per fare
un esempio - a Cinisello, godere di
servizi adeguati e raggiungerela pro-
pria universita in tempi congrui. Il
temadellacasaé¢il temafondamen-
taleperigiovani, perglistudenti. Lo
ha detto chiaramente Marta Ghido-
1i, a rappresentante degli studenti
del Politecnico all'inaugurazione
dell’anno accademico. E il proble-
madeilavoratoriche hanno stipen-
di normali. E il problema delle fa-
miglie». Bolognini riprende un pas-
saggio del Discorsoalla citta dell'ar-
civescovo di Milano, Mario Delpini:
«Una citta che corre, che riqualifica

cassideglioneridi quartieri e palaz-

urbanizzazione, zi, la citta che fa

5 5 0 / che dovremol'an- spazioall'innova-
[ O noprossimoaumentareperchéfer-  zione e all'eccel-

lenza, che seduce

ituristie gli uvomi-

ni d'affari, che de-

molisce le case

popolari e co-

struisce apparta-

menti a prezzi

inaccessibili». E

l'emergenza che

Milano deve risolvere, se «vuole
continuare a essere veramente at-
trattivax, riprende Bolognini racco-
gliendo il monito del pastore della
Chiesa ambrosiana. Lassessore si
sofferma sulla situazione degli stu-
denti: «Luniversita Statale ha 60 mi-
laiscritti e pud contare su 1.300 po-
sti nelle residenze. E gli altri?».

1l presidente di Scenari Immobilia-
ri, Mario Breglia, annuncia una gior-
natadi studio sul tema, anticipando
come «la domanda dei giovani che
vogliono venire a Milano oscilla fra
le 50 ele 70mila unita. Ma Milano of-
fre un mercato di 30 mila case e
25mila offerte dilocazionilunghe a
canoni mediamente alti. Sono gio-
vani che soffrono, vivono in condi-
zioni difficili o vengono respinti».
Lalternativa&non venire. Cosilaca-
ra Milano perde appeal. Resta una

f‘ MILANO =
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citta perricchi. « Puntiamosull’hou-
sing - conclude Tancredi -. Avviamo
una riflessione tutti insieme. Sono
fiducioso che Milano sapra trovare
lastrada». Elaugurio di tutti, in gio-
co c’eil futuro el'identita della citta.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Sopra: I'assessore al Bilancio del
Comune di Milano Giancarlo
Tancredi, che ha lanciato I'idea di
un piano metropolitano per
I'housing sociale. Un'ipotesi
condivisa dall'assessore regionale
allo Sviluppo, Stefano Bolognini
(sotto) / Fomg:
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IL RAPPORTO DI SCENARI IMMOBILIARI SULLE NUOVE PERIFERIE

Mercato senza crisi, i prezzi ancora su

La piazza lombarda si conferma la pint dinamica a livello nazionale: 158mila le compravendite

A Milano
valori in
crescita anche
del 14%.
Rigenerazione
urbana, 21 km
recuperati nel
2021. Breglia:
si consuma
ancora troppo

verde
onsi arrestalacrescitadel
| \ | mercato  immobiliare
lombardo che si confer-
ma, anche peril 2022 - secondo i
dati elaborati da Scenari Immobi-
liari e Urban Up - Gruppo Unipol
in “Future Cities), il rapporto sul-
le nuove periferie lombarde pre-
sentatoieria Milano -, il pitidina-
mico a livello nazionale con
158milacompravendite di immo-
bili residenziali stimate a fine an-
no, corrispondentia oltreil 22 per
cento del totale nazionale (710mi-
la) e in lieve diminuzione del 2,5
per cento, a fronte di una media
italiana negativa del 5,3 per cen-
to. Nella regione si transano oltre
il doppio delle case del Lazio, se-
condaregione con 73mila scam-
bi, di Emilia Romagna (terza re-
gione con 66mila transazioni).
Aumentano le compravendite,
ma anche i prezzi che continua-
nonelloro andamento ascenden-
te, innescatoa partire dal 2015 con
tre anni d’anticipo rispetto al re-
sto del Paese, fatta eccezione per
i12020. Nel 2021 i valori immobi-
liari medi del comparto residen-
ziale registrati nel territorio lom-
bardo hanno confermato labuo-
na salute del settore realizzando
un incremento di circa 2 punti
percentuali in dodicimesi. Le sti-
me perla fine del 2022 sono mol-
tomaggiorie portanola variazio-
ne positiva su base annua al 5,5
per cento. Se si punta la lente su
Milano le variazioni al rialzo di-
ventano a doppia cifra in moltis-
sime zone semicentrali: dall'11%
di zona Carbonari al 12,7% di
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Pierlombardo fino al 14,1% della
zona di Piazza Firenze.

Milano rappresenta certamente
il principale mercato residenzia-
ledellaregione, il secondo nazio-

nale dopo Roma. «Le compra-
vendite registrate nel 2021 copri-
vanoil 17 per cento del totale del
territoriolombardoeil 62 per cen-
to dei capoluoghi, nel 2022 sono
salite rispettivamente al 19 per
cento e 63 per cento, mentre il fat-
turato della citta rappresenta cir-
cal'ottanta per centodel girod’af-
fari realizzato nei capoluoghi - si
legge nelrapporto -. Nel 2022, tut-
tiiprincipali indicatori di merca-
to riferiti al peso della citta sono
cresciuti, con scambi previsti in
aumento di quasi tredici punti
percentuali per la fine del 2022».
Una corsa dei prezzi che apre al-
tre considerazioni di ordine so-
ciale e diidentita della citta diMi-
lano, confermando i timori che
stanno emergendo sempre pilt
forti - a cominciare dal monito
dell'arcivescovo, Mario Delpini -
di diventare una citta per ricchi,
che con il caro affitti soprattutto
vede ormai escludere larghe fa-
sce di persone, dagli studenti al-
lefamiglie, non solodal centroma
da tutto il territorio cittadino. Il
mercato crescema evidentemen-
te & mosso da fasce di reddito
sempre pil1 elevate.
C'’¢ un altro aspetto su cui si con-
centra il report: la rigenerazione
urbana. La Lombardia si porta a
€asa un nuovo primato naziona-
le con oltre 21 km quadrati recu-
perati nel corso del 2022. La quo-
ta piti alta di recupero con il 32
per cento in provincia di Milano,
e soprattutto nel capoluogo.
«Questo dato molto positivo e in
progressivoaurnento, va-hadet-
to Mario Breglia, presidente di
Scenari Immobiliari - messo a
confronto con un consumo an-
cora elevato di territorio “verde’,
quasi nove kg 'anno che sono
lontani dall'obiettivo zero darag-
giungere entro il 2050».
Giuseppe Matarazzo
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Casa, I'impennata dei prezzi
Gli aumenti record? In piazza Firenze

Nella top ten dei rincari anche viale Gorizia (+13,7%), Tibaldi, Pier Lombardo e Porta Ticinese
Territorio saturo, si punta sulla rigenerazione urbana. Il Sunia: «Piu case popolari e meno social housing»

IL TREND

L’'ascesa dal 2015
in alcuni quartieri

e a doppia cifra
Spicca la differenza
con una media

nazionale del +3%
di Andrea Gianni
MILANO

In un territorio saturo e coper-
to dal cemento, il mercato im-
mobiliare punta sulla rigenera-
zione del costruito. E i prezzi del-
le case continuano il loro trend
in ascesa innescato a partire dal
2015, come emerge dal “Rap-
porto sulle nuove periferie lom-
barde” realizzato da Scenari Im-
mobiliari. Milano resta il princi-
pale mercato residenziale della
regione, oltre a essere il secon-
do nazionale dopo Roma. Le
compravendite registrate nel
2021 a Milano coprivano il 17%
del totale del territorio lombar-
do e il 62% dei capoluoghi. Nel
2022 sono salite rispettivamen-
te al 19% e al 63%, mentre il fat-
turato della citta rappresenta
circa 1'80% del giro d'affari nei
capoluoghi. Nel 2022 tuttii prin-
cipali indicatori di mercato riferi-
ti al peso della citta sono cre-
sciuti, con scambi previstiin au-
mento di quasi 13 punti percen-
tuali. La zona di Milano sul gradi-
no piu alto del podio per I'au-
mento dei prezzi medi delle ca-
se & piazza Firenze, con un
+14,1% fra il 2021 e il 2022. Se-
guono viale Gorizia (+13,7%), Ta-
bacchi/Tibaldi (+13%), Pier Lom-
bardo (+12,7%) e Porta Ticinese
(+12%), unica zona centrale nel-
la top ten. «In un arco tempora-
le di lungo periodo come quello
trail 2023 eil 2035 - spiega Ma-
rio Breglia, presidente di Scena-
ri Immobiliari - le principali tra-
sformazioni di natura edilizia e
urbana potrebbero avere unim-

patto sul mercato immobiliare
lombardo fino a 224 miliardi di
euro di valore aggiunto». E I'im-
pennata dei prezzi preoccupa
chi si occupa della questione ca-
sa. «Milano non & piu una citta
inclusiva - spiega Carmelo Be-
nenti, nuovo segretario genera-
le del Sunia Milano, il sindacato
inquilini Cgil - e le fasce deboli
vengono espulse anche dalle
periferie. Bisognarivalutareil si-
stema del canone concordato e
puntare sull’edilizia residenziale
pubblica, piuttosto che su pro-
getti di social housing che la-
sciano il diritto alla casa nella
mani dei privati».
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Il rapporto

sul settore

@ Mercato in fermento

Le compravendite

registrate nel 2021 a Milano
coprivano il 17% del totale

del territorio lombardo

e il 62% dei capoluoghi

Nel 2022 sono salite
rispettivamente al 19 e al 63%
Il fatturato della citta
érecord rispetto ai capoluoghi
@ L'analisi

Breglia (Scenari Immobiliari)
«In un arco di lungo periodo
tra il 2023 e il 2035

le principali trasformazioni

di natura edilizia e urbana
potrebbero avere un impatto
sul mercato immobiliare
lombardo fino a 224 miliardi
di euro di valore aggiunto»
€ Problemi sul tavolo
Fasce deboli espulse

anche dalle periferie

«Questa citta diventa

sempre pil inaccessibile
Bisogna rivalutare il sistema
del canone concordato

e puntare sull'edilizia
residenziale pubblica senza
lasciare la palla solo ai privati»
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I banker ha in portafoglio il 3% di Forrestin Town, societa che deve costruire un complesso residenziale di lusso sui Navigli

Ghizzoni investe nel mattone milanese con Feltrinelli

DI ANDREA DEUGENI

thschild Italia, banca d’affari
di cui & presidente, né con
Clessidra, la sgr attiva nel private
equity controllata dalla famiglia Pe-

N on & un’operazione né con Ro-

da. A cominciare da
Francesca Catelli,
figlia di Pietro, fon-
datore dell’impero
Artsana (Chicco,
Prenatal, Pic Indo-
lor) il cui 60% é sta-
to ceduto nel 2016

senti, di cui pure & vicepresidente.  al fondo Investindu-
Maun investimento a titolo persona-  strial di Andrea Bo- g
le. Secondo quanto risultaa MF-Mi-  nomi. Federico

Trann LS ranm e Anvet rrronen

lano Fi tnun(,u, Federico UuiLLuui, il
banchiere piacentino che per sei an-
ni ha guidato anche Unicredit, ha
scommesso sulla grande espansio-
ne immobiliare milanese, mettendo
in portafoglio il 3% della spa Forre-
st in Town. L’investimento risale a
luglio 2020, cioe subito dopo la pri-
ma ondata di Covid e il conseguente
lockdown. La societa deve occupar-
si della riqualificazione urbana
dell’area a sud di Mi-
lano, in zona Romo-
lo, attraverso la co-
struzione di un com-
plesso residenziale
di lusso. Il borgo sa-
ra ameta tra la tradi-

zione architettonica

L’imprenditrice ha

investito in Forrest

in Town attraverso

il veicolo Fps In-

vestments e come Ghizzoni ha mes-
so in portafoglio il 3% del capitale.
Scorrendo I’elenco degli azionisti
dai nomi noti, poi, figurano anche
Carlo Fitgerald Feltrinelli, figlio del
celebre editore morto 50 anni fa e
fondatore della Feltrinelli e Ricardo
Rink, terza generazione della fami-
glia austriaca che in Brianza ha dato
vita alla Ritrama, multinazionale
leader nei prodotti autoadesivi ac-
quistata nel 2020 dal gruppo Fedri-
goni. Secondo le indiscrezioni, la
cessione al colosso cartario control-
lato dall’americana Bain ha fruttato

della casa diringhie- ai Rink oltre 250 milioni di euro.
ramilanese e il quar- A mettere un piede nel progetto,
tiere urbano. conl’1,5% circa, & stata anche Ma-

1| fprogetto a firma

Partners, ¢ nato
su iniziativa di Buil-
ding Re, societa di
costruzioni torinese che controlla
anche il 51% di Forrest in Town,
quota data in pegno a Banco Bpm
che ha finanziato I’opera. A credere
nel mattone sostenibile sono stati an-
che alcuni esponenti delle famiglie
di spicco dell’imprenditoria lombar-

nuela Mezzetti, che per molto tem-

nn ha onidaton Qnr\nn"“inr‘ o dei
PU Ha guilaily SLLuUnnG, v Ul

primi multi-family office italiani
che fa capo alla grande dinastia del
pharma Zambon. Caratteristica
principale del complesso sara un
parco di oltre 5 mila mq riservato
ai residenti e situato al centro, area
sul quale si affacceranno gli edifi-
cida 10 mila mq in tutto. (riprodu-
zione riservata)
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Ghizzoni

Stretta sui soci delle banche

BEE
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OraI'Opa per il delisting

Domus (Hines)
acquista

i1 54,86%

di Aedes Siiq

omus, veicolo di nuova costituzione

partecipato da Hines, fondi gestiti da

Apollo e Vi-Ba, ha perfezionato
Tacquisizione dell'intera partecipazione di
controllo detenuta da Augusto .
nell'immobiliare Aedes Siiq (51,166%) e della
quota del 3,69% di Palladio Holding. A
seguito del closing, Domus promuovera
un'Opa totalitaria per cassa sul restante
capitale sociale di Aedes Siiq, al prezzo di
0,2922 per clascuna azione ordinaria. L’'Opa &
finalizzata al delisting di Aedes.

Mario
Abbadessa,
country head
di Hines Italia
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Via Lamarmora

Alloggi e museo

unasecondavitz, Gilda

* Gastaldi, presidente della
Gsd foandation, ha

- accennato all'idea
nell’evento natalizio del -
gruppo. H figlio Paclo -
Rotelli, vicepresidente
Gsd, ha svelato alcunt’
dettagh Sipensadi -
demolire gli edifici.
esistentt; tranne una
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b . .
nell'ex clinica
Ilgruppo Rotelli
punta al mattone
- ? ’ facciata vmcnlata edi .
ppartamenti in , :
- affitto e invenditaa gpmmeag g c% gn?) b
h. prezzi «accessibili», VO ~
un museo con tele del %ﬁe%alga Ii%igea 5(?&2%
" Seicento e Settecento. 1 a collezione -

: Rotelli. Il Comune perd ha
Gruppo San Donato (Gsd), ]
oggi attivo solo in campo 3b0€cza:t<mnapnmad ,
sanitatio, ipotizzaun . - proposta. Si :?en igmo le-
«debutto immobiliare». I a“ioﬁzzaﬁ@ﬁ P?-’ et
sognopartedallacasadi = progetto rivisto. I can
_cura Citth di Milano divia potrebbero partzrem
Lamarmora, fondata nel primavera. Lafesta
1885 e chiusa nel 20111 natalizia é stata anche
.Gsd pe é diventato occasione di bilanci.
proprietario nel Duemila, ~ «Abbiamo fatto uno sforzo
acquistandola - ; immenso del 2022 —ha
' dalPim & dettogte%i{maestam

1 . cancellato dal rincaro
ey Mﬁi’é’éﬁ?&  dellenergia», con 50
nonpitsostenible milioni di euro di bollette
economicamente, edi - da pagare in piti rispetto al
concentrare alla climca : 2021, Da qui, la richiesta al
«L.a Madonninay loffe governo di confermare gli
 di cure private. Ora aluti economiciin linea
Fimmobile potrebbe avere conquelli stabiliti perle

. strutture pubbliche; Peril
2023 Jobiettivo é

proseguire gli '
investimentiall'estero» ha
detto Kamel Ghribi,

.vicepresidente Gsd. Il

gruppo é presente in
Kenia, in Egitto, negli
Emirati Arabi. E abreve
aprira una smart clinic ad
Abu Dhabi. - -
' Sara Bettonl
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Il futuro dell’urbanistica secondo Scenari Immobiliari

Prezzi delle case, il boom di piazza Firenze

B La rigenerazione urbana
non ¢ destinata solo a cambiare
il volto delle citta, ma rappresen-
ta un enorme investimento eco-
nomico. Ragionando sul lungo
periodo, tra il 2023 e il 2035, le
principali trasformazioni di na-
tura edilizia e urbana potrebbe-
ro avere un impatto, sul merca-
to immobiliare lombardo, fino a
224 miliardi di euro di valore ag-
giunto, concentrato per quasi il
cinquanta per cento nel compar-
toresidenziale. A sostenerlo Ma-
rio Breglia, presidente di Scenari
Immobiliari, presentando il Rap-
porto sulle nuove periferie lom-
barde”, realizzato da Scenari Im-
mobiliari in collaborazione con
Urban Up del gruppo Unipol. Se-
condo lo studio, a Milano, la do-
manda immobiliare sta crescen-
do in periferia, in Piazza Firenze
siamo a un pit1 14%, ma se guar-
diamo all’andamento dei prez-
zi, perlomeno di quelli relativi al-
le case nuove o recenti e in buo-
no stato la circonvallazione del-
la 90-91 rimane ancora una k-
nea di demarcazione del merca-
to piuttosto netta. Volano anche
viale Gorizia e viale Tibaldi. I da-
ti sono contenuti nello studio di
Scenari immobiliari «Future Ci-
ties: rapporto sulle nuove perife-
rie».,

LiberoMilano=
1 incare Am i Natale & un boomerang per Saa
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La ex clinica Citta di Milano

Appartamenti e un museo
i Rotelli puntano sul mattone

Dalla sanita privata allo svilup-
po immobiliare. Il gruppo San
Donato, controllato dalla fami-
glia Rotelli, ci prova con un’ope-
razione che fara discutere. 11
progetto € quello di usare I'area
dove oggi sorge la clinica Citta
di Milano per edificare nuove
unita residenziali e un museo in
cui esporre la collezione d’arte
della stessa famiglia.

La clinica, trentamila metri
cubi in via Lamarmora — zona
assai pregiata della citta — & di-
smessa da oltre dieci anni. I Ro-
telli la avevano acquistata nel
2000, quandorilevarono 'impe-
ro sanitario (e appunto immobi-
liare) di Antonino Ligresti. Poi,
difonte al fatto che a poche cen-
tinaia di metri, in via Quadron-
no, c’era la casa di cura La Ma-
donnina, sempre del gruppo
San Donato, la decisione di chiu-
derela Citta di Milano. Adessoil
nuovo propogetto, che —assicu-
rano fonti vicine alla societa —
non aumenterebbe la cubatura
attuale e manterrebbe intattala
facciata del1885, delresto sotto-
postaaun vincolo.

E il museo? Sul piatto ¢’€ an-
che la creazione di uno spazio
espositivo aperto alla citta in
cui ospitare la collezione di pit-
toriveneti e lombardidel ‘600 e
‘700 appartenente allo scom-
parso Giuseppe Rotelli e a sua
moglie Gilda Gastaldi. Il gruppo
conta in questo modo di avere
una carta in piu per le necessa-
rie autorizzazioni del Comune
a modificare la destinazione
d’uso dell’edificio. Se da Palaz-
zo Marino arriverail via libera ri-
chiesto, i lavori di demolizione
della clinica partiranno gia in
primavera. —r.m.
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Ex Caserma Guido Reni, prima pietra prevista nel 2024

6 Su 45mila mq, 35mila
saranno destinati
al residenziale, 6mila
al ricettivo e 4milamq
al commerciale

Quartiere Flaminio

Si tratta di un’area distribuita
su cinque ettari che ospitera
il nuovo Museo della Scienza

Manuela Perrone
ROMA

Laprimadatadacerchiareinrosso
sul calendario & maggio 2023. Tra

cinque mesi entrera nella fase ese-
cutival'attesariqualificazione del-

Varoa della ex cacerma GuidoRenia
lareaqgenaexcaserma Guigo kenia

Roma con l'obiettivo di posare la
prima pietra nel 2024.

Ingioco cisonocinque ettarida
restituire alla citta, nel cuore del
quartiere Flaminio che ospita gia
PAuditorium e il Maxxi e che e de-
stinato ad accreditarsi sempre di
piu come il polo culturale della Ca-
pitale. A snocciolare tempi e prossi-
me tappe dell’intervento & stato
Giancarlo Scotti, responsabile Di-
rezione immobiliare di Cassa depo-
siti e prestiti, intervenuto ieri al-
I’evento “Investire in Roma”.

Il recupero del complesso di via
Guido Reni, acquisito da Cdp a di-
cembre 2013, € una delle iniziative
in portafoglio pili importanti di
Cassa depositi e prestiti.

«Come tuttiiprogetti di riqualifi-
cazione urbana - ha sottolineato
Scotti - puo essere impostato solo at-
traverso la coesistenza di una fun-
zione pubblica di grande rilievo e
delle funzioni private».

Il comparto pubblico, che si svi-
lupperasu oltre 19mila metri quadra-
ti, ¢ il Museo della Scienza, il cui con-
cepté stato disegnato dal PremioNo-
bel perlafisica Giorgio Parisi. 1 Cam-
pidoglio, che ne cureraattuazione,
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ha bandito il concorso di progetta-
zione: secondo la tabella di marcia
prevista, a gennaio saranno indivi-
duati i cinque finalisti, a maggio si
proclamerail vincitore. Entrolastes-
sa data saranno approvati anche i
progettidituttele opere pubblichee
sara possibile procedere alla sotto-
scrizione della convenzione urbani-
stica con il Comune.

Il comparto privato insiste su
45mila metri quadrati, su progetto
dello studio Vigano 015 di Paola Vi-
gano, che vinse nel 2015 (ai tempi
della Giunta Marino) il concorsoin-
ternazionale di idee: 35mila metri
quadratiadestinazione residenziale,
comprensividi 6mila metriquadrati
disocialhousing, 6mila a destinazio-
nericettiva e 4mila commerciale. Piti
le relative opere pubbliche di urba-
nizzazione: due piazze, unabibliote-
ca, parcheggi, verde attrezzato.

«Nel maggio dell’anno prossimo
tutto il disegno sara definitivo», ha
affermato Scotti. «Un passaggio
estremamente importante: oggipar-
liamo di cinque ettari preclusi alla
citta. Ilmasterplan che sara messoin
realizzazione vedralarestituzione di
questi spazi, un’integrazione con il
quartiere, lo sviluppo di piste ciclabili,
unanuova tramvia che unira Pratial
Flaminio». «S0no spazi - aggiunge
Vigano - cheaccolgonoabitantie city
users di unluogo culturale destinato
a rafforzarsi e allo stesso tempo ad
essere abitato quotidianamente».

Il'valore complessivo del progetto
eancoratop secret, mae chiarochele
aspettative sull’appetibilita per gli
investitori sono elevate. Il processo di
valorizzazione &in corso e Cdp inten-
de assumere un ruolo addizionale e
di stimolo al mercato.

Lastrategia e quelladiavviareal-
T'inizio del prossimoanno un percor-
sodal duplice possibile esito: o siin-
dividuera un potenziale acquirente
oppure, in alternativa, si sviluppera
un’operazione immobiliare pit
strutturata anche con il coinvolgi-
mento potenziale della stessa Cassa.
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La rinascita di Roma tra capitali italiani
ed esteri, sfida sulle aree da riqualificare

Immobiliare

L’interesse dei grandi
investitori passa da uffici,
hotel e residenziale

Il nodo? Il pubblico chiamato
aun cambio di passo
per accelerare laripresa

PaolaDezza

Hoteldilussoche accolgonoturistiin
cercadellapoesiadellacitta eterna, uf-
fici cheriqualificaticambianoil voltodi
zone dimenticate un tempo protago-
nisteeunresidenzialecheregistrauna
domandain crescitaeprezziancoraal-
tamente competitivi.
Eunmercatoinespansione, fatico-
samadecisa, quello dell’immobiliare
romano,cheieriéstatoal centrodi“In-
vestire in Roma”, I’evento, aperto dal
direttore del quotidiano Fabio Tambu-
rini e organizzato nella Capitale da Il
Sole 240re insieme a Colliers, che ha
registrato 800 partecipanti.
L’interesse degli investitori per la
capitale¢iniziatoben primadellapan-
demiaeoggitrovaspazionelleareeda
rigenerare, ma anche neisingoli deal
dal centroallaperiferia. Le operazioni
realizzate valgonoi,2 miliardidieuro
di investimenti nei primi nove mesi
2022.Inmediasi contano 1,6 miliardi
ditransazioninel periodo 2015-2019.
Cequindiunsegnaledirecuperodopo
gli anni difficili del Covid, legato alla
venditadialcune transazionicomePa-
lazzo Mancini(ristrutturatoelocatoa
Gucci), i Palazzi Marini 384 (che diven-
teranno un hotel e riqualificheranno
piazza San Silvestro) e via Curtatone
(locato a E&Y). «Da queste tre opera-
zioni sievince che gli uffici ristrutturati

300

hannounmercatoe glihotel value-add
sonosempre unabuonascommessa»
dice Simone Roberti,acapodel dipar-

timentoricercadi Colliers. In termini

dinazionalita, il 45% degliinvestimenti
erealizzato dainvestitoriitaliani, valo-
re che scende al 38% a Milano. Roma
non éancoraabbastanzaneiradar de-
gliinvestitoriinternazionali, che han-
no partecipato ai buoni risultati della
piazzadi Milano nell'ultimo decennio.
Monica Lucarelli, assessoraalle Politi-
chedellasicurezza, attivita produttive
epariopportunita, ComunediRoma,
ha sottolineato I’occasione unica che
vive Roma, in attesa di circa dieci mi-
liardi di euro tra fondi pubblici e pro-
gettidi paternariato pubblico-privato.
Nonsolo.Eventicomeil Giubileo 2025
elacandidaturaad Expo2030potran-
no cambiare il passo della citta.

Ladomandadiufficiinlocazione
restaalta, nesonolariprovale ope-
razioni diriqualificazione che hanno
portato spazi nuovi sul mercatolo-
cati in poco tempo a grandi gruppi
multinazionali. «Abbiamorealizza-
todiverse operazioni in questoseg-
mento - dice Matteo Minardi di Ar-
dian -, sempre conrisultati. Sonoav-
vantaggiati oggi gli investitori con
team locali». Clemente Di Paola di
Atlantica sottolinea come Romasia
la porta verso il sud Italia e debba
mutuare da Milanola capacita dimo-
strata in 20 anni di procedere con
unastessa visione.

«Lacomplessita dell'investimento
aRomarichiede conoscenzadellacit-
ta, e sale tra operazioni diriqualifica-
zione diun edificio origenerazione su
scaladi quartiere - dice Barbara Polito
diGwm, il cuigruppohafinorainve-
stito un miliardo nella capitale -. In
ogni casoil parametrorestail rappor-
torischio/rendimento, che spessoa
Romanon ¢identificabile dasubito».
E questo a spaventare gli investitori
internazionali, che guardando a un
confrontotragrandicittacercandola

I PARTECIPANTI

insieme a Colliers
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massimizzazione dei ritorni. Da qui
deve partire 'amministrazione per
catturare capitali che possono cam-
biareil volto della cittd e portare rige-
nerazione partendo da temi di base
comeleinfrastrutture (sivedaintervi-
staalato). Emblematicoil casodel co-
losso Hines, che in Italia ha investito
inseiannioltre 6,5miliardidieurotra
Milano, Firenze e logistica sul territo-
rio, «pur guardando la capitale, non
abbiamo trovato ancora ’occasione
giusta», ha detto Raoul Ravara, ma-
naging director di Hines.

Sottoiriflettoricisonoanchegiiho-
tel, segmento in forte accelerazione.
Secondo Colliersdall’inizio dell’anno
sonostati transati 348 milioninel set-
tore (298 milioni nel 2021).

©RIPRODUZIONE RISERVATA

IN NUMERI

043

I milioni negli uffici

Anche nella capitale & I'asset
class che haraccolto
maggiori capitali. Il segmento
haregistrato molte
operazioni di riqualificazione.

343

I milioni negli hotel
L'ospitalitad a Roma attende
nuove aperture da Bulgaria
Rosewood e Six Senses.

48

I milioni nel retail

Eil volume investito da inizio
anno a fine settembre a Roma
nel segmento retail.

A “Investire in Roma”, I'evento
organizzato nella giornata di ieri
nella Capitale da Il Sole 240re
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Un patto tra pubblico e privato
per rilanciare cantieri e periferie

6 La carenza di offerta

adeguata alle nuove
esigenze e collegamenti
infrastrutturali limitail

potenziale dell’asset

Residenziale

Lalegge regionale del Lazio
dei 23 novembre semplifica
le procedure amministrative

Laura Cavestri
MILANO

A Roma, tra fuori sede, studenti
stranieri e quelli che frequentanole
sedi capitoline degli atenei statuni-
tensi, gli universitari in cercadicasa
sono almeno 100omila ogni anno.
«Ma gli studentati - spiega Massi-
mo Di Terlizzi di Cbre — offrono, og-
gi, meno di 10mila postiletto. E me-
no del 10 per cento».

Undatodinicchia che sisomma
alladrammatica carenza di offerta
di case nuove (sia di medio-altoli-
vello che di edilizia pubblica). Ma
che fotografa, amonte, lanecessita,
non piu rinviabile, di integrare in-
vestitori privati e programmazione
pubblica, paziente lavoro diricuci-
tura delle periferie e investimenti
per portare il trasporto pubblicosu
standard europei. Ma anche diac-
corciare i tempi. Perche sette anni
per avere dei permessi di costruzione
significa avviare cantieri per pro-
dotti che nasceranno superati.

La nuova stagione di investi-
menti & un’occasione quasi unica
anche per trasformare la residen~
zialita a Roma. Ne & convinto Ro-
berto Nicosia, ceo di Colliers: «Dieci
miliardi di fondi dal Pnrr sono un
unicum per la citta. Non solo. Con
asset under management per oltre 90
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miliarididollari, come Collier Italia
possiamo essere “traghettatori” di
capitali esteri sul nostro Paese. Con
la pandemia, la casa é diventatauno
spazio “ibrido” anche perillavoro.
Su questo fronte, aRoma c’¢ ancora
moltolavoro dafare, perchélacitta
¢ rimasta indietro».

«Roma deve saper cogliere le op-
portunita e i fondi a disposizione
perricucireil tessuto delle periferie
einvestirein ottica Esg — haaggiun-
to Emanuela Molinaro, partner del-
lo studio Orrick -. All'interno del
programma Roma Caput Mundi, su
500 milioni, 354 milioni di inter-
vento sono destinati alle periferie.
Non solo, c¢i sono 40 milioni nel-
I’'ambito del recupero dei porti flu-
viali per progetti destinati all’edili-
ziaresidenziale pubblica. Servireb-
be pero anche un cambio di passo
perincentivare gliinvestimentinel
residenziale. Ad esempio, si perde
laneutralita dell'Iva se un soggetto
investitore interviene successiva-
mente in un edificio gia costruito».

Una“manotesa” allarigenerazio-
neurbanaladaralimplementazione
dellalegge regionale del Laziodel 23
novembre che consente di semplifi-
careiprocessi amministrativi e bu-
rocraticiattraversol'attribuzione, a
Roma Capitale, dei poteri per appro-
vare varianti al Piano regolatore e
velocizzare una serie di passaggi.

Un occhio, infine, anche al po-
tenziale turistico altospendente di
chi optasempre di piti per forme di
accoglienza come le branded resi-
dences (appartamenti di lusso coi
servizi dahotel). « Hotel piccoli, ve-
tusti ea conduzione familiare fati-
cano a fare accordi con grandi
brand - ha aggiunto Theo Bortoluz-
zi di Kerten Hospitality —. Ma per
molte realta, la strada della ricon-
versione e proprio quella che po-
trebbe assicurare loro un futuro».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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TREND. BENE 'ECONOMIA REGIONALE NEL 2022, MA SI AVVERTONO SEGNALI DI RALLENTA

DI FRANCESCO B1s0zz1

Il rimbalzo del pil a fine
lanno sara piu robusto
del previsto, in Lazio: +3,4%
contro il +2,7% atteso a lu-
glio scorso», ha commentato
recentemente Sabrina Florio,
vice presidente di Unindustria,
«i settori che stanno trainan-
do maggiormente la ripresa in
regione sono, senza dubbio,
le costruzioni e I'mmobiliare,
il turismo, i servizi a piu alto
valore aggiunto come 1’Infor-
mation Technology, quest’ulti-
mo spinto dagli investimenti in
digitalizzazione e dalla cresci-
ta dei servizi di cybersecurity.
Anche I’industria manifattu-
riera ha riscontrato dati po-
sitivi, nonostante le crescenti
difficolta sul piano energeti-
co». L'analisi dell'imprendi-
trice, romana doc, presidente
della So.Se.Pharm di Pomezia
e animatrice dell'associazione
Anima per il sociale nei valo-
ri d’impresa, rispecchia quel-
la rilasciata a meta novembre
dall'ufficio studi di Bankitalia
che fotografa la situazione del
primo semestre, avvertendo,
pero, i sintomi di un cambia-
mento di clima. «Lo shock
energetico unito all'inflazione
e all'incertezza generata dal-
la guerra in Ucraina lasciano
intravedere all'orizzonte un
rallentamento», avevano av-
vertito gli analisti della banca
centrale. Edilizia, export e tu-
rismo hanno spinto I'economia
regionale nel primo semestre
a una crescita del 5,8 per cen-
to rispetto allo stesso periodo
dello scorso anno, 5,7 in Italia.
E stato cosi superato di circa
un punto percentuale il livello
precedente la pandemia. Per
completare il quadro, I'ultimo
rapporto della Svimez ha pre-
visto, invece, una crescita del
Pil 1aziale nel 2022 del 3,27%,
dello 0,7% circa il prossimo
anno e dello 0,8% nel 2024.
I dati sulla crescita del pro-
dotto interno lordo regionale
sono piu vicini a quelli delle

regioni del Nord ad alto tasso
di produttivita, come Veneto
ed Emilia Romagna, rispetto
a quelli delle regioni del Sud,
che nel 2023 andranno in
evidente affanno stando alle
previsioni dell'Associazione
per lo sviluppo dell'industria
nel Mezzogiorno. «I prossimi
mesi saranno difficili. Le no-
stre imprese faticano a restare
competitive rispetto a mercati
piu al riparo dal caro-energia
nel mondo e anche in Europa»,
ha confermato Florio, «i dati
sulle assunzioni delle imprese
per la fine dell’anno gia mo-
strano i primi segnali di ral-
lentamento: 125mila nuove as-
sunzioni, ossia 6.400 in meno
rispetto all’anno scorso».

L altro tema importante, seco-
no la vicepresidente di Unin-
dustria riguarda la crescente
difficoltd che incontrano le
imprese nel trovare i profili
idonei. «La quota di ingressi
di difficile reperimento ¢ salita
al 38%, era al 21% nel 2019»,
ha rivelato.

L'analisi di Bankitalia spie-
ga in dettaglio i motivi di
preoccupazione. Nei primi
nove mesi dell'anno, hanno
rilavto gli analisti, per poco
piu di un terzo delle impre-

se industriali del Lazio, una
percentuale pressoch€ doppia
rispetto alla media nazionale,
i costi delle bollette di luce
e gas hanno inciso in misura
molto elevata sul totale de-
gli acquisti per beni e servi-
zi, ovvero per oltre il 20 per
cento. Quasi un quarto delle
imprese ha dichiarato di aver
fronteggiato irincari energe-
tici ricorrendo a una riduzio-
ne dei margini di profitto, il
13 per cento aumentando i
prezzi di vendita, 1’11 per
cento cambiando i fornitori.
Le rimanenti aziende hanno
utilizzato fonti alternative,
aumentato I’autoproduzione
o adottato altri escamotage.

Nella prima parte dell'anno la
ripresa & stata favorita dal buon
andamento del settore edile,
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Costruzioni, turismo, servizi legati allT hanno assicurato la D, 4

delle esportazioni e dei flussi
turistici. Le costruzioni hanno
proseguito a crescere, trainate
dalle agevolazioni fiscali: sulla
base di un sondaggio della Ban-
ca d’Italia, condotto in autunno
su un campione di imprese del
settore con almeno 10 addetti, il
valore della produzione & ulte-
riormente aumentato nel 2022 e
il saldo trale aziende con 1’ atti-
vita in crescita e quelle che han-
no registrato una diminuzione ¢
stato pari a 24 punti percentuali
(55 1o scorso anno). La crescita
si e riflessa anche sugli utili di
bilancio: il saldo tra le imprese
che hanno conseguito un gua-
dagno e quelle con bilancio in
perdita o pareggio ¢ stato di
57 punti (41 punti nel 2021).
Inoltre il 60 per cento delle
imprese prevede per il 2023 un
aumento del valore della pro-
duzione. Bene anche il mercato
immobiliare. Le compravendite
di abitazioni residenziali sono
aumentate complessivamente
del 9 per cento rispetto al primo
semestre del 2021. Quelle di
immobili non residenziali del
16,5 per cento (9,2 in Italia).
I prezzi delle abitazioni sono
cresciuti del 5,6 per cento.

BENE L'EXPORT

Per quanto riguarda invece le
esportazioni, nella prima meta
dell’anno le merci imbarcate
e sbarcate nei tre maggiori
porti del Lazio sono cresciute
del 20,5 per cento rispetto al
primo semestre del 2021. Le
esportazioni nel primo seme-
stre sono aumentate cpmples-
sivamente del 15,9 per cento
grazie soprattutto alla spinta
dei settori della chimica e della
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farmaceutica, che costituisco-
no la meta delle esportazioni
regionali.

Sui flussi turistici: mei primi
otto mesi del 2022 si € inten-
sificato il recupero delle pre-
senze turistiche nelle strutture
alberghiere della Capitale, ri-
levate dall’ente bilaterale del
turismo del Lazio. Si € pro-
gressivamente rafforzata inol-
tre la crescita dei flussi di vi-
sitatori stranieri, in particolare
dagli Stati Uniti e dall’ Asia,
significativamente diminuiti
nel biennio precedente. No-
nostante il recupero, le pre-
senze turistiche complessive
permangono a ogni modo an-
cora su livelli inferiori a quelli
precedenti la pandemia. Infine,
sulla base dei dati dell’indagi-
ne della Banca d’Italia sul turi-
smo internazionale, nel primo
semestre del 2022 la spesa dei
viaggiatori stranieri in regio-
ne & notevolmente aumentata,
portandosi dal 10,1 al 154
per cento del totale nazionale.

Proprio il turismo ¢ stato uno
dei settori che ha contribuito
maggiormente a riportare‘in
alto 1l dato sull'occupazione
regionale. Nel primo seme-
stre 1’occupazione e cresciuta
del 4,2 per cento rispetto allo
stesso periodo del 2021, piu
che in Italia (3,6%). 1l tasso
di occupazione, sottolinea Pa-
lazzo Koch, si & cosi portato
al 61,8 per cento (59,8 nella
media nazionale), aumen-
tando di 3 punti percentuali.

L’occupazione ha pressoché
recuperato il livello preceden-
te la pandemia, nonostante il
rallentamento registrato nel se-
condo trimestre, e I’aumento &
stato piu intenso per le donne
(5,2%), piu penalizzate dalla
crisi pandemica, che per gli
uomini (3,5%}). L’incremento
complessivo ¢ dovuto princi-
palmente alle assunzioni nel
settore dei servizi, i cui addet-
ti sono aumentati del 4,9 per
cento, soprattutto nel compar-
to del commercio, alloggio e

ristorazione.

Il miglioramento del mercato
del lavoro ha avutoriflessi po-
sitivi sulla situazione econo-
mica delle famiglie. I consumi
in termini reali delle famiglie
del Lazio dovrebbero regi-
strare nel 2022 una crescita
analoga a quella dello scorso
anno. Nel primo semestre si &
rafforzata perd anche la cre-
scita dei prestiti alle famiglie:
alla fine di giugno i finanzia-
menti totali sono aumentati
del 4,8 per cento su base an-
nua. I mutui per I’acquisto di

abitazioni sono cresciuti del
5,3 per cento, mentre il cre-
dito al consumo del 4,3 per
cento. Nonostante il rialzo del
costo dei finanziamenti, dovu-
to all’aumento dei tassi fissi,
nel primo semestre del 2022
le nuove erogazioni di mutui
per 1’acquisto di abitazioni
sono state pari a 3,7 miliar-
di di euro, in crescita di circa
I’11 per cento rispetto allo
stesso periodo del 2021. B

Sabrina Florio, vice presidente

di Unindustria e presidente

di So.Se.Pharm, azienda di Pomezia

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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Rank | Rating Societh Prov. mi_ﬂ“'l:% P | FRee | Sk | s | Viimmo. | UsbaeRo ) gy | i) B | s
1 762 Hurry ltaka S Rt 50,92 15776008 | 8865383 | 7795 | B0JABAS | 4534754 | 7716 | 6206282 | 3470122 | 7BE2 | 2472063 | 4022806 | -3B55
2 745 Panalight Spa Rl 5024 20744196 | 12320099 | 6836 | 10422556 | 5082569 | 10506 | 5200375 | 1943143 | 16763 | 3538015 | 3321180 | 653
3 n A& P Company Sil AM 4729 34051407 | 10011263 | 24013 | 16101684 | 3986302 | 30393 | 11802514 | 2957789 | 30241 | -13889.115 | 212.369 ns.
4 710 COSMEDs AM 768 25908543 | 19705398 | 3145 | 9761380 | 6004657 | 6256 | 8604192 | 3632522 | 13667 | -4.152694 | -1395144 | -6356
5 700 Bioland sd RM 3467 18376961 | 10037870 | B308 | 6371353 | 1556128 | 30044 | 912443 487110 8732 | 13860207 | 13470341 | 289
3 655 Music & Lights Sd [y 3540 35702011 | 18718111 | 0074 | 12638397 | 4082917 | 211,83 | 8124158 | 3420264 | 13753 | 12637121 | 4387127 | 188,05
7 626 Clima Store S R 3685 10000161 | 4315857 13379 | 3.718.038 [ t1oasm 2126 | 1700017 976558 7519 | -2605895 | 797434 . 22679
8 625 Moiinari Itafia Spa AM 4183 | 64434444 | 50881193 | 2654 | 26950572 | 20.946.161 | 2867 | 5661668 764509 | 64056 | -20.354442 | 17753947 | 14565
9 612 Leo 3000 Spa R 3572 12202914 | 0404436 | 2047 | 4300002 | 3565121 | 2317 | 2714455 | 1513609 | 7934 645,609 4433733 | -8544
0 | 603 Diagnostic Project S AM 2941 1144663 | 6455397 | 7264 | 3277647 | 1738671 | 8851 | 3185364 90926 | 2353 | 757156 | 494264 | 25851
1 601 Sequenza Spa AM 8581 136226809 | 10073290 | 36524 | B9G4T06 | 736075 | 2179 | 377274 | 3363213 | 1218 | 14592632 | 26148204 | 4419
1? | 598 Panatex Spa M 3461 17443763 | 10311831 | 69,76 | 6037003 | 3420381 | 7650 | 4035540 | 2164514 | 8644 | 6252877 | 3820198 | 6368
13 | 588 STWWS:;';UWW""“’ RM 299 14401207 | 1205386 | 1946 | 3310992 | 1150853 | 18547 | 2107873 766.155 175,12 | -2280751 | 7380900 | -68:80
| 575 Logistica Ambientale Sri AM 20,12 28175508 | 20954469 | 3446 | 5669088 | 2627379 | 11577 | 3250838 | 1193970 | 17227 | 209532 | 2666458 | 11128
15 | grp | 'sWoClneoCasapalocco | gy | 4176 | 0968610 | 21195568 | 461 | 9836894 | 5326009 | B470 | 1692638 | G578 | 87067 | G237 -3.069 ns.
% | 569 m&i?s;em“ AM 9659 | 132715000 | 93101000 | 42556 | 128167000 | BB727000 | 4447 | 20747000 | 18688000 | M02 | 36935000 | 20569000 | 7957
17 | se2 Sabatino halia S M 2411 13866428 | 0464210 | 5131 | 3340630 | 2252890 | 4837 | 2160770 | 1046688 | 10644 | 1841926 | 2022377 | 8%
546 Comin & Partners Sl AM 4335 1373441 | 9154221 | 2424 | 4930899 | 3924803 | 2563 | 34262328 | 2578023 | 3291 | -1633209 | -20M331 | 2126
19 | 540 Ecogest Spa AM 4137 16763172 | 10577504 | 5848 | 6934831 | 5083976 | 3641 | 2707055 | 2318186 | 1677 | 5463187 | 4586170 | 19,2
20 | 538 |LoliPhamaintemational S| RM 2356 10802546 | 7711486 | 4008 | 2545442 | MOM0 | 23070 | 2866067 | 1633782 | 7543 | 2008320 | 2716580 | 687
21 526 | Marini Impianti Industriali Spa | LT 48 Tagsaom | 62565604 | 1933 | 27238788 | 19415033 | 4030 | 27esss | 1s2ezast | 42085 | 50122343 | 61253352 | e
22 | s2 Aoqualating Spa s 3696 | 128354031 | 102933115 | 2470 | 47430086 | 34721862 | 3663 | 0320212 | 7715886 | 2079 | 38949350 | 46075820 | -1547
23 | 507 ltalsoocorso Sl AM 2041 79.482023 | 17860.168 | 34502 | 16218889 | 5936211 | 17322 | 11560804 | 4155548 | 17820 | -42601366 | -12771963 | 23356
24 | 505 Safoty21 Spa AM 2462 32096.136 | 22872634 | 4033 | 7902010 | 6146778 | 2856 | 1838753 | 1220380 | 5067 | 4178102 | 562979 | 2352
25 | 485 Ceramica Globo Spa RM 2185 43161499 | 31851043 | 3551 | 0.432000 | 4529894 | 10822 | 5711400 | 2904068 | 0661 | 24028501 | -19.833902 | 2115
26 | a0 | Velux S | ru | ae | reserser [ arame | sae3s | 481035 1 w0 | ns. | asmwo | aszers | ns | -4esasmt | 62saser 1 474,70
27 | 459 Viv Decoral Roma Sl FR 1921 1062684 | 7188163 474 | 2041388 | o184 31505 | 631369 626437 | 20079 | -349.566 a0 | 244,80
28 | 485 Se.Gi Spa RM 3431 40.006712 | 30073653 | 2542 | 16814908 | 17049748 | -138 | 1650215 | 12293634 | 515 | -24977902 | 42703482 | 4151
29 | 448 Cermica Catalano Spa VT 2933 53730484 | 46912407 | 1455 | 15761578 | 11218260 | 4050 | 10477357 | 7160978 | 4631 | 017518 | -1060.710 | 800
a0 | 428 Lkt Santerie RM 2453 38016422 | 32410907 | 2004 | 0544420 | 5053837 | 6031 | 3481186 | 1723021 | 10204 | 5483016 | 2958607 | 8532
Internazionale Spa
31 433 Clinica Guarnieri Spa RM 2290 | 22550395 | 18818524 | 1983 | 5164808 | 3566885 | 4480 | 1433215 | 1073525 | 3351 20.118 <5884 56,15
32 | 304 Vaimontone Hospital Spa | RM 2664 12538685 | 1081937 1589 | 3340388 | 267008 2473 | 1904077 | 1541880 | 2032 766,495 05470 | 1544
33 | a8s Ceramica Cielo Spa VT 2273 aa4ssc0n | 22084147 2742 | T8ITT | ass0ce | 7454 | sescem | ascersa 8515 | -15842013 | 8106884 | 0543
a4 | ass | Souwema E Ambienta Spa | am | 2508 | 20620 | 15008207 | ;g0 | 5175838 I 7215 | 147sds6 | 2068308 | 7133 | 108wie | 1842375 T w20
(35 | 382 Dmmmgamsm]mas.;.n AM 2068 | 24ac8se8 | 21220084 1603 | 5092863 | 2eo0s7 7795 | 1806021 s | 16327 | 5654728 | -3674712 . 53..5.3
s | ars Tecnoalt S RM 2778 12044512 | 9272841 | 3960 | 3506213 | 2712226 | 3250 | 1925097 | 1408416 | 3675 | 2813181 66.187 ns.
a7 | ars Chi Sepa AM 2012 22286807 | 19151525 | 1637 | 6400200 | 5682458 | 1421 | 2463070 | 2858332 | -1674 | 5792968 | -8.186400 | 2024
a8 | aer Vila Margherita Spa AM 2008 | zsiome [ 15418510 | 1762 | 4587308 . di2468 | 4681 | 1756488 | 134308 | 2078 R p— . 59,84
39 | 354 Galassia S VT 1852 26742972 | 20669336 | 2938 | 4952225 | 3043714 | 6270 | 2205997 | 2449860 | 628 | 3927650 | B266244 | 5249
@ | 347 Soteco Sr RM 2260 18920196 | 13676085 | 38,35 | 4275333 | 3082664 | 3869 | 2937485 | 2083535 | 4099 | 1195363 54656 | 1629
41 336 Gemar S FR 18,18 40226970 | 26E7BE01 | 4966 | 7314691 | 5296860 | 3809 | 4980325 | 3216858 | 5482 | 9690800 | 7841929 | 2358
42 | 321 | DelPreteWaste RecclingSd | LT 19,60 28390066 | 22650490 | 2535 | 5564234 | 3268957 | 7021 | 2896540 | 1564873 | 6213 | 5380068 | 161547 | 23922
43 | 319 Letsure Group Maka Sel AM 2200 17450845 | fo7Hte2 6292 | 3838705 [ 087 ns 978555 | -4.344667 | -12252 | 5506958 | 6222123 [ 49
44 | 318 Ca.DiGroup Spa AM 2482 10872544 | 0390666 | 1641 | 2699041 | 276193 | -172 | 1739592 | 1875623 725 | 2003638 | 2280858 | -BS7
a5 | 2m Notorious Pictures Spa AM 217 17063000 | 9708000 | 7576 | 3954000 | 3261000 | 2051 | 413000 | -1756000 | 93423 | 4365000 | 1212000 | 260,15
46 | 287 Cirilo Group Spa RAM 2350 15560760 | 12042246 | 2030 | 365675 | 4670507 | 2167 | 2331082 | 2688206 | 1929 | 1Mg47? | 967ATIB | 17
47 | 25 Eletirobiochimica S RM 2204 7723106 | 20006254 2996 | 8313.731 | 770300 | 7e1 5835268 | 5300408 | 1009 | -7730.833 | -3.600.401 [ 72
a8 | 2a laguone S FR | 2145 | 1sowziz | 12303 | 2200 | 322420 | 2eosest | 23ss | irosses | izsedss | ez | -a3s0sed -5.372.952._. anay
a9 | 178 Tecnomaco ltalia Sr LT 18,63 10537803 | 8791877 | 1986 | 1963667 | 2093500 | -620 | 1350163 | 1461977 765 | -3995082 | -3648508 | 950
50 | 153 Lhusor A AM 2542 120340 | 28270 ns. | aoedaee | <0420 ns | 24mzte | 4ms2rs | ns 5727685 ot | ns
Fonte: elaborazioni di MF su dati Leanus al 31/12/2021 - Le aziende del campione base sono state selezionate tra quelle con un fatturato inferiore a 150 milioni di euro nel 2020, con un
ebitda margin e una variazione del fatturato superiori al 10% e il bilaneio in utile. Il rating é funzione dei dati riportati in tabella e delle loro variazioni percentuali
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SPECIALE REGIONI E PNRR - LAZIO

MERCATO IMMOBILIARE. GLI INVESTITORI PUNTANO SUI PROSSIMI APPUNTAMENTI, PRIMO IL

PAROLA D' ORDINE, RIGEN

DI MADELA CANEPA

La rigenerazione urbana &
la grande sfida che si sta
preparando per il real estate
nel Lazio, soprattutto a Roma.
Le risorse non dovrebbero
mancare, a cominciare da
quelle previste dal Pnrr che
alla regione ha assegnato 4,7
miliardi di euro per interventi
associati alla missione dedi-
cata alla rivoluzione verde e
transizione ecologica, all'in-
clusione e alla salute. In pil
gli investitori internazionali
da tempo cercano opportuni-
ta di investimento alternativi
all’area milanese dove gli spa-
zi di manovra si sono ristretti.
Scenari Immobiliari ha calco-
lato che piu di tre milioni di
italiani vivono in quartieri che
necessitano di «rigenerazio-
ne urbana» e che sono almeno
73mila gli edifici, a livello na-
zionale, su cui intervenire ra-
pidamente, per non aggravare
il degrado in atto. «Il nuovo
governo dovrebbe riprendere
il tema della ‘rigenerazione
urbana’ che non e solo edili-
zia, ma qualita della vita e ser-
vizi per milioni di persone»
ha detto recentemente Mario
Breglia, presidente di Scenari
Immobiliari, aprendo i lavori
di FUTU.RE. Solo nelle aree
metropolitane, ci sono circa
25mila edifici residenziali da
recuperare e nove milioni di
mq di uffici dismessi. Roma
ha il capitale immobiliare pit
importante del paese e gli ap-
puntamenti che si profilano
per la citta, il Giubileo del
2025 e le possibili Olimpiadi
del 2028, se opportunamente
sfruttati potrebbero rappre-
sentare il classico volano.
C'¢ addirittura chi pensa agli
Europei di Calcio (2032) fa-
cendo leva sul nuovo stadio
giallorosso di Pietralata, i cui
cantieri sono in partenza con
obiettivo chiusura nel 2027.
Il progetto scommette sulla
riqualificazione urbana oltre
che su importanti elementi
di sostenibilita ambientale.

I’area interessata, per altro,
¢ coinvolta in un pil ampio
progetto, il Sistema direziona-
le Pietralata, che comprende
la realizzazione dello Stu-
dentato e Campus Biomedico
dell'Universita La Sapienza,
un Tecnopolo, la nuova sede
dell'Istat e il nuovo Centro Di-
rezionale stazione Tiburtina.
Un altro grande progetto nel
quartiere Flaminio ¢ quello
del Museo della Scienza di
Roma, per il quale & da poco
stato lanciato il concorso in-
ternazionale di progettazione,
che fara parte del processo di
trasformazione urbana dell'ex
Stabilimento Militare Mate-
riali Elettronici e di Preci-
sione di Via Guido Reni. Nei
mesi scorsi il sindaco Roberto
Gualtieri ha avviato un dialo-
go con gli operatori del fron-
te immobiliare nell’ottica di
rilanciare la cittad. «Anche a
Roma si possono fare e por-
tare a terra progetti innovati-
vi», ha aperto Silvia Rovere,
presidente di Confindustria
Assoimmobiliare, «il tavolo
‘Progetto per Roma’ & frutto
di un processo inclusivo degli
operatori che hanno interesse
a vedere la capitale rilanciar-
si e crescere». La direzione
ha incominciato a delinear-
si lo scorso settembre con il
lancio del Programma «15
Municipi 15 Progetti per la
cittd in 15 minuti». Prevede
di rigenerare una prima serie
di 15 ambiti territoriali, uno
per ciascun Municipio. Gli
ambiti territoriali individuati
sono: Prato Falcone nel Mu-
nicipio I, Villaggio Olimpico
nel 11, Tufello nel III, Sette-
camini nel IV, La Rustica nel
V, Zona dei Colli nel VI, Gre-
gna nel VII, Valco San Paolo
nell’ VIII, Spinaceto nel IX,
Ostia Antica nel X, Magliana
nell’ X1, Monteverde Quattro-
venti nel XII, Montespaccato
nel XIII, Palmarola nel XIV
e Labaro nel XV. Sara rea-
lizzato un Masterplan per la
riqualificazione degli ambiti
selezionati con le soluzioni
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I fondi del Pnrr assegnati alla Regione, 4.7 miliardi, potrebbero fare da Wee

progettuali. Un primo gruppo
di interventi saranno realizza-
ti nel corso del 2023 per un
totale di 22,5 milioni d1 euro,
successivamente i rimanenti
per i quali & previsto il ricorso
a concorsi di progettazione.
Poiché€ il 70% degli immobili
residenziali ha piu di 50 anni,
e il 75% degli edifici & nelle
classi energetiche E, F e G,
secondo Assoimmobiliare, il
tema del risparmio energetico
spinge prepotentemente verso
la rigenerazione.

Le infrastrutture per la mobili-

ta sono un secondo tema forte
nelle decisioni di investimen-
to perché condizionano molto
la domanda. «Questo tipo di
infrastrutture determinano il
valore dei territori. Il proble-
ma sta nella progettualita»,
ha spiegato Carlo Giordano,
co-fondatore e consigliere di
amministrazione di Immobi-
liare.it.

Secondo i dati dell’Osserva-
torio del portale immobilia-
re, dopo un ottimo 2021 con
tassi di crescita delle transa-
zioni del 31,6%, il mercato
residenziale romano ha otte-
nuto buoni risultati anche nel
primo semestre del 2022, solo
nelle rilevazioni di novembre
si nota una flessione della cur-
va, a Roma e in regione. «Il
comune di Roma e la provin-
cia si trovano ora in una fase
di risveglio del mercato, nella
quale le transazioni iniziano
ad aumentare mentre i prezzi
rimangono abbastanza stabi-
li», ha continuato Giordano,
«nel 2021, il ciclo del comune
si trovava a un livello simi-
le a quello del 2004 sia per i
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prezzi sia per le transazioni.
La provincia invece perfor-
ma bene per quanto riguarda
i prezzi, con un +10% sul
2004, mentre le compraven-
dite devono ancora colmare il
gap, attestandosi su un -16%
rispetto all’inizio del ciclo».

Secondo Immobiliare.it In-
sights, a Roma, nel secondo
trimestre del 2022, i prezzi
erano ancora in crescita e su-
peravano 3.330 euro al metro
quadro, 700 euro in piu ri-
spetto alla media regionale e
in crescita del 1,7% su base
annua. Prezzi competitivi (an-
cor pill laregione: 2.126 euro
a mq) rispetto agli standard
milanesi: 5.167 euro al mq.
«Il tema del nuovo vs. vec-
chio in campo immobiliare
assumera sempre pil rilevan-
za in associazione al discorso
del risparmio energetico», ha
ulteriormente annotato Gior-
dano.

Le nuove costruzioni sono
infatti ad elevata efficienza
energetica. Come lo sviluppo
Niccodemi2l, gestito da un
fondo a capitali internazio-
nali. «L'immobile una volta
completato contera 225 unita
abitative per una superficie
totale di 21.500 metri qua-
dri e otterra la certificazione
Lead», ha specificato Vincen-
zo Zubbo, Head of Business
Development di Colliers Ita-
lia. Un altro esempio ¢ il Tu-
pini Lake Building all’EUR,
in gestione al Fondo Aurora
di Prelios, e finanziato da
Intesa Sanpaolo. Il progetto
punta al conseguimento del-
le certificazioni Lead Gold,
Breeam Good, Well Silver,
Wiredscore, Silver. Il tema
della sostenibilitd ambientale
¢ stato al centro anche dell'in-
vestimento di 15 milioni di
euro per la residenza univer-
sitaria costruita da La Cascina
Costruzioni per Lazio Disco
— Ente della Regione Lazio e
Universita Roma Tre, in piena
coerenza con le caratteristiche
del nuovo Rettorato dell'Uni-
versita Roma Tre inaugura-
to a fine 2021, realizzato su
progetto dello studio MC A
- Mario Cucinella Architects.
«E non solo un nuovo tassello
del processo di rigenerazione
urbana, ma anche un segno

tangibile per i futuri architet-
ti che & possibile progettare
senza prescindere dalla tuiela
dell'ambiente e continuando a
innovare» ha rimarcato Cuci-
nella nella presentazione .
Progetti di qualita e forme
innovative dell’ abitare stimo-
lano investitori, istituzionali
e non, e marchi, nazionali o
internazionali, soprattutto
sul fronte del residenziale e
dell’hotellerie. I Comune
di Roma ha anche aperto un
ufficio ad hoc per attirare
I’approdo di grandi marchi e
sedi primarie di aziende in-
ternazionali sul suo territorio
come gia sta avvenendo con
Netflix. Camplus, per esem-
pio, ha puntato sulla Capitale
lanciando il suo primo Cam-
plus Hotel, dopo aver inau-
gurato nel 2016 il Collegio
Camplus Pietralata e aperto
nel 2021 una seconda resi-
denza per studenti, Camplus
San Pietro.«Contiamo di fare
altri interventi per aumenta-
re I’offerta abitativa dedicata
agli studenti», ha detto Fede-
rico Rossi di Camplus.

Per i fondi di investimento
Roma, con Milano, ¢ il mag-
gior centro di interesse sul
territorio nazionale. La citta
ospita 6,5 milioni di metri
quadrati di immobili del pa-
trimonio gestito, il sedici per
cento del totale. Il settore
abitativo rappresenta qua-
si un quarto delle superfici
complessive del patrimonio
dei fondi immobiliari, pur es-
sendo - va detto - una quota
insufficiente per le esigenze
della popolazione residente.
Roma e particolarmente ri-
cercata per ’hotellerie e in
misura minore per gli uffici,
mentre risulta in crescita I’in-
teresse per gli spazi dedicati
all’abitare.

«Il settore alberghiero ha ri-
preso quota e difficilmente si
fermera», ha notato Andrea
Faini, ceo di World Capital
Group, «nonostante i costi
di luce e riscaldamento. Gli
investitori sono interessati da
operazioni di valorizzazioni
che prevedono riqualificazio-
ne e cambio di classe». World
Capital Group calcola il va-
lore della camera sino a 140
mila euro per i tre stelle e sino
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a 700-750mila per i cinque
stelle e cinque stelle lusso,
con proiezioni a 800-850 mila
euro e che dai nuovi cantieri
prendano corpo mille camere
in piu circa. Che finiranno ,
per la gran parte, nell'alto di
gamma, perché molti hotel di
medio livello rischiano di spa-
rire a causa dei costi di gestio-
ne troppo cresciuti. A confer-
ma, Marriott ha recentemente
inaugurato i1 W Rome in un
edificio di proprieta di King-
street, ed & attesa 1’apertura di
un Mandarin Oriental negli ex
Villini di Sallustio cosi come
un Nobu Hotel prendera il
posto del Gran Hotel di via
Veneto. Four Season sta pia-
nificando una doppia opera-
zione. Molo Hotel Group ha
acquistato 1’Hotel Alexandra
situato in via Veneto per ri-
qualificarlo e rilanciarlo, e il
nuovo Palazzo Ripetta trovera
posto negli spazi seicenteschi
dell’ex Conservatorio della
Divina Provvidenza. «Gli in-
vestimenti internazionali sono
e resteranno circoscritti alla
Capitale, puntati su progetti
di alta gamma. Le localita del
resto della regione prevedibil-
mente non saranno coinvolte
in questo tipo di operazioni»,
ha precisato Andrea Faini.
Anche per quanto riguarda
la logistica, I’interesse degli
investitori riguarda preva-
lentemente 1’area romana.
Esemplare la decisione di
Prologis, leader mondiale
nel settore, di inaugurare un
ufficio romano, all’interno
del Prologis Park La Rusti-
ca. Rieti e Frosinone sono
mete secondarie non tocca-
te, o solo minimamente, da
grandi investimenti. «I1 2022
chiudera con tre miliardi di
euro puntati sulla logistica
di questa regione», ha fatto
sapere 1’ad di World Capital
Group, «e il secondo seme-
stre del 2023 sara di nuovo
molto positivo e vedra 1’im-
missione sul mercato di cir-
ca 300mila mq oggi in via di
realizzazione». La crescita e
legata in particolare all’inte-
resse per spazi ‘last mile’ in
aree attigue al grande raccor-
do anulare con una particola-
re attenzione agli aspetti di
abbattimento dell’impronta
ecologica degli impianti. B
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Nuove lusso in via del Corso

n investimento di oltre

40 milioni di euro resti-
tuira Palazzo Raggi, gioiel-
lo architettonico dei primi
anni del Settecento che si
trova nel centro storico agli
antichi fasti in un progetto
residenziale. A condurre
I'operazione, Green Stone,
prima SICAF immobiliare
autogestita multi-comparto
italiana specializzata in
sviluppi residenziali che ha
affidato agli studi di archi-
tettura Tamburini e dL En-
gineering di Roma (restau-
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ro) e Scandurra di Milano

(interior design) il progetto

di riqualificazione. Attraverso un rigoroso
intervento di restauro e risanamento con-
servativo condiviso con la Soprintendenza,
ridara una centralita al Palazzo, costituito da
due edifici contigui e situato nel quadrilatero
compreso fra via del Corso, via della Vite,
via del Gambero e via delle Convertite.

[ lavori degli interni partiti ad agosto do-
vrebbero concludersi nel 2024, mentre le

all’antico colore. Nell’edificio troveranno
posto attivita commerciali e abitazioni. [
6 piani superiori ospiteranno 30 apparta-
menti, in accordo con il Piano Regolatore
capitolino che prevede per gli edifici del
centro storico il ripristino delle originarie
funzioni residenziali. La commercializza-
zione dei 30 appartamenti ¢ stata affidata
in esclusiva a Italy Sotheby's International

le facciate esterne sono gia state riportate  Realty.

1. La vista dalle terrazze del
ini Lake Building
all’EUR, ristrutturazione
dell'ex sede del Banco di
Roma, gestita dal Fondo
Aurora di Prelios, finanziato
da Intesa Sanpaolo. Il
progetto punta al
conseguimento delle
certificazioni Lead Gold
2. Lo sviluppo Niccodemi2l
una volta completato
contera 225 unita abitative
per una superficie totale di
21.500 metri quadri e otterra
la certificazione Lead
3 Il Villino sallustiano che
dovrebbe ospitare il nuovo
cinquestelle della catena di
Hong Kong Mandarin
Oriental
4. Una terrazza del
nuovissimo W Rome della
catena americana Marriott
5. La facciata dell'albergo
che Bulgari aprira l'anno
prossimo in un edificio in
piazza Augusto Imperatore,
zona Campo Marzio
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Norma controversa
RESIDENZA
Al FRAGILI
OCCUPANTI
di Giuseppe Di Piazza

-desso per Roma &
legge. E stata
infatti firmata la
circolare che dala
residenza ai
soggetti «fragili» che
occupano case popolari non
loro. Una norma che ha
sollevato moltissime
polemiche in fase di
preparazione.
L'amministrazione comunale
I'ha fortemente voluta, spinta
da intenti winanitari. Ma la

stessa norma lascia I'amaro

SITOSA AAVLIGR IGOV AR A GUa

in bocca a chi ha sempre
rispettato la legge, evitando
di occupare - in attesa di
legittima assegnazione - un
alloggio popolare.

Va anche detto che la
circolare firmata
dall'assessore Andrea Catarci
é stata «aggiustata» dopo
I'intervento del prefetto,
Bruno Frattasi, il quale ha
chiesto di specificare bene
chi sono i soggetti «fragili»
meritevoli di sanatoria. Il
provvedimento del
Campidoglio elenca quindi
con chiarezza chi «non»
potra avere la residenza.
Innanzitutto chi é stato
condannato (in doppio
grado) per associazione
mafiosa, spaccio e
produzione di stupefacenti,
estorsione, traffico di
prostituzione. Saranno
esclusi anche coloro i quali
hanno fatto parte di
associazioni politiche
disciolte o coloro che
compiono atti
«obiettivamente rilevanti»
col fine di ricostituire il
partito fascista. Con quali
criteri sara riconosciuta
I'«obiettiva rilevanza»? La
circolare non lo dice; e ogni
volta che in una legge si
affida I'esecuzione di
qualcosa alle percezioni
(cos’altro é larilevanza?) ¢’é ROMA
da preoccuparsi. Comunque R ‘
sia, questa sanatoria - che ha I v i pes i

certamente fini nobili - non AE=
spegnera le polemiche.
© RIPRODUZIONE RISERVATA _5;_.
=
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Confronto tra politica ed economia a Palazzo Wedekind sul futuro della citta

Da Roma puoripartire I'ltalia

se+ Roma puo tornare protagonista della ripresa so-
cioeconomica dell'intero Paese. E quanto emerso
ieri al convegno organizzato da Il Tempo sul futuro
della Capitale. Ministri, rappresentanti delle istituzio-
ni e manager hanno discusso delle opportunita che
la citta ha di fronte nei prossimi anni e della possibili-
ta di diventare un volano di sviluppo per tutta Italia.

Benedetto a pagina 7

LOCOMOTIVA DEL PAESE
Al convegno de Il Tempo istituzioni, ministri e manager si sono confrontati sul ruolo della citta per il rilancio socioeconomico

L’Italia riparte da Roma

Ecco come la Capitale puo diventare modello di sviluppo sostenibile grazie ai grandi eventi

Modello dv mobilita Appuntamenti

Pivmanutenzione delle metro Dai Giubilei alla candidatura

nuove tranvie e potenziamento per Expo 2030 la spinta

delle linee di superficie alla trasformazione urbana
MARIO BENEDETTO Mi piacerebbe che fosse un’Expo

m.benedetto@iltempo.it

sss Roma torna al centro della politi-
ca nazionale, come ¢ emerso nel
corso dell'incontro organizzato da
«Il Tempo» a Palazzo Wedekind
«Romalocomotiva d’'Italia», dedica-
to al ruolo strategico della Capitale
per lo sviluppo dell’intero sistema
socio-economico. Un messaggio su
cui si e soffermato in avvio di dibat-
tito Monsignor Vincenzo Paglia, ar-
civescovo presidente della Pontifi-
cia accademia per la vita e gran
cancelliere del Pontificio istituto
Giovanni Paolo I, consigliere spiri-
tuale della Comunita di Sant'Egi-
dio: Roma un modello d’inclusivita
e di convergenza di valori determi-
nanti per il nostro sviluppo sosteni-
bile.

A seguire I'intervento del ministro
delle Infrastrutture, Matteo Salvini,
che pensa a un «Paese federale, con
un sistema presidenziale che veda
al centro la Capitale e valorizzi i
territori». Gli fa eco Antonio Tajani,
ministro degli Esteri: «l'autonomia
differenziata non puo vedere Roma
esclusa. La Capitale non puo non
avere poteri legislativi, uno status
giuridico diverso, come Washing-
ton o Berlino». Un ruolo che passa
attraverso le opportunita dei grandi
eventi: «<Mi auguro che la candida-
tura per Expo2030 segnila rinascita
di Roma, per tornare ad essere polo
di sviluppo e locomotiva del Paese.

gemellata con Odessa, simbolo di
un’Europa di nuovo faro dei valori
di liberta» ha dichiarato durante la
kermesse il ministro delle Imprese
e del made in Italy, Adolfo Urso. Un
contributo determinante quello del-
la sicurezza e della disponibilita abi-
tativa, come evidenziato da Matteo
Piantedosi, ministro dell'Interno:
«F uno dei temi delle grandi citta.
Venerdi abbiamo un appuntamen-
to con i sindaci di Roma, Milano e
Napoli perché abbiamo condiviso
I'opportunita di dedicare una parti-
colare attenzione a tre grandi citta
metropolitane. Uno dei temi che
allinea queste grandi citta ¢ la ge-
stione del patrimonio immobiliare,
coniugare la gestione della legalita
con il tema della disponibilita di
alloggi per i pit1 bisognosi». Presen-
te il sindaco di Roma, Roberto Gual-
tieri, che si & soffermato sulla que-
stione mobilita: «Non appena sara
firmato dal Governo il Dpcm Giubi-
leo lavoreremo alla manutenzione
delle linee metro, a nuove tranvie e
al potenziamento delle linee di su-
perficie». Sui grandi eventi le paro-
le di Giampiero Massolo, presiden-
te del comitato promotore di Expo
Roma 2030: «Il nostro progetto la-
scia qualcosa alla citta indipenden-
temente da come vada: lascia uno
studio di quello che la citta puo
fare».

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Protagonisti

Da sinistra, Luigi
Ferraris,
omministratore
delegato di
Ferrovie dello
Stato, Giampiero
Massolo
presidente del
comitato
promotore di
Expo Roma 2030,
Motteo

Salvini, ministro
dell'Interno,
Vincenzo
Paglia,arcivesco-
vo presidente
della Pontificia
accademio per lo
vita, Roberto
Gualtieri, sindaco
di Roma, Davide
Vecchi, Direttore
de Il Tempo
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Sul paleo

Sopra, il sindaco Roberto Gualtieri. A

sinistra, uno scambio cordiale tra il

ministro defli Esteri Anionio T?juni eil
e

ministro del made in ltaly Adolfo Urso
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POLTRONISSIMA
SALINI TRASFERISCE

TRE AZ

DI ANDREA GIACOBINO
iordini di mattoni e terre
Rﬁer Pietro Salini, numero
no di Webuild, il grup-
po quotato di costruzionie en-
gineeering. L'imprenditore ro-
mano, infatti, ha venduto con-
testualmente alla sua Athena
Partecipazioni le quote del
95% che deteneva direttamen-
tein tre aziende agricole deno-
minate Civitella Cesi, I Recinti
e Vaccareccia, tutte con un ca-
pitale sociale di 10mila euro. I1
contratto di compravendita
quote, registrato davanti al no-
taio di Roma Monica Giannot-
ti, ha previsto un prezzo di
cessione di 550mila euro per
Civitella Cesi, di 1,8 milioni
per I Recinti e di 2,28 milioni
per Vaccareccia, somme che
saranno liquidate entrola fine
del 2026. Salini & rimasto azio-
nista diretto delle tre aziende
agricole con il 5%. In Athena
Partecipazioni I'asset piti im-
portante & costituito dal 51%
della Salini Simonpietro Sapa,
I'accomandita a monte della
catena di controllo del gruppo
quotato. Ieri Webuild ha co-

municato che rilevera alcuni
asset dell’australiana Clough
Limited, pur non potendo ac-
quisire il 100% tra le principali
aziende ingegneristiche del
paese che e é il secondo pin
ande mercato diriferimento
per Webuild dopo I'Italia, con
8,9 miliardi di portafoglio ordi-
ni e con oltre 1.800 occupati.

FRANCESCO CALTAGIRONE
CONTINUA A PUNTARE
SULL'AZIENDA DA LUI GUIDA-
TA. CON LA SUA CHUPAS 2007
HA COMPRATO ALTRE AZIONI
DI CEMENTIR HOLDING
Francesco Caltagirone, presi-
dente e amministratore dele-
gato di Cementir Holding, con-
tinua a scommettere
sull’azienda da lui guidata e
partecipata. Lo scorso 5 di-
cembre, infatti, attraverso una
lunga serie di piccoli acquisti
la sua Chupas 2007 ha rilevato
25mila azioni dell’azienda, pa-
gandole ciascuna un prezzo
medio di 6,1599 euro. Al 10
novembre scorso i principali
azionisti di Cementir Holding
erano Francesco Gaetano Cal-
tagirone, padre di Francesco,
conil 65,96% detenuto diretta-
mente e non e, appunto, Fran-
cesco con il 5,38%. L'ultimo
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ENDE AGRICOLE

ALLA ATHENA

bilancio di Chupas 2007 relati-
vo al 2021 evidenzia su un tota-
le di attivo di 53,8 milioni, im-
mobilizzazioni finanziarie per
un controvalore di 53,79 milio-
ni che vengono specificate co-
me azioni Cementir Holding
(in carico a 46 milioni), Calta-
girone Editore (7,8 milioni) e
Caltagirone spa (966mila eu-
ro). Chupas 2007che ha un pa-
trimonio netto di 12,2 milioni
e debiti infruttiferi verso l'uni-
co socio per 40,6 milioni, non
él'unica controllata di Caltagi-
rone che detiene anche il
100% di Alberone 2009, di Pan-
theon 2009 e della societa agri-
cola Casale Stella.
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lasse Un'imposta da 1.745 euro per immobile che garantisce un super gellito alle casse del Comune

La stangata di Natale, 260 milioni di Imu

Seconde case, domani scade il termine per pagare. Torino si conferma tra le piti care d Ttalia

lavoratori dipendenti e
pensionati. Torino risulta in
cima per numero di
seconde case (177 mila, in
tutta la provincia) e per
valore dell'imposta (1.745
euro). Nella top ten delle
province dove I'ITmu costa di
meno compaiono due
province piemontesi: Asti e
Cuneo.

apagina 2 Fagone La Zita

Sotto I'albero di Natale del
Fisco sono pronti ad
arrivare ben 9,7 miliardi di
euro di imposte da pagare
per le seconde case, circa
260 milioni di euro solo per
Torino. A tanto ammonta il
versamento dell'imposta
che interesseri oltre 25
milioni di proprietari di un
secondo immobile o di una
casa di lusso (Imu), di cui il
41% € rappresentato da

Seconde case, una stangata da 260 milioni

Domani scade il termine per pagare
['Imu. 11 capoluogo si conferma
tra i piti cari d Ttalia: un‘imposta

da 1.745 euro per immobile

che garantisce un super getlito
alle casse del Comune

La spesa

di Nicold Fagai;i._a_ilta

otto l'albero di Natale

del Fisco’sono pronti

ad arrivare ben 9,7 mi-

liardi di eure sotto for-

ma di imposte da pa-
gare per le seconde case, circa
260 milioni di euro solo per
Torino, A tanto ammonta fl
versamento dell'imposta che
interesseri oltre 25 milioni di
proprietari di un secondo im-
mobile o di una casa di lusso
(Imu), di cui il 415% & rappre-
sentato da lavoratori dipen-
denti e pensionati. La scaden-
zZa & prevista per domani per
un gettito complessivo an-
nuale di 19,4 miliardi di euro,
che saranno divisi tra Stato ¢
comuni in base all’aliquota. E
quanto emerge dal Rapporto
Imu 2022, elaborato dal Servi-
zio Uil Lavoro.

L'imposta patrimoniale ri-
guardera anche uffici, negozi,
magazzini, alberghi e capan-
noni. Tra le novita di que-
st’anno la possibilita per i co-

niugi con due appartamenti e
residenze diverse di avere
I'esenzione per entrambi gli
immobili, purché siano real-
mente ufilizzati come prima
casa. Una tendenza che negli
ultimi anni é aumentata con
l'adozione, da parte di molte
aziende, dello smartworking.
In Italia le seconde case sono
5 milioni e 556 mila, il 17,2%
del totale delle abitazioni. E il
capoluogo piemontese, in
questo senso, é in cima alla
classifica. Tra le province con
piit seconde case infatti il pri-
mo posto spetta a Roma (215
mila), seguita proprio da Tori-
ne (177 mila), Cosenza
(126mila), Lecce (117mila),
Napoli e Cuneo (112 mila). A
livello di costo annuale del-
I'Imuy, invece, 1l capoluogo si
posiziona al quinto posto, con
una quota di 1,745 euro (872
per il saldo di dlcembre), ov-
vero 671 euro in piu rispetto
alla media nazionale (1.074).
Gli unici che pagheranno di
piu saranno i romani (2.064
euro), i milanesi (2.040), i bo-
lognesi (2.038) e i genovesi
(1.775). Un'autentica stangata
che rischia di mandare in fu-
mo, insieme a rincari e bollet-
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te, bucna parte delle tredice-
sime.

Nella top ten delle citta do-
ve I'Tmu costa di meno, inve-
ce, compaiono due province
piemontesi. Il primato della
classifica infatti spetta ad
Asti, con. 580 euro annuali
(290 a dicembre), e poia com-
pletare il podio Gorizia (658)
e Catanzaro (659). Cuneo in-
vece si afferma al sesto posto
(698 euro, 349 a dicembre),
dopo Sondrio (674) e prima di
Caltanissetta (699). Nella me-
dia le altre province regiona].i:
a Biella in totale si pagano
1.033 euro (517 per la seconda
rata), e poi a seguire Novara
(941; 471), Vercelli (926; 463),
Alessandria (851 425) e Ver-
celll (926; 463). Ma 'Imu non
riguarda solo le seconde case,
ma anche quelle di lusso, e
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qui si apre un altro capitolo,
con i piemontesi che possono
tirare un sospire ¢ sollievo.
Nella top ten nazionale in-
fatti non compare nessun ter-
ritorio della regione: la prima
rimane Roma, con 6.419 euro,
e a seguire Grosseto (6.402) e
Milano {6.244). Solo quarta
Venezia (6.037), prima di Bo-
logna (5.214) e Padova (5.139).
In Piemonte invece ad aprire
maggiormente il portafoglio
saranno i torinesi con 3.857
euro, di cui 1.937 perlarataat-
tuale, a fronte di una media
nazionale di 2.623 (+1.234).
L'unica provincia sopra la me-

dia, oltre al capoluogo, é Asti,
con 3.u5 euro totali (1.557 a
dicembre).

A seguire Verbania (2.343;
1.171), Alessandria (2.256;
1.128), Biella (2.021; 1.011), No-
vara (1.508; 754), Cuneo
(1.480; 740) e all'ultimo posto
Vercelli (1.433; 716). Ma non &
finita qui. 1 terzo e ultimo ca-
pitolo infatti riguarda le se-
conde pertinenze dell’abita-
zione principale, ovvero gara-
ge e cantine. E in questo caso
il pagamento sale, in media,
di 55 euro annui, con punte di
140 euro.

© RIPRODUZIONE 1HSERVATA

. La parola

IMU

L'imposta municipale

unica (IMU) a € un tributo
del sistema tributario
italiano in vigore dal 2012.
Eun tributo diretto di tipo
patrimoniale, essendo
applicato sul componente
immobiliare del
patrimonio. Istituita per
sostituire I'ICI, ha
inglobato anche parte
dell'imposta sul reddito
delle persone fisiche
(IRPEF) e delle relative
addizionali per quanto.
riguarda i redditi fondiari
su beni non locati.
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| dati

ICOSTIIMU: LECITTAPIUCARE O SaldoIMU 16 dicembre .Costo totale annuo IMU
c% E & Wi g '§ 'E § g ! % 537
= 8 3 N S ~

1.032 1.020 1.01

1.074

Le province

1745 E
con pil seconde case

Roma NN 215.381
Torino MEMNRENNN 177581
~ Cuneo IR 112,672
Milano I 111.225
Venezia I 75.960
Aosta Il 53.827
Firenze Il 47.878

IS T

Tariffe salate  L'Imu piu
e Pl L] .
fino a 120 curo leggera d'Ttalia
uanto variano le sservando le quote
tariffe in Piemonte di pagamento
su cantine e garage? dell'Tmu, un caso
E possibile stilare la top 3 interessante & quello di
in base ai dati dell’Agenzia Asti. Il comune
delle Entrate, i cui costi si piemontese infatti ¢ al
riferiscono a medie primo posto in Italia per
calcolate su una cantina di costi minori sulla seconda
8 mq e un garage di 18 casa, con 580 euro totali.

metri quadri. Se Torino la
fa da padrone su entrambi
i fronti (66 e 120 euro), ad
avere costi piu cari per le
cantine sono Asti (29) e
Alessandria (27), mentre
per i box auto sono in
vetta le province di Cuneo
(74) e di Biella (73).
N.FLZ
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Ma la situazione si
capovolge per le abitazioni
di lusso. Asti infatti,
insieme a Torino, é I'unica
provincia piemontese
sopra la media nazionale
(2.623 euro) con 3.115 euro
totali (di cui1.557 a
dicembre).

N.F.L. Z
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