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igenerazione urbana e
nuove residenzialita

di Marco Buttieri

BancaFinanza

CONVEGNO
MARCO BUTTIERI
VICEPRESIDENTE

ACCADEMIA EDUCA = FINANZIARIA
MEMBRO DEL COLL SEOMETRI DI CUNEO

FEDERCASA:
RIGENERAZIONE
URBANA E NUOVE
RESIDENZIALITA

'EVENTO ROMANO E ERP e strumenti normativi’, organizzato da

Federcasa in collaborazione con Xori Group, LESS

STATO UN’OCCASIONE e C2R Energy Consulting, aziende parte di Xori
PER R|UNIRE GLI ENT' 87\?;2» i temi di grande attualita affrontati, le-
ASSOC'ATI A FED ERCASA gati al settore immobiliare e abitativo, tra cui la

necessita di incentivare l'edilizia sociale e la ri-
M ercoledl 29 marzo, nella cornice dellHotel ~ qualificazione urbana, la situazione del mercato

Massimo D'Azeglio in via Cavour a Roma,  immobiliare italiano, limportanza dell'edilizia resi-
si & tenuto il convegno “Rigenerazione ur-  denziale pubblica e privata e le politiche abitative
bana e nuova residenzialita. Il ruolo delle aziende  del Governo. Levento & stata l'occasione per porre

Il parterre de rois del convegno “Rigenerazione urbana e nuova residenzialita, Il ruolo delle aziende ERP e strumenti norma-
tivi" organizzato da Federcasa in collaborazione con Xori Group, LESS e C2R Energy Consulting, aziende parte di Xori Group

ARTICOLI AD USC
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CHI E LUCA ROLLINO
Libero professionista nel settore impiantistico ed
energetico CEQ di XORI Group, holding che con-

trolla un gruppo di societa attive nell'ambito del-
la consulenza energetica, ingegneristica e sales
& marketing. Laureato al Politecnico di Torino in
Ingegneria Edile nel 2005 ed in Architettura (Co-
struzione) nel 2007. Master in Business Admini-
stration presso SDA Bocconi nel 2020. Ha fondato
lo Studio di Ingegneria Luca Rollino e successiva-
mente le societa che compongono il gruppo (C2R
Srl, LESS Srl, Coresales Srl, Arsing Srl) di cui é am-
ministratore.

I'accento sulla rigenerazione e riqualificazione ur-
bana attraverso il concetto della nuova residen-
zialita, evidenziando il ruolo fondamentale delle

aziende ERP e ponendo l'attenzione sugli stru .:
i

menti normativi che consentono la cooperazione
tra edilizia residenziale pubblica e privata. Sopra, un primo piano di Luca Rollino, CEO di Xori Group; s
Inoltre, l'occasione ha rappresentato un'oppor- anche il ministro Matteo Salvini e il vice presidente del Se

tunita preziosa per riunire gli enti associati a
Federcasa che, in tutta Italia, da quasi un secolo
costruiscono e gestiscono abitazioni sociali rea-
lizzate con fondi pubblici.

Lapertura del congresso é stata affidata a due im
portanti punti di riferimento di Federcasa: Patrizio
Losi, direttore di Federcasa, e Riccardo Novacco,
presidente di Federcasa, che nel corso del loro
intervento hanno sottolineato quanto siano im-
portanti questi eventi per far emergere Federcasa
quale interlocutore privilegiato per affrontare con
il Governo tutte le problematiche legate all'Edilizia
Residenziale Pubblica, al fine di arginare i sempre
piu urgenti problemi di carattere sociale derivanti
dalla rigenerazione sociale, architettonica e ur-
banistica del territorio. Moderati da Andrea Dari,
direttore responsabile di Ingenio, sono seguiti gli ?
interventi istituzionali di influenti rappresentan

ti del Governo, quali il Sen. Matteo Salvini mini- e ercasa
stro delle Infrastrutture e dei Trasporti, e il Sen.

Maurizio Gasparri, vicepresidente del Senato della \\\\\_
Repubblica, che hanno proposto le loro soluzioni

sul tema della nuova residenzialita. s

“Sono estremamente soddisfatto del Codice ap- I- (\ d ?
provato in Consiglio dei Ministri, che sblocchera E o -,
tanti cantieri e si fida degli imprenditori, dei sinda-
ci, dei professionisti, degli ingegneri, degli archi-
tetti, dei geometri®, queste le parole del ministro

energy, .
consulting

for more

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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SONO INTERVENUTI ANCHE
IL MINISTRO MATTEO
SALVINIE IL SENATORE
MAURIZIO GASPARRI

Matteo Salvini, a margine dell’evento e commen-
tando il nuovo Codice degli Appalti appena appro-
vato dal Governo.

Il senatore di Forza Italia, Maurizio Gasparri, inter-
venendo al convegno: “In merito alla rigenerazio-
ne urbana io stesso ho presentato una proposta
di legge affinché si possa migliorare la qualita, l'ef-
ficienza e la sicurezza, attraverso politiche urbane
integrate e sostenibili in modo da salvaguardare e
tutelare 'ambiente nonché le funzioni ecosistemi-
che del suolo”.

A sequire, la tavola rotonda, a cui hanno preso
parte esperti in materia che hanno ragionato in-
sieme, in un dibattito aperto, su modalita concrete
e prospettive di evoluzione relative alla rigenera-
zione urbana e alla nuova residenzialita. Tra i rela-
tori della faculty: Luca Rollino CEO di Xori Group,
Paolo Buzzetti vicepresidente di ASPESI, Leo
Massari Chief legal officer di Xori Group, Thomas
Miorin CEO di Edera, Andrea Scotti responsabile
Rigenerazione Urbana, Infr. e Advisory di Cassa
Depositi e Prestiti, Angelo Sicali, presidente |ACP
Catania. m

COS'E FEDERCASA

Federcasa rappresenta gli Enti pubblici di pro-
mozione e gestione dell'ERP: owvero gli ex IACP
o comunque denominati e trasformati nel corso
delle riforme regionali, susseguitesi all'indomani
del processo di decentramento che ha interessa-
to l'edilizia residenziale pubblica.

Una rete di Enti e Aziende, quello degli ex IACP
che ha da sempre rappresentato il riferimento
per l'attuazione delle politiche pubbliche dell’a-
bitare e che oggi gestisce I'83% del patrimonio
residenziale pubblico totale, con 800 mila abi-
tazioni gestite e 7000 dipendenti e dirigenti che
operano su tutto il territorio nazionale in 82 enti
e rappresentano un patrimonio di esperienza e
professionalita. Il presidente é Riccardo Novac-
co (ATER Trieste), il direttore generale l'arch.
Patrizio Losi.

CHI E MARCO

I~

BUTTIERI

Marco Buttieri, 46 anni, libero professionista.
E stato presidente dell’Agenzia Territoriale per
la Casa di Cuneo, dopo la fusione con Asti ed
Alessandria; é vicepresidente del Piemonte
Sud, ruolo che lo ha portato ad essere eletto
nella Giunta Nazionale di Federcasa, la federa-
zione che riunisce tutte le aziende per la casa
d'ltalia. Insieme al prof. Ghisolfi ed altri amici
ha fondato I'Accademia di Educazione Finan-
Ziaria di cui é vicepresidente. Membro della
Commissione nazionale amministratori condo-
miniali del Consiglio Nazionale Geometri.

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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Finint, bis negli studentati
Sgr a oltre 4 miliardi

Fondi

Il gruppo ha un ventaglio
di 38 tra fondi mobiliari
e immobiliari di varia natura

Tre direttrici per la crescita:
energie rinnovabili,
social housing e campus

Laura Cavestri
MILANO

Un bougquet di 38 trafondi mobiliari
e immobiliari. E una crescita di svi-
luppi concentrati sutre filoni quelia
diFinint Investments (Gruppo Ban-
ca Finint): quello delle energie rin-
novabili; gli interventi per il “social
housing” a Trento e gli studentati,
tra Padova e Modena.

Strategie di investimento

Nel 2022 la societa ha assuntola ge-
stione di 285 Mpw provenientidaim-
pianti fotovoltaici, eolici o daenergie
rinnovabili e 21 nuovi progetti “gre-
en”in programma.

Sul fronte dell’housing sociale ha
investito pitt di 100 milioni di euro
(dal2011-2012) perlavalorizzazione
diimmobili esistenti per1434 alloggi
previstie oltre 2000 postiletto, grazie

| CONTI

+2 3%

Il fatturato

allanascita, oltre 10 anni fa, dei primi
due fondi per ’housing sociale, ri-
spettivamente, il Fondo Housing So-
cialediFriuli Venezia Giuliaedi Tren-
tino Alto Adige (quest’ultimoharea-
lizzato,a Rovereto, anche 68 apparta-
menti per le famiglie interamente
costruitiinlegno recuperatodopola
tempestaVaia). Infine,unterzofondo
éintervenuto a Ubertide, in Umbria,
realizzando 100 postiletto, acquisen-
doun progetto che si era incagliato.

Unannofa,lanascitadel Fondo Pi-
tagora (primo closing da 40 milioni)
hafinanziato i lavori per 57 mini ap-
partamenti (gia parzialmente areddi-
to) nel complesso delle due torri in
piazza Giovanni XXIIlaPadovaEste
icantieri delnuovo Campus X diMo-
denanell’areadell’ex Fonderia Corni
con 313 camere. Fine lavori, settem-
bre 2025. «Il Fondo Pitagora ha forti
potenzialita — ha spiegato FilippoJel-
moni, direttore investimenti immo-
biliari di Finint Investments- e abbia-
mountarget diraccoltaa100-130 mi-
lioni grazie a interlocuzioni aperte
con investitori istituzionali».

«Nel 2022 - ha dichiarato Mauro
Sbroggio,amministratore delegatodi
Finint Investment - la divisionereal
estate hamostratounacrescitain tut-
te le aree di business con I'avvio dei
nuovi fondi Tulipa e Pitagora, nella
divisione energy vi € stato un incre-
mento di circa 100 milioni di euro e
nella divisione sviluppo e reddito di
oltre150 milionidieuro. Anchel’area

mobiliare ha registrato una crescita
delle massedi oltre 100 milioni di eu-
ro, legataall’avvio di duenuoviinve-
stimenti collettivi (OICVM) dedicati
allaclientelaretail eallacrescitanella
divisione NPE e private capital».

«L attenzione allasostenibilitaeal
sociale deinostriinvestimenti dovra
continuare e incrementare, sono le
nuove generazioni che celochiedono
» ha aggiunto Enrico Marchi, presi-
dente diBancaFinint. Peril2023 ein
programma il lancio della terza edi-
zione del fondo PMI Italia (fondo di
privatedebt dedicatoalle imprese) eil
fondo Principal Finance(fondodiin-
vestimento alternativoriservato, con
principale target d’investimento
esposizioni verso portafogli di attivi
performing e distressed).

ContieCdA
Nel 2022, Finint Investments ha se-
gnato un fatturato di oltre 16 milioni
dieuro(+23%)rispettoal 2021 eunto-
tale delle masse gestite di oltre 4 mi-
liardi, in crescita dell'nn% rispetto ad
inizio anno grazie ad una raccolta
netta di oltre 300 milioni di euro.
Conilrinnovodel ConsigliodiAm-
ministrazione entrano, infine, tre
nuovi esponenti: Margherita Marchi,
Corporate Strategy & Business Deve-
lopment Director di Banca Finint,
Ivonne Forno (giurista trentina), e
Luca Dondi(amministratore delega-
to di Nomisma).

©RIPRODUZIONE RISERVATA

+11%

Le masse gestite

Il totale delle masse gestite &

di oltre 4 miliardi, in crescita

Nel 2022, Finint Investments dell'11%dainizio anno
ha segnato un fatturato

dioltre 16 milioni di euro
(+23%) rispetto al 2021.

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO




Banca Finnat, in linea con altre
banche, puod brindare periconti
in crescita, realizzati grazie al
traino deisuper-tassidiinteres-
se. L’istituto della famiglia Natti-
no, specializzato in gestioni pa-
trimoniali e di fondi immobiliari,
hainfattiarchiviatoil primotri-
mestre con un utile netto paria
2,26 milioni, inrialzo del 72% da-
gli 1,31 milioni di marzo 2022.
Merito, in particolare, diun mar-
gine d’intermediazione cresciu-
to da 16,2 a 18,2 milioni di euro,
voce a cui ha contribuito positi-
vamente un margine di interesse
pitt che raddoppiato (da2a5,8
milioni, decisiviimaggioriinte-
ressiattividainvestimentiin ti-
tolidi debito, in particolare titoli
di Stato). «Chiudiamo un buon
trimestre — spiega al Sole 240re
Arturo Nattino, amministratore
delegatoedgdellabanca-cheé

no). Solo dieci anni fa, giusto per
dare unamisuradella traiettoria
del gruppo, le masse si attestava-
no aquota 8,6 miliardi. C’é spa-
zio per crescere ancora? «Senza
dubbio - dice Nattino - vogliamo
proseguire con uno sviluppo per
linee interne anzitutto, assu-
mendo unaquindicina di private
banker (che siandrebberoad ag-
giungere agli attuali 51) nei pros-
simi 2-3 anni». Manelcontempo
la banca privata, una delle pilt
antiche d’Italia, non nasconde la
suadisponibilita a guardarsi at-
torno e ad intercettare possibili
occasioni di crescita esterna,
possibilita concesse anche da
una solidita patrimoniale aiver-
ticidel settore, come segnalaun
Cetiratio parial41,7% alivellodi
banca. «Siamo sempre attentia
cogliere eventuali opportunita —
dice il banchiere - La nostra di-
mensione ciconsente di valutare
anche occasioni di sviluppo per
linee esterne».

ARTICOLILAD USQ ESCLUSIVODEL DESTINATARIO
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Banca Finnat,
- - -
utile in rialzo
del 72%, corsa
delle masse
Credito frutto anche di unacrescita delle Chiusa nei mes} scorsi F'Op a
masse». Il totale delle masse del dﬁs %ﬁgﬁga?gld?gr%eug ig‘:il;
gruppo .Si a}ttestai_nfatti circa 16’.6 fon oltreilgo% %gchg hf portato
, . . m1hard1ﬁc}: euro, lél immento - al delisting, la banca archivia la
L’ad Nattino: «Sviluppo spettoatine2022 del2,1%, grazie prima trimestrale da “ex quota-
per linee interne, attenti alla crescita delia raccolta Indi- ta” segnalando unavitalita legata
ali . s retta della banca (circa 6,5 mi- non tanto al lending — voce che
aeventuali opportunita» liardi dieuro, +7,3% da inizio an-

perilgruppoattivo nel private é
di fatto marginale, parial 7% su
tutti i ricavi del gruppo — ma
quanto piu per la redditivita da
trading che ha compensato an-
che laleggera discesa del fronte
commissionale: le net fees siat-
testano infattia 12,6 milioni dai
precedentii3,s.

Intanto, il gruppo rafforza il
suo impegno sul fronte social
housing. Attraverso Investire Sgr
«vogliamo puntare sulle infra-
strutture sociali, avendorealizza-
toabitazioni a canone calmierato,
studentati e progetti di comunita
insetteregioniitaliane per inve-
stimenti complessivamente pari
aoltre un miliardo di eurow.

—L.D.

B RFRODUDONE RISERVATA

ARTURO
NATTINO
Amministratore
delegato

e direttore
generale

di Banca Finnat
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Tecnologia

Aziende e investitori in fuga
dal mondo di Zuckerberg
dopo larrivo di ChatGPT

Su “Decentraland”
il prezzo dei terreni virtuali
¢ crollato del 90%

Biagio Simonetta
MILANO

Eralottobre del 2021, nemmeno due
anni fa, quando Mark Zuckerberg
cambiava il nome della sua holding
dauntrilionedidollariin Meta. Face-
book era alle prese con nuovi e vecchi
problemi. Su tuttil'arrivodiun com-
petitor come TikTok, capace diracco-
gliere 7 miliardididollaridiannunci
pubblicitari solo negli Stati Uniti. Co-
siservival'ideanuova. Eil Metaverso
parevalascelta giusta. Nel girodi po-
chi giorni divento la nuova ossessio-
ne delmondo tecnologico, e conqui-
st altrettanto rapidamente atten-
zione degliinvestitori di Wall Street,
pronti a seguire il nuovo trend del-
I'industria tecnologica.

Succedeva meno di due anni fa, e
oggi sembra gia preistoria. Perché, a
quanto pare, I'eccesso di hype non ¢
statosufficiente a salvareil Metaverso,
fruttotroppoacerbo per regalare cer-
tezze. Cosi, nonappenalindustria tec-

ARTICOLILAD USQ ESCLUSIVVO DEI

IL TREND
Investitori dal Metaverso
allintelligenza artificiale

Conl'arrivo di ChatGPT aziende
e investitori stanno spostando
sull’intelligenza artificiale le
risorse precedentemente
destinate al Metaverso creato in
casaZuckerberg.,  —apagina3zo

nologicaha trovato unanuova tenden-
za-I'Intelligenza Artificiale generativa
— il destino del Metaverso € stato se-
gnato. E ora rischia di finire in fretta
nell’album dei flop tecnologici.

Il boom (poi sgonfiato)

Eppure primache ChatGPT si palesas-
se, indicando con chiarezza quale fos-
se il nuovo trend del mondo tech, il
Metaverso ha vissuto mesidaautent-
co protagonista anche nel mondo fi-
nanziario. Nei mesi successiviall’an-
nuncio di Meta, sembrava che ogni
aziendaoffrisse unprodottolegatoal
Metaverso. Roblox, una piattaformadi
giochi online con vent'anni di storia
alle spalle,hacavalcatol’'onda del Me-
taverso in modo esemplare e nel no-
vembredel 2021 hatoccatoisuoi mas-
simia Wall Street, quasiduplicandoil
valore in poche settimane.

Anche il settore delle cripto ha
sfruttato’hype, creando legamiad ar-
te colMetaverso, che a un certo punto
& stato considerato anche la nuova
frontiera degli investimenti immobi-
liari: mezzo miliardo di dollariil giro
d’affarisolo nel 2021, per accaparrarsi
terreni virtuali. Ma ilboom si e sgon-
fiato in fretta, e oggi il prezzo medio
di vendita dei terreni a «Decentra-
land» & diminuito di quasi il 90% ri-
spettoa unanno fa, secondo WeMeta,
unsitoche tiene traccia delle vendite
di terreni nel Metaverso.

In tutto questo, Walt Disney ha
chiusoladivisione che stava svilup-
pando le sue strategie per il Meta-
verso. Microsoft ha recentemente
chiusouna piattaformadi realta vir-

DESTINATARIO

Il boom dell'intelligenza artificiale
sgonfia il business del Metaverso

tuale sociale acquisitanel 2017. Ean-
che lostesso Mark Zuckerberg, il ceo
che si era maggiormente esposto
verso questa nuova tecnologia, ha
fatto notevoli passi indietro, deci-
dendo di dedicarsi maggiormente
all’intelligenza artificiale.

L'impatto di ChatGPT
Seil Metaverso & durato meno didue
anni, ChatGPT pudessereritenutala

responsabile principale di questo
crolloverticale. L'Intelligenza Artifi-
ciale Generativasiédimostrata—da
dicembre 2022 in poi - un trend as-
solutamente pit affidabile e gia
pronto, rispetto aquello proposto da
Zuckerberg. Lo si intuisce banal-
mente dalle ricerche globalisu Goo-
gle (come si vede nel grafico). E agli
investitori ¢ bastata qualche settima-
naper invertirerotta, catalizzandole
nuove attenzioni sull’Aleabbando-
nandolanave del Metaverso. Il punto
€ cheimiliardi didollari gia investiti
eilclamore suscitatodaun'idearive-
latasi poi non completamente svi-

luppata, hanno portato alla perdita
del posto di lavoro per migliaia di
persone, con le divisioni aziendali
dedicate al Metaverso chiuse in tutta
frettain questo 2023.
L'improvvisoaumentodipopolari-
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tainnescatodal rilascio di ChatGPT di
OpenAl haconvintolamaggior parte
degliinvestitori sul fatto che I'intelli-
genzaartificiale possa aver raggiunto
ilsuo «momentoiPhone».Equestoha
scatenatounacorsatraigiganti della
tecnologia su come capitalizzare il
nuovo fenomeno. A discapito del Me-
taverso e della suabreve storia.

& RIPFRODUZIONE RISERVATA

Il boom dell'intelligenza artificiale

SEGNA STAMPA ASPESI del 16/05/2023

La popolarita delle ricerche su Google: Il valore 100 indica la maggiore
frequenza di ricerca del termine, 50 indica la meta delle ricerche.

Un punteggio pari a O, invece, indica che non sono stati rilevati

dati sufficienti per il termine

100
INTELLIGENZA ARTIFICIALE
BITCOIN
METAVERSO
50 I l
H
0 i i A r-{\h A
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Google Search

ARTICOLILAD USO ESCLUSIVODEL DESTINATARIO
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Sconti casa
Attestazione Soa
con sei categorie
Gli importi

non sono rilevanti

Giuseppe Latour
—apag. 36

Attestazione Soa peribonus casa:
sei categorie, irrilevanti gli importi

Qualificazione. Lo scopo dell’'obbligo di Soa secondo il Consiglio superiore ¢ di garantire la professionalita
delle imprese, non di replicare nei lavori privati il meccanismo di attestazione tipico dei lavori pubblici

Giuseppe Latour

eregolesugliattestatiSoa, ti-
piche degli appalti pubblici,
non andranno applicate in
maniera identica al mondo
degli appalti privati, in caso
di accesso ai bonus casa. E questo il
principio chiave che discende dalle
indicazioni arrivate dal Consigliosu-
periore dei lavori pubblici, I'organo
tecnico consultivodel ministerodelle
Infrastrutture presieduto da Massi-
mo Sessa, che haanalizzatolanorma
deldecreto Ucraina (il D121/2022,ar-
ticolo 10 bis) con la quale a maggio
2022 é stato introdotto un principio
che, dal prossimo luglio, diventera
pienamente operativo: peraccedere
aibonus casa(siail superbonus chei
bonus minori) nei lavori sopra i
516mila euro € necessarioaffidarsia
imprese dotate di un’attestazione
Soa, il sistema di qualificazione tipico
degli appalti pubblici.
Selagenziadelle Entrate neigiorni
scorsihachiaritoil quadrodeiprincipi
da seguire in ambito fiscale, a partire
dall'intricatissimo calendario(siveda-
nolacircolare10/Edel2023eleschede
inpagina), restavaapertotuttoil fronte
legatoall’applicazione delleregole del
Codice appalti. Il meccanismo delle
Soa, basatosulla verificadella capacita
tecnica ed economica delle imprese
tramiteilloro curriculum, prevede un
sistema di classifiche di importo: il
concettoé cheleaziende devonoavere

L'APPUNTAMENTO
Proseguono gli approfondimenti

unacomprovata capacitadi effettuare

Tavori di un certo peso economico. E
prevede anche un sistema di 52 cate-
goriediopere,asecondadel tipodiap-
palto: chiéspecializzatonel realizzare
edifici civili, ad esempio, non lavora
sulle dighe o sugliimpiantitecnologici.
La norma del decreto Ucraina, pero,
non spiega se tutte queste classifica-
zionisarannoapplicateailavoriprivati
legatiaibonusose, invece, sarasuffi-
cienteavere un’attestazione, diqualsi-
asi classifica essasia.

Orarisponde il Consiglio superio-
re,analizzandoun quesitoavanzato
dall’Ance,'associazione dei costrut-
tori. «La norma - spiega il Consiglio
superiore - vuole offrire uno stru-
mento di garanzia per quei lavori di
maggiore rilevanza economicaperi
quali appare imprescindibile il rag-
giungimento di un elevato livello di
affidabilita e qualita limitando dra-
sticamenteP'affidamento dei medesi-
mi a esecutori che non sono in pos-
sesso dell’esperienza e competenza
richieste a garanzia della corretta
esecuzione degliinterventi». Quindi,
P'obiettivo & garantire cheisoldipub-
blici siano spesi per lavori realizzati
dasoggetti affidabili. «& interpreta-
zione di questa Commissione che il
riferimento all’articolo 84 del Dlgs
50/2016 (il vecchio Codice appalti) &
unrinvio formalead unadisposizio-
nedell’ordinamento cheindividuail
funzionamento degli organismi di

NT+FISCO
Speciale superbonus

attestazione». Lo scopo sostanziale
dellanorma, allora, «<nondeve essere
quello di replicare, anche nei lavori
privati che usufruiscono dei bonus
edilizi, tutto il complesso meccani-
smo pensato per i lavori pubblici,
bensi quello di garantire lamoralita,
laprofessionalitaelapresenzareale
sul mercato dell'impresa».

Quindi, irequisiti «siintenderan-
noverificati conla dimostrazione da
parte dell’'impresa esecutrice della
certificazione Soaa prescindere dal
riferimentoalla categoria e classifica
corrispondenti alla natura e all'im-
portodeilavoridaeseguire». Perila-
vori privati, in sostanza, nonsiguar-
deraal dettaglio delle classifiche. In
questomodosi favorisceanchel’at-
tivita di verifica del committente pri-
vato, che difficilmente potrebbe es-
sereingradodiidentificarelacorret-
taattestazione Soacollegataallasua
tipologia di opera. Possono, allora,
essere considerateidonee e coerenti
conilavorioggetto deibonus edilizi
sei categorie Soa, indipendentemen-
te dalla classifica: OG1 (Edifici civili
e industriali), OG2 (Restauro e ma-
nutenzione deibeni immobili sotto-
postiatutela), OGu (impianti tecno-
logici), OS6 (Finiture- di opere gene-
rali in materiali lignei, plastici, me-
tallici e vetrosi), 0OS21 (Opere
strutturali speciali), 0S28 (impianti
termici e di condizionamento).

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Jaogy B2y

che due volte alla settimana (il martedi
e il venerdi) saranno dedicati ad analiz-
zare casi concreti legati al superbonus

Tutte le novita sul 110% nelle analisi
degli esperti del Sole 24 Ore
ntplusfisco.lisole24ore.com

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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Il calendario delle scadenze tra 2022 e 2023

2 maggio

Il primo termine

La prima data chiave da
considerare sul fronte delle Soa
e dei bonus casa & il 21 maggio
2022, Perilavoriin corsodi
esecuzione aquelladatae peri
contratti di appalto o subappalto
stipulati prima di quella data,
aventi data certa & possibile
fruire di bonus casa (siail
superbonus che gli altri bonus
“minori”) a prescindere dalle
“condizioni Soa”, per le spese
agevolabili che siano state
sostenute fino al 31 dicembre
del 2022, quando la norma sulle
Soa non aveva ancora avviato la
sua fase transitoria, o anche
negli anni successivi al 2022,
incluse le spese sostenute a
decorrere dal 1° luglio del 2023,
quando la normasulle Soa
entrera pienamente aregime

31 dicembre

La scadenzaintermedia
Dagennaio del 2023 é partitoil
periodo transitorio relativo a Soa
e bonus casa. Quindi, lascadenza
del 31 dicembre 2022 & anch’essa
strategica. Pericontrattidi
appalto o subappalto stipulatia
partire dal 21 maggio 2022 e
finoal 31 dicembre 2022 &
possibile fruire degli incentivi
fiscali per le spese

agevolabili sostenute fino al 31
dicembre 2022 a prescindere
dalle condizioni Soa. Per le spese
sostenute trail 1° gennaio 2023
eil 30 giugno 2023, invece, &
necessario che leimprese che
eseguonoilavori, entroil 1°

gennaio 2023, abbiano acquisito
la certificazione Soa o abbiano
sottoscritto un contratto
finalizzato al rilascio della
certificazione. Infine, perle
spese effettuate dal 1° luglio
2023, gliincentivi fiscali
potranno essere ottenuti solo
qualora le imprese abbiano gia
acquisito la certificazione Soa;
non basta piu il semplice
contratto

el giugno

L'entratainvigore

La norma entra pienamente in
vigore dal 1° luglio 2023. Peri
contratti stipulati dal 1° gennaio al
30 giugno 2023, allora, & possibile
fruire degli incentivi fiscali, per le
spese agevolabili sostenute

trail 1° gennaio 2023 eil 30
giugno 2023, qualora le imprese,
al momento della sottoscrizione
del contratto, abbiano acquisito
la certificazione Soa o abbiano
sottoscritto un contratto
finalizzato al rilascio della
certificazione; per le spese
sostenute dal 1° luglio 2023, &
possibile ottenere gliincentivi
solo qualora le imprese

abbiano gia acquisito la
certificazione Soa.

O 5
luglio

Lanormaaregime
Per i contratti stipulati a partire
dal 1°luglio 2023 & possibile
fruire degli incentivi, per le spese
agevolabili sostenute a decorrere
da tale data, solo qualorale
imprese abbiano acquisito, al
momento della sottoscrizione del
contratto, la certificazione Soa

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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La conversione in l(’gg(’ del dl blocca cessioni ( dl11/23 ) introduce la remissione in bonts

Sismabonus, recupero intero

Sanatoria integrale nel caso dell’acquisto dell’immobile

DI CRISTIAN ANGELI

emissione in bonis,

chi compra una casa

antisismica recupe-

ra il Sismabonus per
intero.

Dalla conversione inlegge
del decreto c.d. blocca cessio-
ni (d1 11/2023) & arrivata una
spinta alle compravendite
nel caso del superbonus. Il le-
gislatore da il via libera alla
remissione in bonis in caso di
assenza del modello B che as-
severi l'efficacia dei lavori, e
se per il Sismabonus ordina-
rio non chiarisce limporto
che si puo “salvare”, la sanato-
ria & completa in caso di Si-
smabonus-acquisti, la detra-
zione che spetta a chi compra
la nuova abitazione antisi-
smica derivante dalla demoli-
zione di un edificio preesi-
stente.

Quando un’impresa immo-
biliare demolisce un edificio
in zona sismica e lo ricostrui-
sce, pud fruire del Sismabo-
nus ordinario (dl 63/2013,
art. 16, co. 1-quater e 1-quin-
quies), con aliquota variabile
dal 70 al 85% su un plafond
massimo di 96 mila euro per
unita immobiliare. Un docu-
mento indispensabile per ot-
tenerlo & 'ormai famoso mo-
dello B (dm 58/2017, art. 3,
co. 3), un’attestazione
dell’efficacia antisismica
degli interventi effettua-
ti, da presentare prima
dell’inizio dei lavori. La
legge 38/2023 di conver-
sione del decreto blocca
cessioni, pero, ha consen-
tito di sanarne la tardiva
presentazione con il ver-
samento di una sanzione
di 250 euro tramite l’isti-

Le compravendite
agevolabili sono legate al
prezzo nel rogito, menire

perla detrazione ordinaria

non é certo che l'impresa
possa salvare tutte le spese
sostenute nel tempo

tuto della remissione in
bonis (dl 16/2012, art. 2,

co. 1) seppure limitando tale
possibilita ai lavori ancora in
corso (si veda ItaliaOggi del
06/05/2023).

Ma quello dei lavori in cor-
so potrebbe non essere 1'uni-
colimite alla remissione in bo-
nigneril Sigsmabonusg ordina-
rio. O meglio, i suoi effetti
sembrano non poter garanti-
re all'impresa che usa la re-
missione in bonis di “riporta-
re in vita” 'intero ammonta-
re della detrazione teorica-
mente spettante. Come speci-
ficato dalla legge 38/2023, in-
fatti, il rimedio della remis-
sione in bonis va attivato en-
tro “la prima dichiarazione
dei redditi nella quale deve
essere esercitato il diritto a
beneficiare della detrazione”.
Nel caso, ciog, dilavori inizia-
tiad esempionel 2019 e anco-
ra in corso, la lettera della
norma sembra affermare che
la demolizione e ricostruzio-
ne antisismica di un edificio
per il quale non era stato de-
positato il modello B puo frui-
re (grazie alla remissione)
del Sismabonus ordinario,
ma a partire dall’anno in cor-
s0, senza possibilita di retro-
datare gli effetti al 2019. La
sanatoria, cioe, avrebbe effet-
ti solo per le spese soste-
nute nell’'ultima annuali-
ta (il 2022), ma sul tema
non esiste ancora una
prassifiscale enon & pos-
sibile giungere a una con-
clusione certa.

1l discorso cambia, in-
vece, in caso di Sismabo-
nus-acquisti (dl 63/2013,
art. 16, co. 1-septies) cioe
la versione della detrazio-
ne dedicata agli acquiren-
ti delle nuove unita im-

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

mobiliari antisismiche deri-
vate da demolizione e rico-
struzione, e alternativa al Si-
smabonus ordinario. La ver-
sione acquisti della detrazio-
ne, infatti, & calcolata sul
“prezzo della singola unita
immobiliare, risultante
nell'atto pubblico di compra-
vendita” (dl 63/2013, art. 16,
co. 1-septies), vale a dire il ro-
gito.

Di conseguenza, per il Si-
smabonus-acquisti fa fede so-
lo la data di effettuazione del
rogito, cid mostrando che la
remissione in bonis che sana
il ritardo del modello B inve-
ste completamente il bonus,
che diventa fruibile sull’inte-
ro massimale relativo all’ac-
quisto del singolo apparta-
mento.

Insomma, in questo caso la
spesa non & sostenuta in piu
anni come avviene per 'im-
presa che demolisce un vec-
chio edificio per costruirne
uno nuovo antisismico, e non
sorgono gli stessi dubbi
sull’estensione della sanato-
ria introdotta dal blocca ces-
sioni convertito. L’acquiren-
te paga infatti un prezzo “fis-
s0” quando compra l'unita im-
mobiliare, e la remissione in
bonis gli permette di accede-
reintegralmente al bonus, ap-
plicandosil’aliquota di detra-
zione del caso a un importo
puntuale.

—© Riproduzione riservato—l
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Su Openpolis i dati su interventi, importi e soggelti attuatort. In testa la Lombardia

Un Pnrrsempre piu polverizzato
Olire 172 miliardi parcellizzatiin 139 mila progetti

DI FRANCESCO CERISANO

isorse Pnrr parcellizza-
te In un mare magnum
di interventi locali. So-
no oltre 139 mila i pro-
getti assegnatari di contributi
del Piano nazionale di ripresa e
resilienza e del Fondo comple-
mentare, per un totale di 172,2
miliardi investiti. Di questi, 8,6
miliardi riguardano progetti su
scala nazionale come gli investi-
menti sulla p.a. o sulla giustizia,
ma la stragrande maggioranza
dei fondi (163,5 miliardi) saran-
no distribuiti tra regioni, provin-
ce e comuni che li utilizzeranno
soprattutto per ammodernare le
infrastrutture (83 miliardi), per
portare a compimento la transi-
zione ecologica (26,6 mld) e quel-
la digitale (14,7%) ma anche per
micro appalti di modico valore
(se ne contano quasi 80 mila sot-
to 1 70 mila euro di valore) che
rappresentano il vero rischio di
disperdere risorse, come pit vol-
te paventato anche dal ministro
per gli affari europei con delega
al Pnrr, Raffaele Fitto.
E’quanto emerge daidati pub-
blicati  dalla  piattaforma

OpenPnrrdi Openpolis chedaie-

Istruzioni
*per 'usox
* * *

ri puo contare sulle informazioni
rese disponibili per la prima vol-
ta dal portale governativo sul
Pnrr“ItaliaDomani”. Le informa-
zioni riguardano la natura degli
interventi, la loro localizzazione
territoriale, gli importi assegna-
ti e 1 soggetti attuatori, mentre
mancano ancora informazioni
sullo stato di avanzamento lavo-
ri e sulle risorse spe-
se. Informazioni, que-
ste ultime, non di po-
co conto perché rap-
presentano la vera
cartina al tornasole
per capire come sta
realmente andando
la messa a terra dei
progetti a livello loca-
le ma anche per indi-
viduare gli interventi di fatto ir-
realizzabili su cui il governo, con
il ministro Fitto, sta tentando di
convincere la Commissione Ue a
concedere la possibilita di unari-
modulazione degli obiettivi. Ba-
stipensare ad esempio alla speri-
mentazione dellidrogeno per il
trasporto stradale. Le domande
per i progetti sono state inferiori
alle disponibilita finanziarie, mo-

tivo per cui Fitto sta cercando di

Regione
Lombardia
Piemonte
Campania

Lazio

Veneto

Sicilia
Emilia-Romagna
Puglia

Toscana
Calabria
Sardegna
Abruzzo

Marche

Liguria

Trentino Alto Adige
Friuli-Venezia Giulia
Basilicata
Umbria

Molise

Valle d’Aosta
Totale

ARTICOLILAD USQ ESCLUSIVODEL DESTINATARIO

ottenere da Bruxelles I'autorizza-
zione a spostare1ifondi su altri ca-
pitoli di spesa.

Tornando aidatidi Openpolis,
Lombardia, Piemonte e Campa-
nia sono le regioni dove sono sta-
ti approvati e finanziati piu pro-
getti. La Lombardia & in testa
con 21.549 interventi. Molto pit
distanziate Piemonte (13.688) e

Campania (13.481).
Poi nell’'ordine, scor-
rendo verso il basso
la graduatoria (si ve-
databellain pagina):
Lazio(10.428), Vene-
to (10.264), Sicilia
(9.841), Emilia-Ro-
magna (8.519) e Pu-
glia(8.014), Nel com-
plesso eil Nord Italia
I'area su cui ricade il maggior nu-
mero di interventi. Il che non si-
gnifica necessariamente che sia
il Nord a ricevere pit risorse eco-
nomiche sia perché una parte dei
fondi deve ancora essere allocata
e poi perché l'eccessiva parcelliz-
zazione dei progetti fa si che gli
importi delle opere siano molto
poco omogenei.

1 progetti pnrr approvati

e finanziati nelle regioni

Numero progetti

21.549
13.688
13.481
10.428
10.264
9.841
8.519
8.014
6.987
6.949
4.743
4.446
4.431

3.e47
2.666
2.594
2.281
2.104
1.945
594
139.141
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La Banca d’Italia elabora la stima per dirigere le politiche in materia sulla base delle mappe del rischio dell’lspra

Dalle alluvioni 3 miliardi di danni [’anno alle case

DI SILVIA VALENTE

pill paura a un Paese come 1’Italia,

dove il rischio idrogeologico ¢ ele-
vato e diffuso a macchia di leopardo
su tutto il territorio nazionale. Addirit-
tura, secondo le stime dell’Istituto Su-
periore per la Protezione e la Ricerca
Ambientale (Ispra) relative al 2020, il
20% della popolazione risiede in aree

otenzialmente soggette ad alluvioni e

112,2% si trova in zone ad elevata peri—
colosita di frane. Ne sono una dimo-
strazione i continui fenomeni atmosfe-
rici estremi che si abbattono lungo la
penisola, come la recente alluvione in
Emilia Romagna.
Dato che i fenomeni meteorologici
estremi sono destinati a diventare sem-
pre pil frequenti, come conseguenza
del cambiamento climatico in atto,
I’impatto risultera significativo per le
attivitd economiche e per le famiglie.
In particolare, ad essere colpito sara il
patrimonio immobiliare che rappresen-
tauna delle principali componenti del-
laricchezza delle famiglie italiane.
Ecco perché Bankitalia ha pubblicato
il Paper occasionale «1’impatto del ri-
schio di alluvione sulla ricchezza im-
mobiliare in Italia», curato da Michele
Loberto e Matteo Spuri. Dal quale
emerge che la perdita potenziale inflit-
ta ogni anno al patrimonio immobilia-
re italiano dalle alluvioni & di tre mi-
liardi di euro, considerando solo le abi-
tazioni al piano terra, che sarebbero le
pit colpite.
Per arrivare a questo numero, il ragio-
namento degli esperti di Via Naziona-
le & partito dal valore delle abitazioni
potenzialmente esposte ad alluvioni
lungo lo Stivale che sfiora i mille mi-
liardi di euro, ossia quasi un quarto del-
la ricchezza abitativa tricolore com-
plessiva. Una quota che scende al

I 1 cambiamento climatico fa ancora

12,8% (quasi 550 milioni a rischio) e
al 4,7% (oltre 200 milioni) prendendo
in considerazione, rispettivamente, gli
scenari di probabilitd media e alta che
si verifichi un evento calamitoso. A li-
vello territoriale, sempre sulla base del-
le mappe dell’Ispra, le aree a maggior
rischio per il patrimonio abitativo deri-
vante dalle alluvioni sono tutte nel
Nord Italia, per la presenza del bacino
del Po e per i prezzi delle abitazioni
mediamente pill elevati. Non sorpren-
de quindi che in cima alla classifica di
Bankitalia per rischiositd si trovino
I’area del Distretto idrico del Po e 1'E-
milia Romagna, con il suo 0,71% della
ricchezza abitativa a repentaglio. Sul
fronte opposto della graduatoria, le re-
gioni a minor rischio sono Molise e Ba-
silicata.

L’ultimo fattore (da moltiplicare per il
valore delle attivita esposte al rischio e
1a probabilita che si realizzi un evento
alluvionale) usato nel Paper per calco-
lare 1a perdita annua causata dalle allu-
vioni alle case degli italiani & 1a vulne-
rabilitd degli immobili colpiti
dall’evento calamitoso, ossia il danno
percentuale inflitto  all’immobile
dall’inondazione, fissato in maniera
convenzionale al 60%.Tale valore & in-
fatti tanto cruciale per le stime prodotte
quanto difficile da definire in modo pre-
ciso perché richiederebbe informazio-
ni molto dettagliate sull’immobile di
cui si vuole calcolare il rischio e misu-
re affidabili sull’ intensita dei fenomeni
alluvionali. Elementi ad oggi non di-
sponibili, quantomeno non al livello ca-
pillare che sarebbe necessario.Colma-
re tale mancanza di dati deve essere la
prioritd assoluta, come ribadito pill vol-
te da Bankitalia non solo in questo re-
port e non solo in questo comparto, per-
ché senza cifre puntuali non si posso-
no né comprendere effettivamente i fe-
nomeni n€ contrastarne le conseguen-
ze, dirigendo le politiche nella giusta
direzione. (riproduzione riservata)
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Idannidi un’alluvione
A -

ReAuto, prezzi +3,6% a marzo
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Plgnataro stringe su Prelios

Il colosso degli npl valutato attorno a 1,3 miliardi, si punta alla firma entro [’estate

Gualtieri

LA TRATTATIVA PER LA CESSIONE DEL GRUPPO MILANESE E VICINA AL PUNTO DI SVOLTA

Ion prova a chiudere su Prelios

L’obiettivo e arrivare alla firma entro l’estate. Enterprise value atteso attorno a 1,3 miliardi
Discussioni in corso con banche internazionali e italiane per un finanziamento di 700 milioni

a pagina 13

DI LUcCA GUALTIERI

€ prossime settimane po-
trebbero essere decisive
per il futuro di Prelios.
Dopo quasi un anno di
trattative, costellato di accele-
razioni e battute d’arresto, il
dossier per la vendita del grup-
po milanese presieduto da Fa-
brizio Palenzona e guidato da
Riccardo Serrini sarebbe vici-
no a un punto di svolta. Entro
I’estate Ion e I’attuale azioni-
sta di Prelios Davidson Kem-
pner potrebbero infatti firma-
re un accordo che valorizzi
I’asset per un enterprise value
di 1,3 miliardi di euro (600 mi-
lioni di equity e 700 milioni di
debito). Per raggiungere que-
sto obiettivo saradecisivol’ac-
cordo tra Ion e le banche sul fi-
nanziamento dell’operazione,
che rappresenta 1’aspetto pill
delicato dell’architettura fi-
nanziaria costruita negli ulti-
mi mesi.
Discussioni con istituti esteri
eitaliani (circolano i nomi del-
le americane Jp Morgan e
Goldman Sachs, di Unicredit
e di un’altra grande banca tri-
colore) sono partite gia all’ini-
zio dell’anno e potrebbero ar-
rivare molto presto a un pun-
to di svolta. Nel frattempo si
¢ chiusa la due diligence di
Ton ed & scaduta 1’esclusiva
senza pero un effetto concre-
to sulle negoziazioni. Il fonda-
tore di Ion Andrea Pignataro
¢ infatti determinato a rag-

giungere un accordo con il
venditore e di includere Pre-
lios al suo progetto di crescita
sul mercato italiano.

Negli ultimi anni Ion ha inve-
stito in Italia circa 5 miliardi
dicui4,7 miliardi per una cam-
pagna acquisti che ha messo
nel mirino prima Cedacri (ser-
vizi di outsourcing per il setto-
re bancario) poi Cerved (cre-
dit information e credit mana-
gement) quindi List (software
peril settore finanziario). Sen-
za dimenticare l'ingresso
nell'azionariato del Montepa-
schi nel corso dell'ultimo au-
mento di capitale da 2,5 miliar-
di (2%) e l'interessamento per
la Cassa di risparmio di Volter-
rasulla quale perd rimane pen-
dente il processo autori zzati-
vo della Vigilanza. Comples-
sivamente lon ha impegnato
in Italia quasi un terzo delle ri-
sorse investite dal 2005 a og-
gi e qui da lavoro a circa
6.000 dipendenti, 500 dei qua-
li sono stati assunti sotto la
nuova gestione.

Veniamo a Prelios. Entrato
nel capitale nel 2017, dopo un
accordo con il nocciolo duro
di azionisti composto allora
da Pirelli, Intesa Sanpaolo,
Unicredit e Fenice, ora 1l fon-
do americano DK, al termine
di un turnaround e di un ritor-
no a una redditivita crescente
che ha portato in cinque anni il
gruppo a salire da 300 a circa
750 dipendenti, & pronto per
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vendere. Di ipotesi ne sono sta-
te esplorate diverse, da Intrum
e Tinexta fino a Banca Proget-
to. Unaccordo con Ion sembra
perd piu vicino rispetto alle
ipotesi studiate in precedenza.
La cessione di Prelios potreb-
be mettere in movimento I’in-
tero mondo dei servicer per il
recupero di npl e utp. Il settore
non ¢ nuovo alle operazioni
straordinarie. Alcune realta
hanno aperto il capitale a inve-
stitori istituzionali e retail co-
me accaduto a DoValue che
nel 2017 & sbarcata in piazza
Affari. Altre societd sono con-
fluite in gruppi pit grandi e
strutturati come ha fatto Quae-
stio sgrin cui nel 2022 & entra-
taDeA Capital. L’anno scorso
poi lllimity ha acquisito Auro-
raRecovery Capital (Arec), la
societa specializzata nella ge-
stione di crediti utp con focus

sul segmento corporate real
estate. In generale perd non si
sono ancora viste integrazioni
capaci di cambiare radical-
mente le geografie del settore.
Alcuni tentativi andati in que-
sta direzione sono falliti. Cosi
¢ stato ad esempio per Banca
Ifis e Credito Fondiario (oggi
Gardant). Non migliore fortu-
na hanno avuto i tentativi del
fondo internazionale Virde
Partners di uscire dal capitale
di Guber Banca. Comprando
Prelios pero Pignataro perd po-
trebbe aprire le danze per un
riassetto complessivo nel set-
tore. (riproduzione riservata)
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L operazione

Ion chiude su Prelios

un prestito ponte

controilrialzo del ta551

Nuovo investimento
del gruppo di Andrea
Pignataro dopo
Cerved, [llimity e Mps

di Sara Bennewitz

MILANO — Nonostante le turbolen-
ze del mercato e le nuove tensioni
finanziarie legate all’aumento dei
tassi, il gruppo Ion di Andrea Pi-
gnataro va avanti su Prelios e sta-
rebbe definendo gli ultimi dettagli
di un finanziamento da circa 700
milioni, per poter arrivare alla fir-
ma del contratto.

L’accordo per rilevare il 100%
del gruppo tricolore specializzato
nei crediti di cattiva qualitd e
nell'immobiliare, era stato firmato
lo scorso dicembre con il fondo
Usa Davidson Kempner (Dk), ma
da allora tante cose sono cambia-
te.Ionnon ha voluto rinegoziare al
ribasso il prezzo stabilito nell’ac-
cordo preliminari - pari a circa 1,3
miliardi - preferendo invece rine-
goziare le condizioni del finanzia-
mento propedeutico all’operazio-
ne, dato il mutato contesto di mer-
cato. Lo scorso dicembre, all’atto
di firmare I’accordo preliminare
Dk, Ion si era infatti impegnata a fi-
nanziare ’operazione con capitale
proprio, pari a 650 milioni, e per la
restante parte attraverso unalinea
di credito concessa dall’advisor Jp
Morgan. Dopo il fallimento di Svb
prima e quello di First Republic

poi, il costo del debito & schizzato
rendendo I'operazione con la ban-
ca d’affari americana troppo one-
rosa. Ion ha quindi negoziato con
un pool dibanche italiane e estere,
nuove linee di credito, senza ga-
ranzie o covenant particolari, con
una formula innovativa di prestito
ponte, che a differenza dei soliti
prestiti di questo tipo ha una dura-
ta lunga, e pari a 3 anni, prolunga-
bili eventualmente di altri due an-
ni fino aun massimo di 5 anni. Que-
sta linea di credito darebbe a Pre-
lios una maggiore flessibilitd per-
ché, una volta che I'emergenza
sull'inflazione e quindi del costo
del denaro, dovesse rientrare, I'a-
zienda in qualunque momento po-
tra cogliere la finestra dimercatoa
lei pit propizia per rifinanziarla a
condizioni favorevoli.

Nell’ambito dell’operazione &
anche previsto che Ion reperisca
un centinaio di milioni in pih ri-
spetto a quanto necessario, per da-
re al management di Prelios un
margine di flessibilita finanziaria
per gestire la fase di transizione.
Salvo nuovi scossoni di mercato,
P'operazione dovrebbe essere per-
fezionata entro ’estate, portando
cosi I’esposizione di Ion sull’ltalia
verso quota 5 miliardi di investi-
menti. Nell’ultimo triennio Pigna-
taro ha infatti rilevato Cedacri,
Cerved, il 9,8% di Illimity, un 2%
nel capitale di Mps. E a breve con-
ta di chiudere l'acquisto anche
dell’ex Pirelli Real Estate.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

Andrea
Pignataro
Classe 1970, &il
fondatore del
gruppolon.in
Italia ha rilevato
Cedacrie
Cerved. Halil
9,8% di lllimity.
Nellafotoa
sinistra, la sede
di Londradilon
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Cara casa, quanto vali
altalena real estate

L asset class tutela il capitale ma soffre
il rialzo del costo dei mutui. Giu i rogiti

Le performance migliori in arrivo dagli affitti

Marco Frojo

n ogni asset class esisto-
no opportunita pit1 o me-
no buone di investimen-
to, ma questa regola &
portata all’estremo
nell’attuale settore im-
mobiliare italiano. Le va-
lutazioni e le prospettive di crescita del
real estate variano enormemente a secon-
da della citta, della tipologia di immobile e
della destinazione d’uso. A Milano, per
esempio, i prezzi hanno raggiunto livelli
impensabili per qualsiasi altra grande cit-
taitaliana elo stesso discorso vale per mol-
tiimmobili commerciali, periquali si € ini-
ziato a parlare di rischio bolla. Soffrono in-
vece gli appartamenti di molte cittadine di
provincia e in particolar modo quelli con
una scarsa efficienza energetica. Infine il
nuovo, soprattutto se centrale, & oggetto
di una buona domanda lungo tutto lo stiva-
le.

Al di 14 delle peculiarita delle singole ti-
pologie di immobile, il real estate italiano
(esattamente come quello europeo) deve
fare i conti con il deciso aumento dei tassi
voluto dalla Banca Centrale Europea, che
ha causato un forte rialzo del costo dei mu-
tui e pill in generale dei finanziamenti. 11
settore immobiliare & infatti uno dei piu
sensibili alle decisioni di politica moneta-
ria perché praticamente nessuna operazio-
ne, sia essa condotta da un privato, da
un’impresa o da un fondo d’investimento,
viene realizzata senza far ricorso al debito.
Oggi i migliori mutui a tasso fisso si aggira-
no sul 4%, mentre a inizio 2021 erano scesi
fino all’1%. A questo si aggiunga il fatto che
le banche sono meno propense ad appro-
vare i finanziamenti per 'acquisto di una
casa rispetto a qualche tempo fa e che
Christine Lagarde, 1a numero uno dell’Eu-
rotower, ha fatto capire chela stagione del
rialzo dei tassi non & ancora giunta al ter-
mine.

L’aumento del costo del denaro arriva
in un momento in cui il mattone stava timi-
damente iniziando a rialzare la testa dopo
un lungo periodo di stagnazione. A dare la
spinta decisiva era stato il Superbonus,
che ha ormai smesso di fungere da traino.
A sostenere gli immobili resta invece I’in-
flazione: il real estate & infatti una delle as-
set class che riesce meglio a tutelare il capi-
tale dalle fiammate dei prezzi.

Secondo le ultime rilevazioni dell’Agen-
zia delle Entrate, al momento sono pero i
fattori contrari a prevalere. “Nel quarto tri-
mestre del 2022 il tasso tendenziale delle
compravendite del settore residenziale ha
invertito il segno e ha fatto registrare una
diminuzione del 2,1% rispetto allo stesso
trimestre del 2021 - si legge nell’Osservato-
rio del mercato immobiliare dell’Agenzia
delle Entrate - Su un totale di oltre 208 mi-
la transazioni, sono state compravendute
quattromila abitazioni in menorispettoal-
lo stesso periodo del 2021. Questo anda-
mento & ben illustrato dalla serie storica
delle variazioni tendenziali che evidenzia
come, dopo i rialzi del 2021, con il picco
raggiunto nel secondo trimestre del 202l,
la crescita sia proseguita in maniera piti at-
tenuata fino al trimestre in esame, in cui si
interrompe la dinamica espansiva e si os-
serva una inversione di tendenza conitas-
sidivariazione delle compravendite che si
portano in negativo”.

Segnali di rallentamento arrivano an-
che dagli immobili commerciali. Secondo
le rilevazioni di Cbre, il colosso americano
dei servizi dedicati al commercial real esta-
te e agli investimenti, nel primo trimestre
di quest’annoi volumi di investimento nel
commercial real estate italiano sono crolla-
ti del 74% su base annua a 890 milioni di
euro. “Le maggiori asset class sono state in-
teressate da una contrazione, sia rispetto
ai risultati record del primo trimestre del
2022, sia rispetto al trimestre precedente,
che gia mostrava segnali di rallentamen-
to”, scrivono gli esperti di Cbre, secondo i
quali non mancano pero fattori incorag-
gianti: sia il mercato degli uffici che il mer-
catodella logistica continuano a infatti re-
gistrare bassilivelli di vacancy rate e signi-
ficativi tassidi assorbimento che, associati
a una limitata pipeline di prodotto nuovo,
continuano ad alimentare una crescita dei
canoni sul prodotto di qualita, compensan-
do, parzialmente, I'impatto della decom-
pressione dei rendimenti sui valori immo-
biliari.

Ed & proprio nel campo degli affitti che
si registrano le performance migliori. I ca-
noni mensili sono cresciuti per tutto il
2022, ma & nei contratti brevi, quelli rivolti
alla clientela turistica, che c’€ stato un ve-
ro e proprio boom. L’estate scorsa la do-
manda & cresciuta del 12% con i canoni che
a loro volta sono aumentati del 5%. La sta-
gione invernale ¢ andata ancora meglio.
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«Lelocazioni brevi attraggono sempre pit
gli investimenti immobiliari, nazionali e in-
ternazionali perché hanno una redditivita
netta elevata, sono privi del rischio di mo- .
rosita e sono flessibili nella durata», spie- | : l ki fﬂl 3 UI

ga Gian Battista Baccarini, il presidente Na- ] s r’ I e

lm lr‘ib'q

zionale Fiaip, la Federazione italiana agen-
ti immobiliari professionali.
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Il crowdfunding
si allarga
allimmobiliare

Dopo essersi affermato come strumento per
reperire i capitali necessari per avviare una
start up, il crowdfunding sta allargando il
proprioraggio diazione agli investimenti
immobiliari. A certificare 1a vivaciti di questa
nicchia nel settore dei finanziamenti & l'ultima
edizione dell’Osservatorio Crowdinvesting del
Politecnico di Milano, secondo il quale il
numero delle piattaforme dedicate a questa
attivita in Italia & passato da18a 27 in soli
dodici mesi. I progetti presentati su questi
portali sono solitamente progetti di
breve-medio termine che mirano alla
riqualificazione (o alla realizzazione exnovo) e
successiva cessione di proprieta immobiliari.
Laraccoltanel periodo che va dal 1luglio 2021
al 30 giugno 2022 (ultimi dati disponibili) &
stata paria 127 milioni di euro con un balzo del
38% rispetto ai dodici mesi precedenti.
Alivello mondiale il real estate crowdfunding
ha mossoi primi passi negli Stati Uniti nel 2012
eancora oggi sono proprio gli Usa a guidare la
raccolta con complessivi 19 miliardi di dollari
(dato fino alla fine del 2020), seguiti a debita
distanza dall’Europa (5 miliardi di euro). Nel
resto del mondo sono degni dinota i volumi
realizzatiin Asia, mentre ’America del Sud da
qualcheinteressante segnale di crescita. Nel
Vecchio Continente laleadership & del
mercato francese (1,8 miliardi raccolti di euro),
davanti a Germania (853 milioni di euro) e
Regno Unito (578 milioni di euro). Il real estate
crowdfunding sta perd prendendo
velocemente piede anche in Estonia (537
milioni di euro), a dimostrazione dei suoi
vantaggi in realtd dove i tradizionali canali di
finanziamento sono meno sviluppati.
“Tradizionalmente gli investimenti
immobiliari sono sempre stati accessibili solo
ad una limitata parte della popolazione, questo
perché essirichiedono - per definizione - di
immobilizzare risorse consistenti in termini di
capitale e, in un secondo momento, una
gestione attiva dell'immobile che assorbe
tempo erisorse (si pensi alle imposte e alla
manutenzione) - spiegano gli esperti
dell’ateneo milanese - Ilreal estate
crowdfunding permette di risolvere alcune
delle problematiche relative a questo tipo di
investimento, come per esempio la possibilita
dipartecipare ad un progetto con bassi importi
didenaro e didelegare la gestione
dell’immobile al promotore del progetto”.
Esistono tre diverse tipologie di piattaforme
peril real estate crowdfunding; equity, lending
eibride. Le prime promuovono l'investimento
attraversola sottoscrizione di titoli di
proprieta del capitale di un veicolo societario
che promuove il progetto immobiliare. Nelle
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secondo lI'investimento avviene prestando
denaro ai promotori del progettoimmobiliare,
che poi lo rimborseranno riconoscendo una
remunerazione, che puo essere fissa o
indicizzata; di solito la piattaforma apre un
“wallet” su cuil'investitore deposita del denaro
che serve per alimentare gli investimentiea
riscuotere capitale e interessi. Le piattaforme
ibride, infine, prevedono entrambi i modelli
precedenti. Attualmente, a livello globale,
circa lameta delle piattaforme attive prevede
la modalitilending, mentre quelle equity ed
ibride sidividono il resto del mercato. Cisono
infine alcune piattaforme che organizzano dei
listini secondari di scambio fra investitori, per
favorire la liquidita dell'investimento e ce ne
sono altre che offrono piani “automatizzati” di
impiego del capitale, che viene allocato
progressivamente sui nuovi progetti in
ingresso e reinvestito.- m. f.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Secondo I’Osservatorio

del Politecnico di Milano
che monitoraiil settore,

il numero delle piattaforme
dedicate a questa attivita
in Italia & passato da 18 a 27
in appena dodici mesi
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PRIMI SEGNALI DI UN RALLENTAMENTO DEL MERCATO

Cresceil desiderio di una casain ClasseA,
ma e sempre piu difficile potersela permettere

Dopo la pandemia il desiderio comune e quello di vivere in immobili migliori

Hl Dopo l'anno della pandemia
il desiderio comune era quello di
vivere in immobili migliori, che
sietradotto principalmente nel-
laricerca di una casa pilt ampia,
ovvero con una stanza in pitt da
adibire a studio e con uno spa-
zio esterno di pertinenza, come
un ampio balcone oppure un
giardino. Oggi, dopola crisiener-
geticael'avvento dell'inflazione,
si & aggiunta anche una grande
attenzione ai consumi delle no-
stre abitazioni. Cosi oralaricerca
si e spostata suimmobilinuovio
almeno di recente costruzione,
cheassicurino classi energetiche
di profilo A 0 B, 0 almassimo C.

Questa focalizzazione della
domanda ha avuto un significa-
tivo impatto nel mercato immo-
biliare del territorio di Cuneo e
della sua provincia. Lofferta di
immobiliin classe energetica ele-
vata gia era limitata e si & struttu-
ralmente ridotta, causando un si-
gnificativo aumento del prezzo.
Attualmente un immobile di
classe A arriva a costare anche il
doppio di un immobile simile,
madiclasseFoG.

La tendenza, alimentata dal-
la domanda, della risalita dei
prezzi per gliimmobili nuovi eil
parallelo aumento del costo dei
mutui, sta creando anche per Cu-
neo una situazione di attenzio-

ne per la nossibilita da parte dei
ne per:a possipiiiia ¢a parte ¢el

giovani di procedere conl'acqui-
stodella casa dei propri sogni. At-
tualmente nella citta di Cuneo

solo 1 appartamento su 2 risulta
accessibile al single alla ricerca
di casa, percentuale che nel 2019
eraoltreil 75%*.

Si tratta di alcune delle evi-
denze afferenti al mercato immo-
biliare di Cuneo e provincia di cui
si & discusso all'interno dell'in-
contro organizzato da ASPESI
Cuneo, in collaborazione con In-
tesa Sanpaolo Casa, la societa di
intermediazione immobiliare del
Gruppo Intesa Sanpaolo, e Im-
mobiliare.it (www.immaobilia-
re.it), il portale immobiliare lea-
der in Italia.

ANDAMENTO DELLE
COMPRAVENDITEA CUNEOE
PROVINCIA

1l prezzo al metro quadro nel
Comune, che ad oggi & prossimo
a1.900 euro, risulta in crescita di
oltre il 3% nell'ultimo anno, an-
che senegli ultimi tre mesiha ral-
lentatola corsa (- 0,2%). Diverso
I'andamento in provincia, 1.200
euro/mgq, dove il prezzo rimane
praticamente stabile nei 12 me-
§i (+0,6%).

La provincia conserva l'inte-
resse sviluppato nel post-pande-
mia dai potenziali compratori;
infatti,le compravendite del 2022
conservano lanuova distribuzio-
ne di acquisti tra Comune e re-
sto della provincia raggiunta nel
2021. Significativo osservare co-
me l'offerta di case si sia ridotta
anno su anno sia nel comune (-
13%) che nella provincia (-11%),
segno che molte abitazioni sono
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uscite con successo dal mercato.
UNOSGUARDO ALL'AFFITTO

Rispetto all'anno scorso la
possibilita dellalocazione espri-
me un nuovo interesse: infattila
domanda, sia nel comune che
nella provincia, & cresciuta in
modo significativo, oltre il +10%.

Anche i canoni di locazione
sono aumentati nei 12 mesi: la
citta di Cuneo ha raggiuntoi7,4
euro/mq, mentre la provincia i
6,8 euro/mq, entrambi in cresci-
tadel 3% e del 4% rispettivamen-
te rispetto allo scorso anno.

I CICLI DI MERCATO

Andandoinfine ad analizzare
iciclidel mercatoimmobiliare di
Cuneo e provincia a partire dal
2004, si evidenzia come la pro-
vincia segua il classico andamen-
to circolare e attualmente abbia
superato il livello di transazioni
iniziale, ma senza esser riuscita
arecuperare interamente il valo-
re del 2004.

I ciclo del comune € meno li-
neare, anche legato alnumeroli-
mitato di compravendite - me-
no di700all'anno - con prezziin
calo a partire dal 2005 che rag-
giungono una sostanziale stabi-
lita nel 2012 quando si verifica
una forte ripresa delle transazio-
ni. In pochi anni queste ritorna-
no acalare assieme ai prezzi, se-
guendo poi lo stesso andamen-
to gia evidenziato in provincia,
con transazioni in aumento e
prezzi che ora tendono alla cre-
scita.

0anni i CassaEdile i Cunea:
unafestaperilavoratori
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0GGI ILCONVEGNO
Affitti brevi:
se ne parla
con Ape

a Genova

M Si terra oggi dalle 14, nella se-
de Bper Banca in via Cassa di
Risparmio 15 a Genova il con-
vegno sul tema attualissimo
degli «Affitti brevi e altre figure
locatizie». Interverranno tra gli
altri il presidente nazionale di
Confedilizia Giorgio Spaziani
Testa, 'assessore al Turismo
Regione Liguria Augusto Sar-
tori, il vicesindaco di Genova
Pietro Piciocchi, il direttore ter-
ritoriale Bper Luigi Zanti e per
Ape Confedilizia il presidente
Vincenzo Nasini, Cinzia Ame-
ri, Venanzio Mantero, Mauri-
zio Pucci. Il convegno avra an-
che un momento finale con ta-
vola rotonda e considerazioni
finali e intervento del pubbli-
co. Da ribadire la posizione di
Confedilizia su un argomento
molto attuale, per il quale si &
di volta in volta parlato di caro
affitti e di mancanza di offerta
per affitti lunghi a causa di un
presunto aumento eccessivo di
attivita di affitto breve. Secondo
Spaziani Testa, che sul tema ha
scritto al Governo: «Non vi & bi-
sogno di ulteriore regolamen-
tazione (men che meno di tipo
restrittivo della liberta e del di-
ritto di proprieta, come nel ca-
so di eventuali limiti al nume-
ro di notti o di unita immobi-
liarilocate), bensi di una sem-
plificazione di quella esistente:
copiosa, ricorrente e persino
contraddittoria, vista la coesi-
stenza di normative nazionali,
regionali e persino comunali».

Genovalancia la polizia locale di prossimita
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LucaDiotallevi

' € una questione, quella
che riguarda I'ltalia Cen-
trale, che sembra ancora
lontana da una soluzio-

ne. Gli indicatori economici e
quelli sociali parlano sempre
pilt chiaramente di una soffe-
renza che si aggrava, di una ri-
presa che non arriva, di un cor-
ridoio adriatico e di qualche
“macchia virtuosa” sempre
pil piccola e rara che non ba-
stanoa bilanciare il declino dif-
fuso in questa porzione di pae-
se. Lo scenario demografico fo-
tografa questa crisi in modo

LTtalia centrale e I'occasione da cogliere nel post sisma

Luca Diotallevi
seguedalla prima pagina

Haivogliaa dire che la rete delle citta medie
dell'ltalia Centrale ha un notevole
potenziale nonancora sfruttato e
costituisce un potenziale driver peruna
prassi diriforma delle istituzioni
repubblicane (nelle qualile
Amministrazioni Regionali siano services
territorialia geometria variabili e non pitt
micro-stati dalle inevitabili

macro-disfunzioni).

Sesiinsiste, magarisi puo ricevere
qualche apprezzamentoaccademico, mase

La ricostruzione

[Ttalia centrale
e l'occasione
da cogliere
nel post sisma

crudo ed altrettanto cruda-
mente ne coglie le ombre chesi
proiettano su di un futuro non
breve.

Chi abita e lavora nelle citta
del Centro Italia non solo sa
leggere i dati, ma ogni giorno
batte il volto contro i fenomeni
che quei dati riflettono fin trop-
po educatamente. Un conto &
leggere di un deficit di infra-
stutturazione, un altro & dover
stanziare sempre pill tempo
per andare dal posto “A” al po-
sto “B” invece che impiegarne
sempre meno come ragione-
volmente si sperava che sareb-
bestato finalmente possibile. E

L’editoriale

intanto la banda larga super ve-
locenonarrivamai.

Hai voglia ad insistere sul
crescente valore geopolitico
del quadrilatero Roma-Luc-
ca-Pesaro-Pescara. Che torni
ad essere denso e vitale serve a
prolungare la Ue verso il Medi-
terraneo invece che farla arre-
trare alle Prealpi. Serve a far
sponda verso l'Adriatico ed i
Balcani, che ormai non sono
pill provincia marginale
dell’Europa, ma linea del fron-
te tra societa libere e minacce
autocratiche.

Continua a pag. 20

richiedono visione ampia, decisioni pronte
ed investimenti cospicui e concentrati

(pubblici e privati, materialied
immateriali). E invece stiamo ancora quia
difendere con le unghie e con i denti una
linea veloce Civitavecchia-Falconara
(Roma-Ancona) cherischial’ennesimo

posticipo: come chiudere il rubinetto che

porta acqua fresca in un territorio in secca.
Eun alibi bell'e buono affermare che non

sisa cosa in concreto si dovrebbe fare. Sisa,
invece, e losiéscrittoin formatecnicaein

il tema e la sua urgenza non sonoraccolti da

attori politici ed economici,

I'apprezzamento accademicorischiadi
lasciare le cose esattamente come stanno,
con I'aggiunta di quel retrogustoamaro

forma divulgativa.ll punto& unaltro. La
frammentazione fisica e istituzionale

dell'area non offre
immediatamente quella
centralestrategica, quella
“testa” capace di pensare

caratteristico della intuizione che invece le
stesse cose potrebbero o avrebbero potuto
andare molto diversamente.

Linee ferroviarie veloci, porti connessi,
aeroportirazionalizzati, autostrade digitali,
rigenerazione urbana, ricerca ed alta
formazione, reshoring industriale
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—esoprattutto di
ri-pensare—inmodo
sistemico gliinterventiin
un'areachee
potenzialmente un
sistema, ma che per larga
partenon sadiesserlo osi comporta come
senon lofosse (in primis quando si tratta di
amministrazioni pubbliche),

All'inizio di questa battagliadiideea
sostegno della "questione Italia Centrale” si
era propostononunministeroad hoc, ma
unaautorita alle dirette dipendenze della
Presidenza del Consiglio dei Ministri. La
suggestione non e stataraccolta. Orasida
un’altra possibilita. Andrebbe valutata
attentamente.

Il Governo ha da poconominato un
nuovo Commissario perla ricostruzione
delle zone del Centro Italia colpite dal sisma
(Guido Castelli). Questo mandato pone chi
loriceve in una posizione difficile, ma
unica. La sua competenza territoriale non &
circoscritta a singole regioni. L’obiettivo
che gli é stato datolo costringe a capire che
rimettere imattonigli unisuglialtrie,allo
stesso tempo, necessario e insufficiente,
addirittura inutile. A che serve ricostruire
Norcia, Arquata del Tronto o Amatrice, sele
persone ne debbono fuggire come si

fuggirebbe da un’isola tagliata fuorida tutte
lerotte? A che serve occuparsi di Norcia,
Arquata o Amatrice, se insieme non ritessi
la trama di citta medie e di Sistemi Localidel
Lavoro dell'ltalia Centrale?

Avolte nelle crisi le cose si confondono,
altre volte appaiono piu chiare. A volte nelle
crisisi molla e si lascia perdere, altre volte si
prendono delle decisioni coraggiose. Puoil
ruolo di cui s’e appena detto diventare il
puntoda cui si ricostruisce una
autocoscienza sistemica dell Ttalia
Centrale? Perché mainon lo potrebbe.

Certamente quel ruolo potrebbe anche
favorire un uso sistemico e strategico dei
fondi del Pnrrdestinati a queste aree.
Ricordiamolo ancora una volta: la posta in
gioconon ésololocale, maanche globale: &
una postain giocodiscalanazionalee
continentale.

DESTINATARIO
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Se le aggiudicano solo 4 su 100
Un vertice sulle case popolari

Una richiesta di case popolari che non viene mai soddisfatta perché
ogni bando lascia a piedi migliaia di famiglie. Secondo le stime dei sin-
dacati solo 4 pratiche su 100 vanno a buon fine. Un paradosso, spiega-
no gli addetti ai lavori, se si pensa che in citth ci sono migliaia di case

vuote.

Oggilincontro tra
Comune e Regione
per cercare
una soluzione

all’emergenza
diFederica Venni

Una richiesta di case popolari che
non viene mai soddisfatta perché
ogni bando lascia a piedi migliaia di
famiglie. Secondo le stime dei sinda-
cati solo 4 pratiche su 100 vanno a
buon fine. Un paradosso, spiegano
gli addetti ailavori, se si pensa che in
citt ci sono migliaia di case vuote.

Domande e assegnazioni
Lultimo avviso, in particolare, ha vi-
sto circa 17 mila partecipanti (il tota-
le delle domande presentate nel
2022 ¢ di 33.468): <A fronte di que-
ste richieste e di circa 10 mila allog-
gi sfitti in tutta la citta, solo il 4 per
cento viene assegnato», spiega Er-
manno Ronda, segretario generale
del Sicet-Cisl di Milano metropoli.
Tra chifa domanda peruna casa po-
polare, precisa Ronda, «il 45 per
cento sono indigenti con un Isee sot-
to i 3.000 euro, il resto ha un Isee
che va da 3.000 a 16 mila euro». Le
assegnazioni, continua, vanno cosi:
«Si assegnano circa 1.200 apparta-
menti all’'anno, troppo pochi rispet-
to alle richieste. Il numero €& piu o
meno invariato da tempo, bisogna
fare di pil, accelerando sulle case
vuote». Ecco perché azzerare I’elen-
co degli appartamenti vuoti e sfitti
& 'emergenza numero uno, sia per
Mm che gestisce gli edifici di pro-
prieta del Comune sia per Aler per
quanto riguarda la Regione. A Mila-
no, ad oggi, le case popolari sono cir-
ca 60 mila: Aler ne conta 32.022,
Mm 27.965.

X mli:rgenza sfitti e abusivi

diFederica Venni e a pagina Il

Case popolari, 33 mila domande
ma solo 4 su cento vengono assegnate

Sul totale degli appartamenti vuoti,
invece, le cifre non sono precise. Le
case del Comune ad oggi non affitta-
te (fonte Mm) perché in ristruttura-
zione o in assegnazione tramite ban-
do sono 5.101. L’ente ha anche i nu-
meri divisi per Municipio, con tanto
di stato dell’arte. Un paio di esempi
significativi: nel Municipio 8 ci so-
no 7.241 alloggi di cui 5.745 abitati
regolarmente, 141 occupati abusiva-
mente e 1.355 sfitti; di questi ultimi,
perod, 694 sono oggetto di affida-
mento lavori, di cantiere gia avvia-
tooconcluso, di assegnazione. E an-
cora: nel Municipio 6 ci sono 4.900
alloggi, di cui 3.948 regolarmente
abitati, 88 occupati abusivamente e
864 sfitti (per 293 i lavori sono in af-
fidamento, in esecuzione o conclu-
si ein attesa di assegnazione).

Laguerra dei numeri
Sugli sfitti di Aler, invece, da tempo
c’ela guerra dei numeri. Secondo la
Regione gli alloggi che potrebbero
essere assegnati ma restano vuoti
sono poco meno di 3.500: secondo
I'assessorato alla Casa, infatti, gli ap-
partamenti affittati regolarmente
sono 24.675, quelli occupati abusi-
vamente sono 3.021, quelli in ristrut-
turazione sono 3.466, quelli inseriti
in bandi di assegnazione sono 334.
Poi cisonoicambi di alloggio in cor-
so (192) e quelli inseriti nel piano
vendite (334). L’opposizione al Pirel-
lone, con il Pd in testa, sostiene che
gli sfitti Aler siano molti di pit, ma
un dato preciso viene fornito solo
sull’intera Citta Metropolitana. Per
idem, che mostranoibilanci da cui
attingono, tra Milano e hinterland
Aler avrebbe 8.380 case vuote. Ma-
tematica e battaglie politiche a par-
te, il tema degli sfitti c’¢ eccome, co-
si come quello delle occupazioni
abusive.

E qui, se Aler ha pit di 3 mila si-
tuazioni illegali da sanare, Mm ne
ha 559, il 2 per cento del proprio pa-

IEADUSO E&CLUSIVO DEL DESTINATARIO

trimonio. Una percentuale che si &
assottigliata negli anni: si & partiti
con 1.740 abusivi nel 2014, scenden-
do a tre cifre nel 2019. «Recuperare
il patrimonio di edilizia residenzia-
le pubblica sfruttando lo sfitto & il
primo nodo da sciogliere», dice Ron-
da: «Il Comune dovrebbe stanziare
una parte degli oneri di urbanizza-
zione, ad esempio, per recuperare e

riattare lo sfitto».

Il Piano casa del Comune
L’assessore comunale alla Casa Pier-
francesco Maran ha confezionato
un piano per la casa a 360 gradi da
far approvare in giunta prima e in
Consiglio comunale poi. La strate-
gia del Comune ha come punto di
partenza la creazione di una nuova
societd che gestisca il patrimonio
abitativo milanese. Unente di cui fa-
rebbe parte Mm e forse Aler, qualo-
ra la Regione ne sposasse I'impian-
to. Ma la caccia é soprattutto ad un
soggettoterzo —si pensaa Cassa de-
positi e prestiti — che assicuri i fi-
nanziamenti. Il quadro ancora non
& definito nel dettaglio, ma il Comu-
ne ne sta gia parlando con la Regio-
ne. Oggi Maran incontrera il suo
omologo a Palazzo Lombardia Pao-
lo Franco. Tra i vari temi sul piatto
si parlera anche di questo: «Vorrei
vedere un piano di fattibilitad prima
di dare un giudizio, anche se ho
qualche perplessita, una su tutte
quella dei tempi lunghi che occorro-
no per fondere due societd pubbli-
che».

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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AlPultimo bando
17 mila candidati

l A Milano citta, il
patrimonio di edilizia

residenziale pubblica
conta in totale circa 60 mila
alloggi: 32.022 sono quelli
gestitida Aler e 27.965 sono
quelli gestiti da Mm

2 Mm conta 5.101
alloggi vuoti, molti

dei quali perd sono
inristrutturazione. Aler ne
snocciola 3.500, ma secondo
le opposizioni al Pirellone
sono molti di piv

; Negli edifici della
Regione gli

appartamenti
occupati abusivamente sono
3.021,in quelli del Comune
sono 559. Erano 1.740 nel
2014

4 Nel 2022, peridue
bandiindetti sulle

case popolarisono
arrivate circa 17 mila
domande. Secondoii
sindacati vengono assegnate
s0lo1.200 case I'anno
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Assieme all’operatore di ingegneria Techbau sviluppera 70 appartamenti all’Eur con un investimento da 31 milioni

Abitareln, primo progetto residenziale a Roma

DIMANUEL FOLLIS

lapiazza di Milano, AbitareIn lan-
ciala sua prima operazione nel set-
tore residenziale a Roma. La societa gui-
data da Marco Grillo quotata sul seg-
mento Star di Piazza Affari ha avviato
una collaborazione con Techbau, lea-
der del settore dell’ingegneria e delle co-
struzioni e principale sviluppatore in
ambito logistico, il cui primo passo sara
rappresentato appunto dal progetto di
sviluppo residenziale di circa 70 appar-
tamenti nella zona Eur della capitale.
«Collaboravamo da anni con Techbau e
abbiamo avuto modo di conoscerci reci-
procamente», spiega Grillo, founder e
ceo di Abitareln. Da anni, aggiunge, «ci
stavamo interrogando su come massi-
mizzare gli investimenti fatti in passato
applicando il nostro modello di svilup-
po». Techbau si occupera della gestio-
ne delle fasi amministrativa e costrutti-
va, mentre Abitareln mettera a disposi-
zione il proprio modello e la propria
piattaforma tecnologi-
ca nelle attivita volte
all’ottimizzazione
del prodotto e alla
messa a punto delle
planimetrie, nonché
nelle attivitd di comu-
nicazione, posiziona-
mento strategico, go
to market e customer
care.
L'operazione a Roma
definisce in qualche
modo anche una nuo-
va strategia della so-
cietd. Intanto le futu-
re iniziative immobiliari al di fuori di
Milano & probabile che almeno in una
prima fase verranno affrontate in part-

n 0po aver operato per anni solo sul-

nership, come & appunto quella con
Techbau, con I'obiettivo di aumentare
la portata degli investimenti e minimiz-
zare i rischi. Nel caso dello sviluppo di
Roma Tlinvestimento
previsto ¢ intorno a 31
milioni, parte dei quali
verra perd finanziato
da accordi con il siste-
mabancario. In sostan-
za, Abitareln e Tech-
bau saranno co-svilup-
patori, un’esperienza
che permettera alla so-
cietd guidata da Grillo
anche di valutare un
nuovomodello di busi-
ness, che potrebbe pre-
vedere la possibilita di
fornire servizi di con-
sulenza grazie alla specializzazione sul
settore residenziale. Insomma, 1'opera-
zione romana segnera una tappa impor-

tante dello sviluppo futuro della socie-
ta. Sviluppo che probabilmente passera
anche da progetti nella capitale. L'opera-
zione all'Eur sara realizzata mediante il
recupero di un complesso immobiliare
attualmente destinato a uffici, con la
conservazione delle strutture esistenti
ma l'obiettivo sara quello di trovare al-
tre opportunitd a Roma. Abitareln ha
chiusoil resoconto intermedio di gestio-
ne al 31 dicembre 2022 (primo trime-
stre dell’esercizio) con ricavi da vendi-
te di immobili saliti da 9 a 16 milioni e
con un totale della gestione caratteristi-
capassata da 35,5 a44.4 milioni a fron-
te di un ebitda piti che tn'plicato a4,8mi-
lioni. Dal punto di vista industriale 1a pi-
peline di sviluppo del gruppo era com-
posta, al netto dei progetti gia ultimati e
consegnati, di 20 aree, per circa
247.000 mq commerciali, corrisponden-
ti a 2.680 appartamenti. (riproduzione
riservata)
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Caffarella
Unanuova Casa
del pellegrino
Parco dell’Appia pronto
acomprare lastruttura
Saraterminatanel 2024

Zanchi a pagina 18

La «Casa del pellegrino»
riaprira alla Caffarella

Il Parco dell’Appia Antica comprera un casale
Per il Giubileo a disposizione 25 posti letto

ses Lanuova «Casa del pelle-

vista del Giubileo.

I1Parco

grino» all'interno del parco
dellaCaffarella sara pronta
ad accogliere i viandanti che
percorrono la via Francige-
na gia il prossimo anno. A
disposizione 25 posti letto in

dell’Appia Antica, infatti, &
pronto a comprare per
600mila euro la struttura %)un
casale risalente al XVII seco-
lo) che restera adibita a ostel-
lo anche dopo I’Anno Santo.

Zanchi a pagina 18

VERSO IL GIUBILEO

|l Parco dell’Appia Antica & pronto per comprare la struttura

Casa del pellegrino
allaCaffarella

Sara completata nel 2024 e avra 25 posti letto

Nuovo ostello
1l casale lungo la Francigena
manterra questa funzione
anche dopo l'Anno Santo

MARTINA ZANCHI
m.zanchi@iltempo.it

ese ]l  Parco  regionale
dell’Appia Antica sta per ac-
quistare per seicentomila eu-
ro l'antico casale exMulino,
all'interno del parco della Caf-
farella e situato lungo il per-
corso della via Francigena,
per trasformarlo nella nuova
«Casa del pellegrino» della Ca-
pitale. In vista del Giubileo la
struttura potra accogliere fi-
no a 25 viandanti ogni sera e

manterra questa funzione an-
che al termine dell’Anno San-
to visto che, di questo genere
di servizi legati al turismo spi-
rituale, I'ente Parco registra
una costante richiesta. Il com-
pletamento dei lavori & previ-
sto per meta 2024 e ad aggior-
nare la commissione capitoli-
na speciale Giubileo 2025,
convocata dal presidente Da-
rio Nanni per fare il punto
sull’'opera, ieri ¢ stato il diri-
gente del Parco dell’Appia An-
tica Luca Fegatelli. Le risorse

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

economiche non mancano.
Per acquisire il casale - risa-
lente al XVII secolo e oggi di
proprieta della fondazione ec-

§= ILTEMPO [ || =

Fiducia nel Ponte

i
ol Gl

=M
¢ 8
B R =

Viaggio lungoil Tevere
Tende sotto ogni ponte
da Prati all'lsola Tiberina &

Roifid &




Page 26 of 35

ILTEMPO
ROMA
RASSEGNA STAMPA ASPESI del 16/05/2023

clesiastica Gerini - I'ente re-
gionale pud contare sui fondi
sbloccati dal primo decreto di
PalazzoChigi sul Giubileo
2025. Ci vorranno poi altri
54mila euro per adeguarlo al
pernottamento dei pellegrini
per una o due notti, il tempo
necessario a recuperare le
energie e ripartire 'indoma-
ni, sempre seguendoil percor-
so dellaFrancigena per rag-
giungere, finalmente, la basili-
ca di San Pietro.

Tutto ¢ pronto - ha spiegato
in commissione il dirigente
Fegatelli - per 'acquisto della
struttura, visto che la fonda-
zione Gerini ha gia accettato
I'offerta di seicentomila euro
e laffare dovrebbe essere
chiuso entro settembre. Una
trattativa che, peraltro, per
il Parco regionale ha avuto un
esito pil che positivo, visto
che da quanto emerso nella
riunione il valore dell'immo-
bile ¢ stato stimato in circa 1,2
milioni. Qualche perplessita
pero'ha espressail presiden-
te della commissione Dario
Nanni. «<Mi chiedo se la desti-
nazione a ostello anche dopo
il Giubileo siala scelta miglio-
re. Dopo I'evento - commen-
tail consigliere della Lista Ca-
lenda - i flussi turistici si ridur-
ranno notevolmente, e forse
potrebbe essere immaginato

fin da oggi un utilizzo diver-
so». Ad oggi comunque l'idea
in campo e questa e promette
di trasformare I'attuale fun-
zione del casale, che ora ¢
visitabile solo per piccole mo-
stre. La «location» invece ¢
gia suggestiva. Raggiungerlo
dalla «Regina Viarum» & possi-
bile attaverso un percorso na-
turale all'interno del parco
della Caffarella, lungo un sen-
tiero sterrato e alberato.
Quello della Casa del pellegri-
no ¢ solo uno dei progetti di
accoglienza finanziati in vista
del 2025. Grazie al primo
Dpcm sul Giubileo, infatti, &
previstalarealizzazione di un
grande Ostello della gioventi
nell'ex ospedale psichiatrico
Santa Maria della Pieta non-
ché l'allestimento di un pun-
to di sosta per i viaggiatori
nell’ex Dazio di via Ardeati-
na, nei pressi del Santuario
del Divino Amore.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Ex Mulino
Nella foto
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del complesso
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ABUSIVI A ROMA
La case occupate
ci costano
72 milioni I'anno

Francesco Giubilei

a pagina 8

Le case occupate
dagli abusivi a Roma
ci costano 72 milioni

Esposto della Lega alla Corte dei conti
Intanto in 13mila attendono un alloggio

di Francesco Giubilei

entre negli ultimi giorni van-

no in scena le proteste per il

tema abitativo e il caro allog-
gi, il costo delle occupazioni abusive
nel solo Comune di Roma si aggira,
secondo I'esposto inviato ad aprile
alla Corte dei Conti dal capogruppo
della Lega in Campidoglio Fabrizio
Santori, sui 72 milioni di euro I’anno,
superando i 700 milioni in dieci an-
ni.

Santori ha chiesto di accertare «se
sia configurabile il danno erariale e
ogni altro profilo di responsabilita
amministrativo-contabile»  soffer-
mandosi sui singoli costi delle occu-
pazioni e, il quadro che emerge, &
sconcertante. Non solo per le circa
tredicimila persone che attendono la
regolare assegnazione di un alloggio
popolare ma anche perché tali risor-
se potrebbero essere utilizzate con
altre finalita risolvendo 1'emergenza
abitativa.

La situazione degli edifici occupati
a Roma & un girone infernale e, men-
tre il Comune deve ancora liberare
92 immobili che rappresentano sia
un costo sia un mancato introito, ci
sono circa 22 milioni di euro di mul-
te inflitte agli abusivi che non si rie-
SCOno a recuperare.

Inoltre, secondo i dati riportati da
Santori, su 350 alloggi assegnati negli
ultimi mesi, 210 sono stati destinati
ad occupanti abusivi. Una situazione

che si verifica anche per la decisione
della giunta Gualtieri di aumentare
al 35% la quota degli alloggi di riser-

va delle case popolari per gli abusivi.

Uno dei casi pilt eclatanti ¢ il pro-
getto di riqualificazione dell'ex caser-
ma occupata di via del Porto Fluviale
nel quartiere Ostiense. Il Comune di
Roma ha stanziato 11 milioni di euro
per il ripristino dell’edificio in cui dal
2003 vivono illegalmente 56 nuclei
familiari provenienti da 13 diverse
nazioni, regolarizzando la posizione
degli occupanti. Fa discutere anche
la situazione di altri due immobili oc-
cupati, lo Spin Time in via Santa Cro-
ce in Gerusalemme e il Metropoliz in
via Prenestina. Come risulta da una
bozza del piano casa del comune, si
valutera «la fattibilita dei progetti di
recupero» e si potrebbe seguire la fal-
sariga di quanto avvenuto per l'im-
mobile di via del Porto Fluviale.

Nell'esposto presentato alla Corte
dei Conti, emerge «il calcolo stimato
del danno all’erario e il calcolo del
danno allo sviluppo economico ovve-
ro nei confronti dei proprietari di in-
teri edifici privati occupati» e si suddi-
vidono gli immobili occupati in 40
pubblici e 52 privati.
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Degli edifici pubblici, si stimano
mancati introiti di 270.000 euro per

ogni stabile residenziale e di 400.00
euro per un palazzo con uffici, a cui
sommare circa 24.000 euro di utenze
mensili e 50.000 euro di danni stima-
ti a immobile, un costo totale pari a
circa 30 milioni di euro. A questa ci-
fra vanno aggiunti i costi di mancati
introiti, utenze e danni per gli immo-
bili privati pari a oltre 17 milioni. Un
capitolo a parte sono le spese del co-
mune per i residence per |'assistenza
alloggiativa temporanea (i Caat) pari
a 25 milioni di euro 1'anno. A Roma
non solo gli abusivi non rispondono
delle loro azioni ma addirittura sono
legittimati e, in alcuni casi, premiati
con un alloggio o addirittura la resi-
denza. Invece di invocare espropri o
intaccare la proprieta privata come
sta avvenendo in questi giorni, sareb-
be giusto chiedere una migliore ge-
stione del patrimonio pubblico e, se
tutti gli immobili occupati fossero
sgomberati e riqualificati, potrebbe-
ro essere assegnati a chi e regolar-
mente in graduatoria per le case po-
polari.

B2 il Giofnale

Crolla il sistema-Fazio
Salotti rossi nel panico
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Business possibili
R g
STUDENTI,
di Antonio Preiti da tempo, ma non aveva anche quando ci sono
o ancora trovato la “scintilla” meno studenti.
degli studenti in tenda per Si potrebbe pensare: che
ominciare farle conquistare problema c’é? Ne abbiamo
I'universita, l'opinione pubblica. tanti di laureati a Roma e in
laurearsi, trovare Questo allarme non Italia; ma é dannatamente
un buon lavoro, avviene nel pieno del (la ripetizione é voluta)
fare la propria boom degli studenti, che falso, perché sul totale
parte nella comunita: sono  hon c’¢, anzi il numero della popolazione italiana i
le belle speranze giovanili ~ degli studenti laureati rappresentano solo
che s’infrangono con il dannatamente diminuisce: il 20%, in Francia e in
problema della casa, del alla Sapienza ci sono Spagna, sono pero il

dove abitare mentre si
studia. Le case, anzi le

107mila iscritti (ma erano
122mila dieci anni fa); a

doppio! La media europea
é di 33,4% di laureati su 100

camere (moderiamo la Tor Vergata sono 27mila abitanti (trai 25 e i 64 anni)
nostra ambizione...) sono (erano 3umila); a RomaTre e noi siamo
poche, spesso mal messe e SOno 3umila (erano (dannatamente) in fondo
sempre pit1 costose. Il caso ~ 38mila). Percio alla classifica.
¢ deflagrato come un diminuiscono dovunque,
incendio, in pochi giorni tranne che alla Luiss, dove
da un’universita all’altra, sono passati da 7mila a
perché la sofferenza esiste 1omila. Mancano le case
Case per studenti,
il business sociale
e possibile
solo il dio della aprima e, dato che i di edifici abbandonati.
conoscenza sa canoni studenteschi non La casa oggi é
quanto servirebbe garantiscono entrate Yepicentro del
avere pili laureati e anche sufficienti, allora le discontento sociale,
pii1 laureati stranieri (in abftazioni sono rastrellate perché si dimostra una
Italia sonoappena daaltri mercati. montagna invalicabile per
1ogmila su un totale di Ci sono grandi fondi molte famiglie (l'affitto
1,8milioni ¢ a Roma d'investimento che gia degli studenti & pagato
13mila su 1gomila), in investono nel social dalle famiglie) rispetto
maniera da attrarre i housing e sono in grado all’attesa diuna
talenti da tutto il mondo e di fare molto di piti (in promozione sociale, 0
rafforzare la nostra pochi giorni InvestireSGR, almeno di un giusto
economia della controllata dalla romana vivere. L’idea che si possa
conoscenza. Banca Finnat, ha raccolto agire per fini sociali con i
Bisogna capire come 130 milioni di euro meccanismi di mercato é
frovare una soluzione, e creando un fondo per sei 1a novita pil interessante
per farlo occorre sapere interventi nella del momento, bisognera
perché di fronte a tanta rigenerazione di edifici rseguirla insieme a
domanda, non si crei abbandonati o per nuove tutto il resto che c’é gia in
un’offerta sufficiente. costruzioni proprio per campo o ci potrebbe
Oltre a ragioni generali (la student], peril co- essere, Avere gente che
difficolta a costruire il working e per i giovani studia é la pit bella
nUovo e a riusare ~ lavoratori nelle start-up), promessa che una citta
Yesistente; la crescita a ma hanno bisogno di un pud fare a sé stessa.
dismisura dei costi di meccanismo di sostegno © RIPRODUZIONE RISERVATA
costruzione, trainati dal pubblico sui tassi
bonus 110%; I'impennata d'Interesse che compensi
dell'inflazione; la il minore rendimento
competizione degh affitd degli affitti studenteschi R( )\l A ‘ = |
brevi turistici), il punio 1l primo progetio é in Ek - 7
cruciale é che gli avvio a Napoli, vicino alla -
investitori nel real estate, stazione centrale. R
insomma nel settore L'intenzione é di 23 :
immobiliare,; devono coinvolgere rapidamente e 2 i
attendersi canoni d'affitto anche Roma. Il focus della E e s
(o prezzi di vendita) loro iniziativa é proprio la = W E A
ti rispetto one a #
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Emergenza case

Edilizia
popolare
La morosita
¢ all'80%

L’inchiesta

diSalvatore Giuffrida

Morosita alle stelle e un debito
da oltre 150 milioni: rischia il tra-
collo I’Ater provinciale di Roma,
I'agenzia regionale che gestisce
llmila alloggi di edilizia popola-
re in almeno 120 comuni dell’a-
rea metropolitana della capitale.
E non sta messa meglio I’Ater
che gestisce il patrimonio di
40mila alloggi a Roma entro il
Raccordo: da anni deve pagare
un Imu da quasi 500mila euro al
Comune.

In teoria i canoni di affitto,
cherappresentano l'unica entra-
te per I'agenzia, arrivano in me-
dia a 7,75 euro per le famiglie in-
digenti con un reddito di 500 eu-
ro al mese. Ma non & questo il
punto. Il problema & che Ater
non riesce ad assicurare il paga-
mento di tutti gli altri affitti: in
provincia di Roma i picchi di mo-
rosita eritardi nel pagamento so-
no in media dell’80% e addirittu-
rasuperano il 90% tra i condomi-
ni di Fiumicino, Ciampino, Po-
mezia e Guidonia. Conti alla ma-
no, l'agenzia regionale incassa
tra i 120 comuni della provincia
una media di 730mila euro al me-
se. Un‘inezia, del tutto insuffi-
ciente anche a gestire e manda-
re avanti I'ordinaria amministra-
zione: le uscite al mese sono di al-
meno 1 milione e 200mila euro

solo per pagare stipendi, contri-
buti, utenze e attivita dell’agen-
Z1a.

Va detto che il problema na-
sce da lontano, per la precisione
da quando nel 2005 la Regione
decise di creare I’Ater provincia-
le dall’agenzia territoriale di Ro-
ma trasferendo ai nuovi uffici an-
che un debito di quasi 20 milio-
ni. Da quel momento perd il bu-
co legato solamente alle manca-
teentrate degli affitti ¢ aumenta-
to di oltre 80 milioni. Del resto,
secondo gli ultimi elenchi aggior-
nati al 31 dicembre scorso, in pro-
vincia di Roma almeno 9.337 al-
loggi - su un patrimonio di 1lmila
unita immobiliari - non sono in
regola con il pagamento dell’af-
fitto. Unbuco a cui bisogna pero
aggiungere quello delle persone
che occupano alloggi senza ave-
re i requisiti in regola: sono qua-
si duemila e nel corso degli ulti-
mi anni questo significa un debi-
to di quasi 70 milioni. Soldi che
difficilmente potranno essere re-
cuperati perché ben 1.032 occu-
panti illegittimi non sono sanabi-
lie andrebbero sfrattati: una per-
dita per I’Ater di almeno 47 milio-
ni. Non va meglio all’agenzia ter-
ritoriale di Roma, dove I’Ater
conta 48mila alloggi in cui vivo-
no almeno 5mila famiglie che
hanno un reddito da 500 euro al
mese e pagano un canone di 7,75
euro di affitto.

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO
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60 anni di Cassa Edile di Cuneo:

CUNEO

Celebrazioni per160
anni della Cassa Edile

Sandrone a pagina s

FESTEGGIATO L'’ANNIVERSARIO DELL’ENTE PARITETICO

unafesta perilavoratori

Premiati 66 operatori; saranno inoltre distribuiti

sussidi allo studio a 101 studenti meritevoli

Valentina Sandrone

B Sessanta candeline, ses-
sant'anni di servizio per il com-
parto edile e per I'intero territo-
rio: questoil ragguardevole tra-
guardo raggiunto dalla Cassa
Edile di Cuneo e celebrato nel-
la mattina di sabato 13 maggio
in un grande evento pubblico.
Il Complesso Monumenta-
le di San Francesco era tirato a
lucido per accogliere autorita,
giornalisti, imprenditori, ma
soprattutto le tante famiglie dei
lavoratori insigniti dei premi
fedelta peri25,i30 ei40 anni
di attivita nelle imprese edili
del cuneese. Per I'occasione,
infatti, 29 lavoratori sono stati
insigniti di una targa e diun as-
segno di 1.500 euro per iloro
30 anni di lavoro nel settore
edile, mentre altri 35 hanno ri-
cevuto un attestato e un asse-
gno di 1.000 euro per i loro 25
anni nel comparto. In via del
tutto eccezionale, in occasione
proprio dei 60 anni dell’'ente,
altri due lavoratori sono stati
premiati, sempre con una tar-
ga, peri40 anni d’attivita. Entro
fine maggio, inoltre, saranno
distribuiti anche 101 sussidi di
studio, per un valore totale di
circa 32.000 euro, ai figli meri-
tevoli degli addetti, frequentan-
ti universita e scuole seconda-
rie di primo e secondo grado.
A fare gli onori di casa in ve-
ste di presentatore e modera-
tore di questa grande “festa
dell'edilizia” & stato il giornali-

sta Fabrizio Pepino, che ha af-
fiancato sul palco i numerosi
ospiti intervenuti per portare il
loro saluto e laloro esperienza
all’'uditorio presente in sala.

Dopoi salutiistituzionali, ai
quali hanno preso parte la sin-
daca di Cuneo, Patrizia Manas-
sero, il consigliere Vincenzo
Pellegrino a nome della Pro-
vincia, la deputata del PD Chia-
ra Gribaudo e, tramite video-
messaggio, il presidente della
Regione Piemonte, Alberto Ci-
rio, il presidente della Cassa
Edile di Cuneo Luca Barberis
ha presentato la relazione
sull'attivita dell’ente.

Ilavori della mattinata sono
poi entrati nel vivo con la tavo-
la rotonda a cui hanno parte-
cipato i maggiori esperti di
contrattazione collettiva e di
gestione d’'impresa nell'edili-
zia, Dario Firsech (presidente
CNCE - Commissione Nazio-
nale paritetica Casse Edili), Ste-
fano Crestini (presidente Anae-
pa Confartigianato Edilizia),
Cristina Raghitta (segretaria
nazionale Filca Cisl), Antonio
Di Franco (segretario naziona-
le Fillea Cgil), Francesco Sanni-
no (segretario nazionale rela-
zioni sindacali Feneal Uil) e
Elena Lovera (presidente na-
zionale Formedil), i quali han-
no discusso il tema della bila-
teralita nelle casse edili, e cioe
il confronto tra imprenditori e
operai e sulla normativa che
attualmente regola i contratti
di lavoro nel mondo dei can-

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL SESTINATARIO

A conclusione dell'incontro
sono intervenuti il vicepresi-
dente Vincenzo Battaglia eal
presidente della categoria Edi-
lizia Confartigianato Imprese

Cuneo Giuseppe Trossarello,
e sono quindi stati distribuiti i
generosi premi ai dipendenti
individuati come “fedelissimi”
dell’edilizia della nostra pro-
vincia.

Ledilizia & e rimane tuttora
uno dei settori trainanti per il
nostro Paese, un settore che,
proprio negli anni Sessanta,
quando € nata la Cassa Edile
di Cuneo, ha rappresentato
una spinta propulsiva per la
crescita dell'Italia e che spes-
so, nella gestione dei contratti
enella tutela dei diritti deilavo-
ratori, ha saputo anticipare an-
che ilegislatori, portando nel-
le sedi istituzionali istanze gia
previamente discusse con le
rappresentanze sia degli im-
prenditori, sia delle sigle sin-
dacali. Un settore che & cre-
sciuto esponenzialmente, per
poi subire una crisi durata piti
di 10, e ritrovarsi oggi nuova-
mente al centro dell'economia
italiana ed europea, ma che
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nonostante questo risulta ato-
mizzato. Questo dato & parti-
colarmente evidente nella pro-
vincia di Cuneo, dovela media ES
dei dipendenti per impresa & ...

di 3,86 unita e dove solo il 19% ® . = l‘ jﬁ" "2 *" ==

dei lavoratori & un giovane di

e it

et compresa trail8 ei30an- ‘ R Y
ni. Ledilizia & una locomotiva ' -

che, comericordato dai relato- o :

1i, traina metaforicamente i va- e .

goni di tutti quei comparti che

gravitano direttamente o indi-
rettamente intorno alle costru-
zioni, siano esse pubbliche o
private, e che in un mondo glo-
balizzato e proiettato verso un
futuro sempre piu digitale de-
ve sapersi reinventare. Una co-
municazione efficace, soprat-
tutto verso i giovanissimi, l'uti-
lizzo di strumenti sempre piti
sofisticati per agevolare la stu-
dio dei progetti e la realizzazio-
ne degli stessi, un trattamento
salariale idoneo alle esigenze
dei lavoratori e alla loro futura
pensione, soprattutto nell’otti-
ca dello svolgimento di un la-
voro usurante, lo snellimento
dei processi decisionali e una
prevenzione ancora pit incisi-
va ed efficace degli infortuni,
questa sembrerebbe essere la
ricettaideale per tutelare tutte
le parti coinvolte nel settore
dell'edilizia e per assicurare la
crescita di quest'ultimo.

Sele radici di questo albero
sono solide come quei dipen-
denti che hanno dedicato una
vita all'impresa, i frutti che ne
nasceranno devono guardare
ai loro figli e nipoti, affinché si
possa costruire insieme una
casa chiamata futuro.

Alla cerimonia ha partecipato un folto pubblico
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ILRETTORE GEUNA
«Caro-affili,
allarghiamo
la cilla
universitaria»
di Paolo Coccorese

| aprotesta delle tende non
i Jsi ferma. «l prezzi di una
stanza si aggirano dai 350 ai
600 euro mensili, piu di
quanto molti studenti perce-
piscono come stipendi dei
lavoretti precari e in nero a
cui siamo obbligati» denun-
ciano i militanti di Cambiare
Rotta. apagina &

«Contro il caro- afﬁttl
bisogna allargare
la citta universitaria»

seuna riflette sulla protesta degli studenti nelle tende
che ieri & sbarcata in Rettorato e oggi sara sotlo la Regione

1. COLLOQUIO IL RETTORE DELL'UNIVERSITA

%

Non demonizziamo le residenze

private, meglio potenziare

i collegamenti perché porteremo
10 mila studenti a Grugliasco

di Paolo Coccorese

a protesta delle tende
non si ferma. «l prezzi
di una stanza si aggi-
rano dai 350 ai 6oo
euro mensili, piu di
quanto molti studenti perce-
piscono come stipendio dei
lavoretti precari e in nero a cui
siamo obbligati per mante-
nerci. Il sistema residenziale
universitario pubblico ¢ strut-
tumlmmto inadeguato», de-

biare Rotta. Questa sera, ore
19, si ritroveranno in piazza
Castello, davanti al palazzo
della Regione, per chiedere
pill studentati pubblici, I'isti-
tuzione dell'equo canone per
gli alloggi (che a Torino esiste
gia), la requisizione degli ap-
partamenti sfitti in stile Bar-
cellona e un reddito studente-
sco per [ar fronte all'aumento
del carovita. Richieste ripetu-
te ieri nel cortile del Rettorato
di via Po, dove gli studenti di
( dmhnare Rotta hanno dormi-
1 tenda.

li
a8 e 8 bEL DESTINATARIO

«Per dare una risposta al
problema, da un anno abbia-
mo messo in cantiere Torino
Student Housing — spiega
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Stefano Geuna, il rettore del-
I'Universita di Torino —. Il
progetto, che vede protagoni-
sta anche il Politecnico, si é
posto l'obiettivo di rendere di-
sponibili, nei prossimi cinque
anni, 10 mila appartamenti
sfitti». [ due atenei vogliono
costruire un meccanismo che
aiuti i proprietari di un immo-
bile a ristrutturarlo e poi ad
affittarlo. «Partiremo a breve
con la pubblicita. Vogliamo ri-
solvere il problema degli stu-
denti migliorando I'incontro
tra domanda e offerta sul
mercato immobiliare».

Il rettore Geuna pero non
rinuncia a un riflessione sulle
nuove residenze da costruire
con il Pnrr. «Va ricordato che
I'Edisu, I'ente per il diritto allo
studio della Regione, sta pro-
cedendo con il progetto di
nuovi studentati che dovreb-
bero portare altri 1.200 posti».
Dopo la (ri)apertura della l'o-
resteria del Lingotto (inaugu-
rata a dicembre con 170 nuovi
letti), sono state incluse nella
graduatoria ministeriale, da
cui saranno scelti i progetti da
finanziare con i fondi del-
I'Unione europea, anche altre
due nuove strutture. La prima
dovrebbe aprire in Barriera di
Milano ed e la vecchia «scuo-
letta verde» Salvo D’Acquisto

in via Tollegno (224 posti). La
seconda é quella da allestire
ifi'via Vanchiglia 4-6 (peroag-
coglicre altri 213 studenti).
Poi I'Edisu ha pensato a stu-
dentati anche fuori Torino, a
Grugliasco, a Savigliano ¢ a
Novara. «Questo tipo di resi-
denze pubbliche sono desti-
nate agli studenti privi di
mezzi, oggi non tutti trovano
posto in quelle gia esistenti.
Con quelle nuove pero si inci-
dera sul mercato immobiliare
calmierando i prezzi» & con-
vinto Geuna, che condivide la
necessita di riflettere sull'in-
vasione degli Airbnb, come
aveva chiesto per primo Ales-
sandro Sciretti, il presidente
di Edisu. «La domanda di af-
fitti brevi per turisti ha dirot-
tato una parte importante del-
l'offerta immobiliare destina-
ta ai nostri iscritti».

Gli studenti in tenda chie-
dono che i fondi Pnrr non sia-
no assegnati ai grandi gruppi
privati che, assicurando una
percentuale del posti agli enti
del diritto allo studio, benefi-
ceranno di milioni di euro per
aprire nuove residenze entro
il 2026. «ll parternariato conil
privato ha senso se finalizzato
al raggiungimento di un
obiettivo positivo per il pub-
blico. Non ci trovo nulla di

shagliato», dice Geuna prima
di rilanciare I'idea di «allarga-
re» i confini della citta univer-
sitaria. «L'aumento del nume-
ro degli universitari ha incre-
mentato la pressione della
domanda di abitazioni vicino
alle nostre sedi, con il conse-
guente incremento dei prezzi.
Credo che decongestionando
i quartieri detti “universitari”
si possa anche migliorare la
situazione». Il rettore fa
l'esempio del nuovo polo di
Grugliasco. Ira due anni la
Citta delle Scienze attirera 10
mila universitari. «Che po-
trebbero decidere di risiedere
anche in Valsusa, dove i prezzi
sono pil bassi». Ma come
rendere piu appetibili altre
zone della citta? «Migliorare
la sicurezza non ¢ una priorita
perché sappiamo che l'arrivo
degli studenti comporta di
solito gia un miglioramento».
Meglio intervenire sui tra-
sporti pubblici. «Il servizio di
superficie a Torino lo reputo
soddisfacente, ma una secon-
dalinea di metropolitana por-
terebbe effetli positivi. Pili ca-
renti i collegamenti nell’'area
metropolitana. Si pud lavora-
re sulle linee ferroviarie veloci
per connettere la prima e la
seconda cintura»,

+RIPRODUZIOND RISLIVATA

P @ Per ® |l rettore
Lavicenda rspondere di Unito

alla Stefano Geuna
® Dopo quelle mobilitazione riflette sulle
della scorsa nazionale, proteste:
settimana domani sotto «Stiamo
al Campus la sede lavorando
Einaudi, ieri delle Regione daun anno per
le tende sharchera immettere sul
degli studenti la protesta mercato 10
contro di Cambiare mila alloggi;
il caro affitti Rotta bisognerebbe
sono arrivate allargare
anche i confini
nel cortile della citta

del Rettorato
dell'Universita
diTorino

universitaria»
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Linchiesta

Emergenza casa
20 sfratti

ogni settimana

Solo questa settimana sono previ-
sti almeno tre sfratti, o meglio tre
presidi organizzati dal mondo an-
tagonista che si oppone. Gli sfratti
sono molti di pili: due anni fa ne
erano rimasti in sospeso tremila
dopo il blocco della pandemia. A
quelli se ne sono aggiunti di nuovi
e allo sportello per I'emergenza
abitativa di Torino arrivano alme-
no 25 richieste ogni settimana. So-

no persone costrette alasciareilo-
ro alloggi, affittati sul mercato li-
bero, per chiedere una casa popo-
lare. In tutto le richieste sono
6200 (ma i sindacati sospettano
un sommerso almeno pari) ma
ogni anno gli alloggi assegnati
non superano i cinquecento.

di CarlottaRocci @ a pagina 5

ARTICOLI AD USO ESCLUSI

L’EMERGENZA ABITATIVA

In citta 25 sfratti ogni settimana
nelle case popolariuno su 3 ¢ moroso

A Torino gli alloggi a basso canone coprono un decimo delle richieste e gli inquilini sono in crisi per le bollette
Bolla, presidente Atc: “Stiamo facendo investimenti importanti ma servirebbero 30-50mila appartamenti in pin”

| numeri

6.200

Le domande

A Torino sono oltre seimila
le domande per la casa popolare
in attesa di unarisposta

000

Assegnate ogni anno

Le case popolari assegnate
ogni anno nel Torinese
sSONo circa cinquecento

300

Pronti a fine anno

Nelle otto palazzine di corso
Racconigi 25 saranno disponibili
tra poco trecento alloggi Atc

L’inchiesta
L affitto medio e Difficile trovare
calato da 95 a 64 metrature ampie
euro mensili ma per famiglie: spesso
riscaldamento a occuparle sono
e utenze pesano persone rimaste sole

di Carlotta Rocci

Solo questa settimana sono previsti
almeno tre sfratti, o meglio tre presi-
di organizzati dal mondo antagoni-
sta che si oppone. Gli sfratti sono
molti di pit: due anni fa ne erano ri-
mastiin sospeso tremila dopoil bloc-
co della pandemia. A quelli se ne so-
no aggiunti di nuovi e allo sportello
per 'emergenza abitativa di Torino
arrivano almeno 25 richieste o

settimana. Sono persone costrette a
lasciare i loro alloggi, affittati sul
mercato libero, per chiedere una ca-
sa popolare, o forse nemmeno quel-
laperché, se & vero che lalista d’atte-
sa per una casa Atc conta oltre 6200
domande, secondo Antonio Nico-
sia, segretario provinciale Sunia,
«potrebbero essere altrettanti quel-
li che non provano a farerichiesta sa-
pendo cheilloro Isee sfora di poche
decine di euro la cifra necessaria a

O DEL DESTINATARIO

fare punteggio, o per mancanza di
altri requisiti. Parliamo di persone

P e
lorino
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che sono comunque in una situazio-
ne di emergenza abitativa».

Le case popolari assegnate ogni
anno sono circa 500, non bastano
per tutti: un problema sollevato piu
volte anche dal Comune di Torino
che raccoglie le domande. A volte,
perd, succede che i 58.860 inquilini
delle 28.771 case Atc a disposizione
nella cittd metropolitana fatichino a
pagare anche canoni e spese. I moro-
si, “incolpevoli” e non, secondo I'A-
genzia territoriale per la casa sono
circa il 30%. Non perché i canoni
d’affitto siano alti, anzi:la media ¢ di
95,5 euro al mese, divenuti 64 negli
ultimi contratti del 2022. Ma ci sono
i costi dell’energia per gli spazi co-
muni e il riscaldamento. E nel bilan-
cio di famiglie gia in difficolta si ag-
giungono le bollette, un conto sala-
to che pesa soprattutto sui pit fragi-
li. «Facciamo il possibile per rateiz-
zare - spiega il presidente Atc, Emi-
lio Bolla - Abbiamo, per esempio,
spalmato le spese di riscaldamento
su 12 mesi per pesare meno sul bilan-
cio mensile». 1l sistema funziona: di
solito con un piano di rate quinquen-
nali il 20% delle morosita rientra,
nell’arco di 10 anni la percentuale si
riduce al 3. La Regione ha aumenta-
to a 12 milioni (5 in pinu del 2022) il
fondo sociale per la morosita incol-
pevole, al quale un anno fa avevano
chiesto di accedere 5.355 inquilini.

Non sono conti da poco per Atc
che conisoldidei canoni paga la ma-
nutenzione ordinaria di stabili che,
in molti casi, risalgono all'inizio del
secolo scorso. Ed € per questo che
c’e cosl bisogno anche di pesanti ri-
strutturazioni sulla maggior parte
del patrimonio. Questi lavori sono
stati in parte coperti con il superbo-

nus, i fopdi del Porr e altri bacini na-
zionali. E il caso delle otto palazzine
di corso’Racconigi 25: entro fine an-
no torneranno disponibili i primi
300 alloggi. «E una stagione di inve-
stimenti importanti - prosegue Bolla
- ma che comunque non riesce a fa-
re fronte a tutte le necessita». Si cal-
cola che il Piemonte avrebbe biso-
gno di 30-50 mila alloggi popolariin
piu, la meta circa a Torino: «Dopo
tanti anni serve un piano casa dedi-
cato all’edilizia popolare con I'obiet-
tivo di acquisire parte del patrimo-
nio disponibile o di riconvertire al-
cune aree metropolitane degrada-
te». Bolla pensa in particolare alle
circa 50mila case vuote in citta.

I sindacati degli inquilini solleva-
no un altro tema, quello delle molte
case che, dagli anni 90, Atc ha ven-
dutoagliinquilini che ne sono diven-
tati proprietari, caso previsto dalla
legge che pero «riduce la disponibili-
ta di abitazioni pubbliche e crea si-
tuazioni ibride con condomini dove
proprietari e assegnatari hanno pesi
diversi», spiega Nicosia.

Si creano situazioni anomale an-
che quando famiglie un tempo nu-
merose si assottigliano e case dalla
metratura importante restano asse-
gnate a persone ormai sole, mentre
le famiglie in cima alla graduatoria
del Comune sono troppo numerose
per trovare posto negli alloggi piu
piccoli. «Sono casi di non facile solu-
zione, perché negli appartamenti as-
segnati da tempo vivono persone or-
mai anziane che non € semplice con-
vincere a spostarsi - spiega Bolla - Di-
venta insomma un problema uma-
no, non solo di metri disponibili».
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