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Alloggio sociale anche temporaneo
nelle nuove previsioni del Codice

Politiche abitative

Alle famiglie disagiate
vengono offerti anche
servizi mirati

Sipunta ad agevolare
lalocazione degli immobili
sotto gli otto anni

Pagina a cura di
Ilaria Ioannone
Gabriele Sepio

Housing sociale: con il Terzo settore
ampliatele opzioni di sviluppo per
le politiche abitative el'utilizzo de-
gliimmobili per finalita sociale, La
formula originaria dell’alloggio so-
ciale, introdotta con il decreto mini-
steriale (Dm)del 22 aprile 2008, ri-
sponde all’esigenza di garantirein
locazione permanente un’unita im-
mobiliare ad uso residenziale per
soddisfare le esigenze primarie dei
nuclei familiari svantaggiati.

Si tratta, di un provvedimento
normativo che ha come intento
quello diridurre il disagio abitativo
e che, attraverso un’interlocuzione
conl’'Unione europea, ha permesso
di escludere i contributi pubblici

gtanziatinarla vanlinoaniana Aacli

otalisiaill PCI. lalCallLiaLivliic ucsu.
stessi dall’ambito degli aiuti di Sta-
to. Su tale fronte, infatti, il Dm cita-
to riconosce ad operatori pubblici
e privati che erogano il servizio di
edilizia sociale in locazione perma-
nente il diritto ad una compensa-
zione costituita dal canone di affit-
to o da eventuali misure previste

dalla Stato. Una possibilita, questa,
che garantisce a tali soggettiunra-
gionevole avanzo di utile purché

sussistano le condizioni previste
dal Dm del 22 aprile 2008. A tal pro-
posito, vale la pena ricordare che
nel contesto dell’housing sociale
per essere ammessi ai benefici fi-
scali (vedasi altro articolo in pagi-
na) e ai finanziamenti & necessario
che oggetto di intervento siano
unita immobiliari concesseinloca-
zione permanente a nuclei familiari
svantaggiati o alloggi realizzati o
recuperati da operatori pubblici e
privati destinati alla proprieta o alla
locazione temporaneaper almeno
otto anni (articolo 1 Dm citato).

Conlariforma del Terzo settore
siassiste, invece,ad unampliamen-
to della dimensione sociale del-
I'housing grazie ad una nuovaim-
postazione che ammette I'utilizzo
degliimmobili per destinazioni so-
ciali ulteriori rispetto alla mera fi-
nalita abitativa.

Conladefinizione introdottaal-
Yarticolo 5 del Codice del Terzo set-
tore (Cts) il social housing esce dal
paradigma dell’edilizia residenziale
pubblica per promuovere azioni
«integrate» con un forte impatto
sulla comunita e sul territorio.

Lanorma, infatti, oltre alle finali-
ta «classiche» previste dal decreto
ammette anche la possibilita per gli
enti del Terzosettore di porre in es-
sere ogni altra attivita di carattere
residenziale temporaneo direttaa
soddisfare bisogni sociali, sanitari,
culturali, formativi o lavorativi.

L’alloggio sociale diventa cosi
non solo un’opportunita per ri-
spondere alla fragilita abitativa di
nuclei familiari abasso redditoim-
possibilitati all’acquisto/locazione

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

diunimmobile a condizioni di mer-
cato ma molto di pili. La gestione
immobiliare per finalita sociale da
parte degli enti del Terzo settore
punta, infatti, a fornire un piano di
serviziintegrati tesiaridurrele di-
sparita sociali nonché arispondere
alle esigenze dei singoli cittadini.

Pensiamo, ad esempio, ad un te-
ma di stretta attualita in questi gior-
ni, come quello degli alloggi tempo-
ranei a favore di studenti fuori sede
che cercano una sistemazione per
brevi o lunghi periodi. Applicando
la formula prevista dal Dm sarebbe
impossibile accedere ai vantaggi
previsti per il social housing dal
momento che, come visto, viene an-
corato il concetto di temporaneita
dell’alloggio ad un arco temporale
diben 8 anni. Termine che, di fatto,
rischia di non ammettere larealiz-
zazione di soluzioni abitative aca-
rattere temporaneo in grado disod-
disfare le esigenze degli studenti
per tuttala durata del corso dilau-
rea. Pertanto, non puo non rilevarsi,
come la maggiore versatilita delia
formula utilizzata dal Cts sembri,
invece, rispondere meglio alle esi-
genze di ampliamento della fruizio-
ne sociale degli immobili anche a
bisogni sociali, sanitari, culturali
senza vincoli temporali. Rientrano,
dunque, nell’ambito della disciplina
del Terzo settore con possibilita di
godere delle apposite risorse finan-
ziarie dedicate agli Ets e deirelativi
vantaggi fiscali (dettagli nell’altro
articolo in pagina) ulterioriipotesi
di fruizione «non permanente» de-
gli immobili, come , ad esempio,
delleresidenze per anziani, del co-
housing per persone con disabilita
nel contesto del Dopo di noi.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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ILDMISTITUTIVO

E le novita dei Cts

Il decreto 22 aprile 2008 del
ministero delle
Infrastrutture si compone di
soli due articoli e definisce
«alloggio sociale» l'unita
immobiliare adibita ad uso
residenziale in locazione
permanente che «svolgala
funzione diinteresse
generale, nella salvaguardia
della coesione sociale, di
ridurre il disagio abitativo di
individui e nuclei familiari
svantaggiati, che non sono
in grado di accedere alla
locazione di alloggi nel libero
mercato. Rientrano nella
definizione gli alloggi
realizzati o recuperati da

operatori pubblici e privati,
conil ricorso a contributi o
agevolazicnipubbliche -
quali esenzioni fiscali,
assegnazione di aree od
immobili, fondi di garanzia,
agevolazioni di tipo
urbanistico - destinati alla
locazione temporanea per
almeno otto anni ed anche
alla proprieta». Nel Codice
del terzo settore (articolo 5
sulle attivita di interesse
generale, lettera q) si
estende la definizione di
alloggio sociale ad «ogni
altra attivita di carattere
residenziale temporaneo
diretta a soddisfare bisogni
sociali, sanitari, culturali,
formativi o lavorativi».

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO



Page 3 of 51

e Uk

RASSEGNA STAMPA ASPESI del 18/05/2023

Imposta di registro fissa
per gli immobili
nelle convenzioni Ets-Pa

Le agevolazioni

Esenzione dell'imposta
di bollo per istanze,
contratti e certificazioni

Terzo settore e social housing: mi-
sure fiscalia 360 gradi per favorire
ladimensione abitativa e ’utilizzo
degli immobili per finalita sanita-
ria, culturale e sociale, Se nell’attua-
le contesto normativo gli interventi
pensati dal legislatore rivolgono
lattenzione solo alle imposte indi-
rette, conla Riformasiassisteadun
paniere di agevolazioni pil ampio.
L’obiettivo é di facilitare anche il re-
perimento delle risorse da parte di
persone fisiche e giuridiche.
Tenendo conto del Dm, infatti,
oggi la cessione dell’alloggio, cosi
come la locazione, si considerano
operazioni esenti (articolo 10,com-
ma 1, numero 8 Dpr 633/72) salvo
I'opzione perl'applicazione delre-
gime di imponibilita che prevede
aliquote Iva agevolate (in caso di
cessione 4% per prima casa € 10%
non primacasa, mentrelalocazione
sconta quella del 10%). Sempre sul
fronte delle imposte indirette, ad
esempio, nel casodicessionedial-
loggio sociale esente ai fini Iva, si
potra fruire di un’imposta di regi-
stro pari al 2% se si tratta di prima
casa o, in ipotesi diversa, del 9%.
Un quadro normativoche conla
Riforma del Terzo settore vaad ar-
ricchirsi in quanto, seppur ai fini
Ivailtrattamento fiscale come deli-
neato non cambia, nel caso di al-

o o ot PO

logglo sociale detenuto da un ente

del Terzo settore I’atto traslativo
sconteraun’imposta diregistro in
misura fissa. Cosi comeleistanze,
i contratti ed eventuali certificazio-
ni sconteranno un’esenzione dal-
Pimposta dibollo. Inoltre, le even-
tuali convenzioni tra gli Ets e le
pubbliche amministrazioni per
l'assegnazione dei beni immobili
da adibire ad alloggio sociale po-
tranno scontare un’impostadire-
gistro in misura fissa.

Sul fronte Imu, invece, essendo
lattivita di social housing inqua-
drabile traquellericettive’Etsnon
cominerciale avra diritto a benefi-
ciare dell’esenzione. Inoltre, la lo-
cazione di immobili per finalita so-
ciale con canoni calmierati o co-
munque non idoneia coprirei costi
di gestione o con realizzo di un
avanzo ragionevole di utile potreb-
be essere esclusa da imposte sui
redditi sel'immobile & gestitodaun
ente filantropico del Terzo settore.
In questo casoY'ente potrebbe fruire
dell’esenzione Ires per i redditi di
immobili, destinati in via esclusiva
allo svolgimento di attivita non
commerciale. A cio siaggiungel’in-
troduzione di uno strumento desti-
natoasvolgere un ruolo strategico
nel recupero degliimmobili pubbli-
ci o sequestrati alla mafia quale
quello del social bonus. Un’agevo-
lazione che consente alla persona
fisica che investe in un eventuale
progetto di housing sociale pro-
mosso dall’Ets dibeneficiare diun
tax credit nella misura del 65% del-
l'erogazioneliberale (nel limite del
15% del reddito imponibile) o del
50% nel caso di persone giuridiche
(entroil 5 per mille deiricaviannui
peri titolari di reddito di impresa).

& RIPRODUZIONE RISERVATA
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A Clessidra Capital Credit

Acquisita la societa
del risparmio operante
nel settore del private credit

Clessidra Capital Credit Sgr, so-
cietaindipendente di gestione del
risparmio operante nel settore del
private credit, con focus sui fondi
di turnaround e corporate credit,
annuncial’acquisizione del 100%
di value Italy Sgr. Fondata nel
2001, Value Italy Sgr € una societa
indipendente attiva nella gestio-
ne di fondi di private capital, che
nel 2019 haavviato un processo di
diversificazione delle strategie
d'investimento con l’istituzione
difondiad apporto che investono
in crediti distressed secured e un-
secured. L’esecuzione dell’opera-
zione € soggetta all'autorizzazio-
ne di Banca d’Italia.

«L’acquisizione di Value Italy
Sgr ci permettera di crescere attra-
verso l'integrazione di una realta
¢ di un team di persone che ha
un’esperienza consolidata nello
small e mid-market italiano e di
ampliare la base degli investitori
con il coinvolgimento di significa-
tive realta bancarie legate al terri-
torio», commenta Mario Fera, am-
ministratore delegato di Clessidra
Capital Credit Sgr.

—R.Fi.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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della Commissione europea
sul regolamento Ecodesign

Sotto esame le situazioni
nelle quali non sara possibile
la sostituzione delle caldaie

Gluseppe Latour

Per adesso & solo una breccia. Ma
nelle prossime settimane potrebbe
allargarsi e portare arivedere il di-
vieto di immissione sul mercato
delle caldaie a gas a partire dal pri-
mo settembre del 2029.

Labreccia & contenuta in uninvito
chela Commissione europea ha in-
viato martedi scorso ai soggetti che
stanno partecipando alla fase di con-
sultazione pubblica delle bozze dei
regolamentiEcodesign ed Ecolabel-
ling. Dopol’incontro del 27 aprile (si
veda Il Sole 24 Ore del 28 aprile), si
eraapertaunafase diottosettimane,
durante la quale i portatori di inte-
ressi possono inviare all’esecutivo
comunitarioiioro pareri tecnici. Non
erano in programma altri incontri,
almeno fino a martedi, quando da
Bruxelles & stata convocata unanuo-
variunione tecnica per il 12 giugno.

All’ordine del giorno ci sono
quattro punti. Il primo di questi ri-

limite minimo di efficienza stagio-
nale, darispettare dasettembre del
2029, per la categoria delle caldaie
pari al 115 per cento. Questo limite
tagliera fuori dal mercato qualsiasi
caldaia, indipendentemente dalla
possibilita di essere alimentata con
combustibili rinnovabili.

Nelcorsodell'incontro difine apri-
lelaCommissione avevaribadito, so-
stenuta dadiversisoggetti,lasuavo-
lontadiprocederesuquestalinea. Ma
era stato anche nutrito il fronte dei
contrari: tra i Paesi membri, 1a posi-
zione pil dura é stata proprio quella
dell’Italia. Ma perplessita sono state
espresse anche daPolonia, Slovacchia,
Romania, Croazia, Repubblica Ceca.
Oltre che da diverse associazioni.

Questi dubbisembrano averein-
dotto Bruxelles a convocare un nuo-
voincontro. Secondoipareriespressi
da alcuni stakeholder - spiega la
Commissione nel suo invito -, «pos-
sono esserci situazioni particolari
nelle quali potrebbe non esserciuna
soluzione tecnica per sostituire la
caldaiaa gas conunadelle alternative
disponibili», dopo che saranno scat-
tati i parametri di efficienza piti re-
strittivi del 2029. L’argomento € og-
getto di dibattito anche tra i tecnici:
quindi, su questi limiti di fattibilita
esistono pareri discordanti. Le que-
L CALENDARIO

Obiettivo inizio 2024
Dopolincontro del 27 aprile &
partito un periodo diotto
settimane duranteil quale gli
stakeholder possono dare
pareri sul regolamento
Ecodesign. La Commissione,
poi, prendera un paio di mesi
perrivedereil testoelo
sottoporraaun Comitato
tecnico e al voto di Consiglio e
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REGOLAMENTO UE ECODESIGN
Caldaie a gas, spiraglio sul ritiro
del divieto di vendita dal 2029
Giuseppe Latour —apag 32
® ® l ®
Caldaie a gas, spiraglio
| divieto di vendita
i guarda proprioil divieto diimmis-  stioni piu dibattute, comunque, ri-
Lasa sione sul mercato delle caldaie. Bi-  guardanole dimensioni pit1ingom-
sognaricordare, infatti,chelabozza  branti di alcuni apparecchi el fatto
~ diregolamento Ecodesignintrodu-  che,inqualche caso, gliimpiantido-
i ce, difatto, undivietoche simateria-  tatiditermosifoni non funzionereb-
Nuova convocazione lizzaattraversoladefinizionediun  bero in modo altrettanto efficiente

contecnologie diverse dalle caldaie.

Sene parlerail 12 giugno, quando
ai diversi esperti sararichiesto sup-
porto per identificare queste situa-
zioni e indicare possibili eccezionial
divieto. Lo schema, quindi, potrebbe
essere quello di lasciare il requisito
generaledel 115%, indicando delle si-
tuazioni limitate nelle quali € possi-
bile non considerarlo. Uno schema
che non piace ai produttori di caldaie,
che invece vorrebbero una deroga
ampia, con limiti di efficienza effetti-
vamente raggiungibili per tutti gli
apparecchi in grado di funzionare
conmiscele digas rinnovabili, ripro-
ducendo 'impostazione della revi-
sione della direttiva Epbd, che con-
temporaneamente siavviaal trilogo.

Iprossimigiorniservirannoaca-
pire quale impostazione sara effetti-
vamente sostenibile per Bruxelles. I
tempi delle decisioni, comunque,
saranno molto stretti, perché la
Commissione nelle scorse settimane
hagiaannunciatolavolonta di chiu-
dere la revisione dei regolamenti
Ecodesign ed Ecolabelling entro il
primo trimestre del 2024. Inautun-
no, allora, dovra esserci un testo de-
finito da portare al voto di Consiglio

e Parlamento europeo.
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Direttoredelle Entrate: ok
autoiutela con sospensiva

Si al potenziamento dell’autotutela con effetto sospen-
sivo e alla rateizzazione dell’acconto. La benedizione
alle due proposte di emendamento alla legge delega di
riforma fiscale di Alberto Gusmeroli (Lega) arrivano
dal direttore del’Agenzia delle entrate, Ernesto Maria
Ruffini ieri, in audizione in commissione finanze della
camera proprio sul testo della legge delega all’esame
della commissione e di cui Gusmeroli & il relatore. «Per
quantoriguardalarateizzazione, i versamentiperiodi-
¢i sono sicuramente un modo per consentire ai contri-
buenti di non aspettare periodi pre-estivi e pre-natali-
zi con Pansia di acconti e saldi che privano di disponibi-
lita finanziaria nella quotidianita». Ruffini ha poi sot-
tolineato che «anche questa forma riguarda comun-
que acconti e saldi di anni non chiusi. Prevedere un
versamento periodico dell’anno in corso, che eraun’al-
tra ipotesi, risponde ancora di pit» a questa esigenza.
Sulla proposta dell’autotutela con effetto sospensivo
(si veda ItaliaOggi del 1775/23) Ruffini ha osservato
che: «<ben venga un ausilio a questo istituto». Nel testo
dell’audizione consegnato in commissione Ruffini sul
punto della riforma degli interpelli ha calcolato che:
«8i consideri che, solo in tema di Superbonus, sono per-
venute all’Agenzia delle entrate 2.110 istanze nel 2020,
14.103 (pari al 58 per cento del totale degli interpelli)
nel 2021 e 7.905 (pari al 50,3 per cento) nel 2022», portan-
do a oltre 24 milale risposte fornite dall’Agenzia ai que-
siti dei contribuenti. Sulla riforma prevista dallalegge
di riforma fiscale che introdurra un bollo per gli inter-
pelli, Ruffini ha osservato che: «Il presupposto di un in-
terpello &€ una norma non chiara. L'auspicio & dunque
che il Parlamento, tempo per tempo, introduca norme
chiare». Per quanto riguarda la riscossione, il diretto-
re dell’Agenzia ha ripetuto il dato del magazzino dei
crediti esigibili e certi al 31/12/2022: «il cosiddetto ma-
gazzino della riscossione, che alla data del 31 dicembre
2022 ha raggiungo l'importo residuo di circa 1.153 mi-
liardi di euro. Si tratta di crediti certi, liquidi e esigibi-
li che sarebbero dovuti alla collettivita» Cirea il 50%
delle entrate dariscossione proviene dapiani dirateiz-
zazione in corso e non da pagamenti puntuali a seguito
dinotifica di atti da parte dell'Agenzia di riscossione.
Cristina Bartelli

——© Riproduzione riservate——l
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Lo consente la legge di conversione del decreto blocca cessioni (numero 11/23)

I.evarianti conservanoil110%

Le scadenze sui titoli abilitativi sono rese piu elastiche

DI CRISTIAN ANGELI
n caso di varianti ai pro-
getti si conserva il 110%.
La legge di conversione
del dl 11/2023 rende piu
elastichele scadenze dei tito-
li abilitativi: aliquota mag-
giorata e modalita alternati-
ve di fruizione salve anche se
la Cila viene modificata. Chi
possiede un titolo abilitativo
presentato in tempo per otte-
nere la detrazione al 110% e
conservare le opzioni di ces-
sione del credito e sconto in
fattura pud modificare il pro-
getto. A consentirlo & il testo
definitivo della legge di con-
versione del dl blocca cessio-
ni(1.38/23), che prevede l'irri-
levanza delle varianti alla Ci-
la(comunicazione inizio lavo-
ri asseverata) o al diverso ti-
tolo abilitativo rispetto alle
scadenze introdotte dai de-
creti “aiuti-quater” e “blocca
cessioni”. Lo stesso vale nei
condomini, che restano in-
denni dalla scure dei due de-
creti anche in presenza di
nuove delibere assembleari
che approvano le suddette va-
rianti.

1l settore edilizio & stato
scosso da alcune scadenze ne-
vralgiche. Il legislatore ha in-
fatti apportato al Superbo-
nus due importanti modifi-
che, prima abbassando la
sua aliquota di detrazione
dal 110% al 90% per le spese
sostenute dai condomini ed
edifici fino 4 u.i. nel 2023 (dl
176/2022), poi vietando di op-
tare per lo sconto in fattura o
la cessione del credito in luo-
go della fruizione diretta del
bonus (dl 11/2023). Ma en-
trambe le novita presentano
delle eccezioni, legate appun-
to a specifiche “date limite”.
In tema di aliquota ridotta al

90%, cioe, la legge di bilancio
2023 (1 197/2022, art. 1, co.
894) ha concesso di conserva-
re la percentuale pit alta del
110% anche nel 2023, purché
la Cila condominiale sia sta-
tarichiesta entroil 31 dicem-
bre 2022 (0 in altri casi 25 no-
vembre 2022). Lo stop alle
modalita alternative di frui-
zione, invece, vige dal 16 feb-
braio 2023, data dientratain
vigore del dl 11/2023, con la
conseguenza che i suoi divie-
ti non si estendono a inter-
venti con titolo abilitativo
presentato in comune prima
ditale fatidica data.

Chi abbia rispettato le sca-
denze, dunque, pud fruire
del Superbonus con l'aliquo-
ta pitu alta (110%) e ricorrere
a sconto in fattura o cessione
del credito.

E non solo, perché grazie a
un emendamento al dl blocca
cessioni, se una volta iniziati
i lavori nei tempi previsti sia
poi necessario modificarli
(magari perché in fase pro-
gettuale alcune esigenze non
erano prevedibili) le varianti
al progetto non intaccheran-
noirichiamati requisiti tem-
porali, anche se avvengono
dopoil 16 febbraio 2023 o do-
poledate entrolequali & pos-
sibile conservare il 110%.
L’art. 2 bis del d1 11/2023, in-
fatti, fornisce un’interpreta-
zione autentica sia dei divie-
ti in esso stesso disposti che
delle norme che concedono il
bonus al 110% anche nel
2023, prevedendo che essi “si
interpretano nel senso che la
presentazione di un progetto
in variante alla Cila o al di-
verso titolo abilitativo richie-
sto in ragione della tipologia
di intervento edilizio da ese-
guire non rileva ai fini del ri-

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

spetto dei termini previsti”.
Allo stesso modo, specifica la
norma, non rileva la nuova
delibera assembleare che di-
sponga le varianti ai lavori
sulle parti comuni dei condo-
mini.

Il riferimento alle "varian-
ti" & generico, non specifican-
dosesianoditipoc.d. sostan-
ziale o non sostanziale. Cid
apre, almenoin linea teorica,
alla possibilita di trasforma-
re anche in modo considere-
vole l'entita delle opere, pur-
ché non necessitino di un nuo-
vo titolo abilitativo. Se, ad
esempio, entro il 16 febbraio
& stato presentato il progetto
per un intervento di efficien-
tamento energetico parziale
dell’edificio, si pud procedere
a trasformarlo in un inter-
vento complessivo (sul cap-
potto, sugli infissi e sugli im-
pianti), senza vedere ridotta
Pentita del Superbonus o ne-
gatiscontoin fatturaocessio-

ne.
Il chiarimento, insomma,
consente di operare con mag-
giore liberta, tenendo conto
del fatto che alcuni progetti
sono stati presumibilmente
confezionati “in fretta” pro-
prio a causa del groviglio di
scadenze legate ai bonus edi-
lizi, e il fatto che adesso ne-
cessitino di integrazioni non
pud precludere l’accesso ai
benefici fiscali.

—© Riproduzione riservata — Il
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Levarianti conservanoil 110%
rese i elastiche
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Immobiliare, investimentiincalo (-4%) perilrialzo dei tassiin areaeuro

di Rossella Savojardo

meno di un anno dal primo aumento,
irialzi dei tassi della Banca Centrale
Europea stanno gia pesando sugli investi-
menti immobiliari 1n tutta la zona euro.
L’impatto & destinato ad aumentare, an-
che se sara minore rispetto a quello causa-
to dai rialzi della Federal Reserve negli
Stati Uniti.
Stando all’ultimo studio di Francoforte,
nell’area dell’euro gli investimenti im-
mobiliari hanno iniziato a diminuire nel
secondo trimestre del 2022 e nel quarto
trimestre dell’anno hanno registrato un
calo di circa il 4%. 11 trend decrescente
negli Stati Uniti & invece iniziato gia nel
secondo trimestre del 2021. Da allora, gli
investimenti immobiliari statunitensi so-
no diminuiti complessivamente di circa
121%, con un calo particolar-
mente netto nella seconda
meta del 2022, quando I’au-
mento dei tassi sui mutui sta-
tunitensi hanno portato a un

forte calo dell’accessibilita per gli acqui-
renti di case.
Le risposte da una parte all’altra
dell’ Atlantico alle mosse delle banche
centrali sono dunque diverse. La Bce nel-
lo studio spiega che uno shock tempora-
neo di politica monetaria che aumenta il
tasso di interesse a breve termine di 1 pun-
to percentuale porta conseguentemente a
un calo degli investimenti immobiliari
nell’area dell’euro di circa il 5% dopo tre
anni. Tuttavia, negli Stati Uniti, lo stesso
shock ha un impatto maggiore sugli inve-
stimenti immobiliari, portando a un calo
di circal’8% dopo circa tre anni.
Coerentemente con questi effetti molto
pil pronunciati negli Stati Uniti, la Bce
stima che il recente inasprimento della
politica monetaria negli Stati Uniti abbia
avuto un impatto maggiore impatto sulla
crescita degli investimenti immobiliari
nel 2022 rispetto a quanto osservato
nell’area euro. Nonostante 1’impatto sia
minore, gli investimenti immobiliari dei
Paesi della zona euro non saranno immu-
ni da conseguenze. «Le prospettive per
gli investimenti immobiliari nell’Eurozo-
na sono deboli, nonostante la recente resi-
lienza», spiega la Bee nello studio. «Seb-
bene gli investimenti immobiliari siano
generalmente meno volatili e abbiano ri-
sentito meno del recente inasprimento
della politica monetaria rispetto agli inve-
stimenti immobiliari negli Stati Uniti, ¢
probabile che gli effetti negativi, che si
palesano per altro in ritardo, dell’aumen-
to dei tassi di interesse nell’area dell’eu-
ro si intensifichino nel tempo. Le proie-
zioni macroeconomiche dell’istituto di
Francoforte prevedono quindi un calo
prolungato e sostanziale de- Bee, Buchin poe peril postFaria
gli investimenti immobiliari
nell’area dell’euro quest’an-
no e il prossimo. (riproduzio-
neriservata)
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Curia di Trento nel mattone a New York

di Andrea Giacohino

I stituto Atesino di Sviluppo (Isa), braccio finanziario della curia
trentina assieme alle partecipate Seac, Finanziaria Trentina e
Blnvest Efag, sono diventati azionisti con circa il 4% di uninnova-
tivo progetto immobiliare a New York. E’ quello lanciato dalla 28
Herbert stl che fa capo allaMaskenada srl dell’ imprenditore immo-
biliare vicentino Massimo Giammetta. Il veicolo ha lanciato un au-
mento di capitale di circa 8 milioni attraversoun crowdfunding del-
la piattaforma Walliance. 11 libro soci aggiornato vede Maskenada
diluita al 66,3%, con tanti soci che hanno sottoscritto piccole quote
fraiquali, oltre aIsa e partecipate, la Progetto & Sviluppo dell’im-
prenditore Andrea Perin e 1a societa di arredi Giuseppe Lago spa.
Lerisorse serviranno arealizzare a Brooklyn il “28 Herbert”, edifi-
cioa zero emissioni incorporate e zero emissioni operative, ovvero
niente CO2 emessa per 1a sua costruzione (0 comunque compensa-
ta) e niente durante la fase di vita dell’edificio. Il progetto ha gia
ottenuto a New York il permesso di costruire e una voltarealizza-
to sara il primo progetto della metropoli a ottenere la certificazio-
ne Carbon Neutral. Il rendimento minimo garantito sul capitale
investito sara pari all’8 % annuo. Il Brooklyn 28 Herbert sara pre-
valentemente residenziale con una piccola percentuale commer-
ciale, estendendosi per 2.600

mg. e le tempistiche parlano di

un paio di anni di lavori. ripro-

duzione riservata)

Sicily by car apre a Indstars 4
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T. Rowe-Nomisma: la casa é un altro asset finanziario

di Marce Capponi

P it di otto italiani su 10 intendono I’inve-
stimento immobiliare come sicuro, ha ri-
velato un sondaggio presentato da T. Rowe
Price e Nomisma in occasione del Salone
del Risparmio 2023. Ma attenzione anon ap-
procciarsi al settore immobiliare come se
fosse qualcosa di diverso daun’asset class di
investimento, hanno avvertito gestori ed
esperti. «L.’immobile esiste, & tangibile, c’¢
sempre, ma spesso non ¢ chiaro quale sia
I’orizzonte d’investimento», ha specificato
Luca Dondi, ad di Nomisma. «L’approccio
sbagliato & avvicinarsi al mattone dietro con-
siglio dell’amico e non di un esperto: nel cor-
so della storia I’immobiliare ha dato perfor-
mance migliori di altri investimenti, ma non
c’€ unaregola fissa». Gli italiani, hanno con-
cluso, «fanno fatica proprio a capire questo
punto».

«Anche la prima casa vainclusa nell” asset al-
location», gli ha fatto eco Federico Domeni-
chini, head of advisory Italy di T. Rowe Pri-
ce. «Se sposto 500 mila euro dal conto cor-
rente all’immobile, quello diventa un asset
patrimoniale». Ogni tanto, & stata la sua rac-
comandazione, «¢ opportuno ricordarsi di
vedere a che punto & I’investimento e che lo-
gica ha». L’immobile, insomma, «& un asset
finanziario che va considerato nel patrimo-
nio». Acquistando la prima o la seconda ca-
sa, ha evidenziato Domenichini, «si sposta-
no dei risparmi per immobilizzarli nel matto-
ne, affermando implicitamente di avere av-
viatoun investimento di lungo periodo». An-
che perché questo denaro immobilizzato
«non ¢ liquidabile immediatamente». Senza
dimenticare infine «che prima o poi anche la
casa passera di mano, e gli eredi la considere-
ranno come uno strumento finanziario». (ri-
produzione riservata)

Dalle famiglie 520 mid nei fondi
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Clessidra hatte Castello sgr e si aggiudica Value Italy

di Nicoia Carosielli

lessidra Capital Credit sgr vince il testa a

testa con Castello sgr e conquista Value
Italy sgr. La societa indipendente di gestione
del risparmio operante nel settore del private
credit, con focus sui fondi di turnaround e cor-
porate credit, ieri ha infatti rilevato il 100% di
Value Italy sgr, societa fiorentina fondata nel
2001 attiva nella gestione di fondi di private
capital, che nel 2019 ha avviato un processo di
diversificazione delle strategie d’investimen-
to con I’istituzione di fondi ad apporto che in-
vestono in crediti distressed secured e unsecu-
red. Con questa operazione Clessidra Capital
Credit sgr si rafforza in settore molto importan-
te perla sua strategia che & quello degli utp (un-
likely-to-pay). Va ricordato che la sgr nel
2019 ha dato vita al fondo Clessidra Restructu-
ring Fund, dedicato proprio agli investimenti
in utp, mentre a fine marzo 2022 ha annuncia-
to il primo closing (da 130 milioni) del nuovo
fondo Clessidra Private Debt (che ha un target
complessivo di raccolta di 250 milioni di eu-
ro). Quanto al deal in questione, Value Italy ha
una massa lorda in gestione di 550 milioni di
tutto il portafoglio, con un Nav (Net Asset Va-
lue o valore dell’attivo netto) di circa 170 mi-
lioni, con fondi che presentano una caratteristi-
ca fondamentale, cio¢ avere una liquidita di
20 milioni. Per cui, questa acquisizione forni-
sce di fatto a Clessidra la facolta di continuare
a investire la liquidita generata e, dunque, far
crescere ulteriormente le masse in gestione an-
d_aI}lglo acomprare portafogli o crediti commer-
ciali.
«L’acquisizione di Value Italy sgrci permette-
ra di crescere attraverso 1’integrazione di una
realta e di un team di persone che ha un’espe-
rienza consolidata nello small e mid-market
italiano e di ampliare la base degli investitori
con il coinvolgimento di significative realta

hancaria lagata al tarritarioy ha commaeantato
vaiivdiiv IVEAalv al WIaLilvLIvY, 1id CULLLLVIIAW

Mario Fera, amministratore delegato di Clessi-
dra Capital Credit sgr, sottolineando anche
che «I’operazione consentira di mettere al ser-
vizio degli investitori di Value Italy le compe-
tenze sviluppate da Clessidra nel credito cor-
porate, ulteriormente rafforzate da specifici
presidi gestionali per la valorizzazione degli
asset immobiliari sottostanti ai portafogli ac-
quisiti». Dal canto suo I’ad di Value Italy, Mar-
co Canale, si ¢ detto soddisfatto «dell’opera-
zione perché Clessidra Capital Credit & il part-
ner con le doti ottimali per assicurare una pro-
spettiva strategica che valorizzi una sgr con ol-
tre 20 anni di attivitd ed esperienza, garanten-
do ai nostri investitori un interlocutore compe-
tente e dalla solida reputazione». (riproduzio-
neriservata)

Ubs-CS, tesoretto da 35 miliardi

t

A
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Botta e risposta

Emergenza casa non solo per studenti
Ma se la politica vuole si puo cambiare

i

a
PIETRO SACCO

Caposervizio Economia di Avvenire

Cresce la domanda abitativa
soprattutto in citta.

E i prezzi restano troppo alti.

11 vero punto ¢ stabilire

le priorita: se chi ci governa
decide che occorre far in modo
che nelle nostre citta ci siano
abitazioni a prezzi abbordabili
per chi ne ha bisogno, le strategie
per provarci sono tante

entile direttore, 1
G abutto la: ho sfogliato sul Web
il capitolo “patrimonio immo-
biliare Inps” La casella che riporta
«non utilizzato» & ricchissima. Possi-
bile che non si trovino stabili inutiliz-
zati di enti pubblici per alloggiare im-
migrati, studenti fuori sede e conna-
zionali in difficolta?
Augusto Debernardi

entile direttore,
G non ne sento parlare e scrivere,
ma secondo me la responsabi-
lita della situazione degli studenti fuo-
ri sede ricade in parte anche sui pro-
prietari di immobili, che hanno calca-
to la mano in modo eccessivo.
Francesco Barbieri

entile direttore, i
n riferimento a quanto scritto

il 13 maggio da Pietro Sacco e
Diego Motta, a parte la sottintesaidea
che i proprietari di case in affitto sia-
no pitt o meno dei profittatori della si-
tuazione, condivido che bisognereb-
be dare voce a chi affitta una camera
per integrare un reddito dalavoro in-
sufficiente. Resta il problema diven-
tato enorme della tassazione spropo-
sitata sulle case di proprieta, in specie
se ci si ricorda che1'80% degli italiani
vivono, cosi dice la statistica, in case
proprie, acquisite con il duro lavoro e
con risparmi per anni. E evidente che
esiste un problema-casa per le fami-
glie giovani neoformate o in formazio-
ne. Non da ieri, conseguenza di una
politica predatoria sulle case di pro-
prieta e dell’assenza da anni di pro-

grammi e di leggi per la costruzione
di case a prezzi abbordabili.
Quanto alle necessita degli studenti
fuori sede, non credo siano reali quel-
le di chi abita poco distante dalla gran-
de citta, raggiungibile facilmente con i
numerosi mezzi pubblici attualmente
a disposizione di tutti. Se vogliamo
uscire dalla situazione, conviene usci-
re subito dalle polemiche pretestuose,
vacue e vane, generate soltanto da in-
teressi di parte e per recuperare due o
tre voti perduti.

Santo Bressani Doldi

entili lettori,
G il direttore mi ha girato le vostre lette-

re e rispondo volentieri, anche perché
mi sembra che siamo d’accordo su meolti
aspetti. Sicuramente, come nota Barbieri,
molti proprietari di case hanno esagerato nel
fare leva sullo sbilanciamento del mercato per
chiedere prezzi spropositati per posti letto
nelle aree universitarie (al punto che ora si
ragiona sullo spostare le universita, il che az-
zererebbe questo mercato). Ed ¢ altrettanto
evidente che gli sprechi sugli immobili pub-
blici tenuti inutilizzati, come quelli segnala-
ti da Debernardi, sono ancora piu inaccetta-
bili nelle aree “critiche” per 'emergenza abi-
tativa, a partire da Milano e Roma. Ha ragio-
ne anche Bressani Doldi, quando chiede di
uscire dalle polemiche pretestuose e ricorda
le decennali carenze dello Stato sulla pianifi-
cazione immobiliare. Il punto, a mio giudi-
zio, & stabilire le priorita: se chi cigoverna de-
cide che occorre fare in modo che nelle nostre
citta ci siano abitazioni a prezzi abbordabili
per chine habisogno, le strategie per provar-
cisono tante. Questo approccio pero non puo
piacere a chi considerale abitazioni come in-
vestimenti che devono dare reddito invece
che come luoghi in cui vivere. Questa visione
affaristica dell’immobiliare in Italia & diffusa
e ben rappresentata da lobby potenti e molto
attive. Finché sarannoiloro interessi a preva-
lere & improbabile che la situazione migliori.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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BERNINI REPLICA IN AULA ALLE POLEMICHE

«Affitti, i 600 milioni ci sono. Chi attacca cos’ha fatto?»

1l ministro dell’Universita: «ll tavolo tecnico sara allargato anche a studenti ed enti regionali»

825

Il reddito studentesco
che il centrosinistra
vorrebbe assegnare
agli universitari al mese

400

| milioni gia stanziati

dal governo della Meloni
per gli alloggi universitari
da quando é in carica

Felice Manti

Il Cabina di regia al Mef e tavo-
lo tecnico con studenti e Regio-
ni. La sinistra resta impalata,
ostaggio della polemica politi-
caatuttiicosti e della strumen-
talizzazione di una protesta le-
gittima (che ieri si & allargata
anche a Palermo), la maggio-
ranza lavora alle soluzioni. Il
ministro dell'Universita e della
Ricerca Anna Maria Bernini
(nella foto) ha annunciato un
«tavolo tecnico» con Regioni,
studenti ed enti del diritto allo
studio per coordinare «un cen-
simento degli immobili, una va-
lutazione di tutte le agevolazio-
ni e il coinvolgimento del pub-
blico e del privato», ha detto la
Bernini al question time alla Ca-
mera, rispondendo alle interro-
gazioni di Pd e M5s.

L’intoppo parlamentare
sull'emendamento che slocca i
660 milioni per I'housing stu-
dentesco - spostato per ragioni

tecniche nel decreto omnibus
sufondazioni liriche e Inps, vei-
colo normativo ritenuto «pili
idoneo ad ospitarli per omoge-
neitd di materia» e sempre in
discussione alla Camera - ave-
va alimentato lo scontro con le
sinistre. Il fango sul governo
(«Spot elettorale», «clamorosa
figuraccia», «gioco delle tre car-
te») si & sciolto al sole. «Respin-
giamo al mittente gli

attacchi M5s, sul ca-

ro affitti in pochi

mesi il Mur ha fat-

to molto pit di

quanto abbiano

fatto i grillini e i

loro governi», di-

chiara il senatore

di Forza Italia, Pieran-

tonio Zanettin, che snoc-
ciola le cifre: 400 milioni stan-
ziati per gli alloggi, 500 milioni
per le borse di studio e 52.500
posti letto da realizzare coi fon-
di Porr, oltre ai 7.500 gia creati
per gli studenti fuorisede.

I grillini si rifugiano lancian-
do l'allarme speculazione: «I
posti letto pagati dallo Stato ai
privati con fondi sostanzial-
mente esentasse finiranno sul
mercato privato degli affitti, a
prezzi di mercato, generando
milioni di utili per societa e

grandi proprietari im-
mobiliari», & lo sce-

nario che immagi-

nala grillina Elisa-

betta Piccolotti.

Alla sinistra non

resta che chiede-

re «un reddito stu-
dentesco per chi
studia all'universita»,
sulla falsariga degli 825 eu-
ro che in Danimarca vengono
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dati a «ogni studente che lascia

la famiglia d’origine», spiega il
segretario nazionale di Sinistra
Italiana Nicola Fratoianni, par-
lamentare di Verdi e Sinistra,
che non spiega da dove li pren-
derebbe, ma tant’¢. «Ridicolo
che le polemiche le facciano
proprio i Cinque stelle che, tra
bonus e reddito di cittadinan-
za, tutto hanno fatto meno che
interessarsi degli studenti», scri-
ve Paolo Barelli, presidente dei
deputati di Forza Italia.

Intanto, ieri al ministero

dell’Economia e delle Finanze
si & riunito il tavolo tecnico-isti-
tuzionale con Ragioneria di Sta-
to, ministero per gli Affari Ue,
Mur, Invimit, Demanio e Cdp
per una prima ricognizione del-
lo stato dell’arte, come aveva
anticipato il sottosegretario Lu-
cia Albano. Il Demanio avreb-
be gia individuato una ventina
di aree e di immobili da conver-
tire all’housing studentesco.




LaVerita
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IL CENSIMENTO DEGLI IMMOBILI E LA NUOVA PAROLA D'ORDINE

E il governo rincorre organizzando dei tavoli

di CARLO MELATO

W Davanti alla protesta con-
tro il caro affitti, che sta fa-
cendo spuntare tende da
campeggio in tutta Italia, il
governo ha scelto dirincorre-
re. Tra i ministri le idee scar-
seggiano e le poche che circo-
lano vengono prese in presti-
to da chi manifesta, come ad
esempio la « mappatura degli
immobili liberi» da destinare
agli alloggi e alle residenze
universitarie, annunciata in
questi giorni. E inun lampoil
«tavolo» - spesso «allargatos e
con la minaceia di diventare
«permanente» - & gia diventa-
toun mantra,la parola d’ordi-
ne « per discutere e trovare
soluzioni». Sintomo del fatto
che non & ancora chiare dove
si voglia andare a parare. An-
che perché é la stessa mobili-
tazione a tenere insieme
istanze molto diverse: le la-
mentele di ¢hi & stufo di fareil
pendolare, ma anche quelle
dichipiticomprensibilmente
contesta il modello sempre
pit elitario di grandi citta co-
me Milano, che a tutto pensa-
no tranne che all’housing so-
ciale e all’edilizia popolare,
Farsiimporrel'agendadauna
piattaformasulla qualeil Pd e
il M5s tentano diissarelaloro
bandieranonsembracomun-
gue unamossageniale perl'e-
secutivo di centrodestra.

In questo contesto, si é
svolto ieri il tavolo promosso
da Lucia Albano, sottosegre-
tario all’Economia con delega

alla valorizzazione del patri-
monio pubblico, con 'obietti-
vo di «effettuare una ricogni-
zionedellostatodell’arte» nel
campo dell’housing universi-
tario «per elaborare una stra-
tegia unitaria». Notevole il
numero di sedie predisposto
perlariunione; dipartimento
del Tesoro del Mef, Ragione-
ria di Stato, ministero per gli
Affari europei, ministero del-
I'Universita e della Ricerca,
Invimit Sgr, Agenzia del De-
manio, Cassa depositi e pre-
stiti. E oggi si replica, visto
che di tavolo ne & previsto un
altro, voluto dal ministro del-
I'Universita, Anna Maria Ber-
nini, regista di un dibattito
piu «tecnicox» con «le regioni,
Crui, il coordinamento degli
studenti (Cnsu), Andisu e gli
enti del diritto allo studio».
Ed é&lostessoministroarilan-
ciare l'idea del «censimento
degliimmobili» che potranno
essere destinati agli alloggi
universitari. Senza dimenti-
care il ricorso ai fondi del
Pnrr.

«Il nostro piano», ha spie-
gatolaBernini, <hal’ambizio-
so obiettivo di creare 60,000
postilettoentroil2026. L'ere-
dita degli ultimi decenni é
40.000, L'intento & di valoriz-
zare il contributo che anche
gli investitori privati possono
dare, mediante partenariati
con il pubblico, dato il biso-
gno crescente di posti letto e
di un mercato che in molte
aree del territorioitaliano de-
ve essere creato dal nulla».

@ RIPRODLUIZIONE RISERVATA
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Ieril'iniziativa del sottosegretario Albano. Oggi tocca alla riunione voluta dalla Bernini

ATTIVISMO Lucia Albano
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IL PROGETTO ABORTITO
Niente permesst
per l'albergo

a cinque stelle
nell'ex Totocalcio

apagina3

Decaro vuole nuovi hotel
Ma per I'ex Totocalcio
1 permessi non arrrvano

[ proprietari valutano offerte per uso ufficio

BARI Solo pochi giorni fa An-
tonio Decaro, sindaco di Bari,
aveva lanciato 1'appello: «In
questi giorni le strutture ri-
cettive in citta sono piene al
97 per cento. Faccio un appel-
lo agli imprenditori: occorre
investire in qualche nuovo al-
bergo nel centro della citta
che si aggiunga a quelli che
presto torneranno a vivere do-
po le ristrutturazioni».

Senza raccogliere nuove di-
sponibilita basterebbe porta-
re avanti le iniziative che at-
tendono le autorizzazioni da-
gli uffici comunali. Perché il
rischio € che dalle camere di
hotel si passi subito agli uffici

per multinazionali dell'Ict. E
questo il caso del palazzo ex
Totocalcio che é a due passi
sia dal centro murattiano sia
dalla citta Vecchia. E che si af-
faccia sul lungomare non lon-
tano dalla spiaggia di Pane e
Pomodoro.

L'edificio era di proprieta di
Inarcassa (ente previdenziale
dell'ordine di ingegneri e ar-
chitetti) che lo rilevo nel 2004
e lo haricollocato sul mercato
per la cessione. L'immobile,
quindi, € stato acquisito dal
gruppo che controlla Villa Ro-
manazzi Carducci per desti-
narlo alle attivita ricettive. Su-
bito pare sia stata presentata
la domanda per la trasforma-
zione della sede in una strut-

turaricettiva. L'ex sede del To-
tocalcio si sviluppa su un’area
di 2.500 metri quadrati e con-
ta sei piani.

L’idea é di attrezzare un ho-
tel da 4 o 5 stelle per un inve-
stimento ipotizzato di non
meno di 4 milioni con 50
stanze di elevato standard
qualitativo. Proprio quello
che serve a una citta che ha
scommesso sul turismo e
spesso non riesce a essere al-
I'altezza sul profilo dei servizi
offerti.

A quanto pare la domanda
€ ancora ferma nei cassetti de-
gli uffici, mentre in citta dila-
ga la caccia alle sedi per gli uf-
fici. Molte societa dell'Ict, che
aprono sedi spinte degli in-
centivi regionali agli investi-
menti (e sostenuti anche dal-
Pamministrazione locale),
non sanno dove collocare il
personale. L'esigenza é di tro-
vare spazi adeguati ai grandi
numeri dalle 100 alle 200 scri-
vanie. Cosi i pil1 informati del
mercato immobiliare affer-
mano che per il palazzo ex To-
tocalcio siano gia stata pre-
sentate congrue offerte.

Se i ritardi autorizzativi do-
vessero proseguire non é
escluso che la proprieta possa
cedere a una delle offerte che
sarebbero subito operative vi-
sto che la destinazione d'uso é

per gli uffici. In questo caso
verrebbe meno la speranza,
paradossalmente proveniente
dallo stesso Decaro, di poter
presentare Bari al mercato
delle vacanze con standard
pit elevati.

Gli hotel nelle aree piu stra-
tegiche della citta sono il
grande Albergo Delle Nazioni,
I'hotel Oriente, I'hotel Boston,
I'hotel Excelsior, I'hotel Villa
Romanazzi Carducci (oltre ai
piu periferici Nicolaus, Hi ho-
tel). L'alternativa, per chi vuo-
le soggiornare, € finire in uno
dei tanti bed & breakfast che
vengono allestiti alla velocita
della luce e spesso sfuggono
dai controlli della pubblica
amministrazione. Gli alberga-
tori, in numerose circostanze,
hanno denunciato la presen-
za di strutture totalmente
abusive fornendo anche i nu-
meri: non meno di 1.600 posti
derivanti dalle offerte sul
web.

V. Fat.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Il caso

® L'ex sede del
Totocalcio si
sviluppa su
un'area di
2.500 metri
quadrati e
conta sei piani

® L'ideadel
progetto & di
attrezzare un
hotelda4 05
stelle perun
investimento
ipotizzato di
nonmenodi4
milioni con 50
stanze. Ma l'iter
autorizzativo
non é stato
ancora avviato
dal Comune

Il sindaco
Antonio
Decaro

Lacartolinache famalealla Puglia

»
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Alpac, 1 ricavi nel 2022
saliti a 54 milioni di euro
VICENZA 11 gruppo di Schio (Vicenza)
Alpag, specializzato nei monoblocchi
finestra e soluzioni di ventilazione
meccanica controllata, sostiene una nota,
nel 2022 ha registrato ricavi per 54 milioni
(+32% sull'anno prima), grazie a commesse
per cui si & aumentato I'organico del 20%;
nel triennio 2020-'22 sono oltre cento le
nuove assunzioni. L'azienda ha servito lo
scorso anno circa g mila cantieri e avviato
I'installazione sul tetto della sede di mlEle
pannelli fotovoltaici. £ RIPRODUZIONE RISERVATA
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Dopla chisoilsahataggio
ms lav

antenutii 117 postidi lavoro
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La linea della ministra dell'Universita non convince né i giovani né |'opposizione

Bernini oggi incontra gli studenti
“Piupostiletto, il pubblicononbasta”

ANTONIOCASO =)  ELISABETTAPICCOLOTTI @
DEPUTATO @ DEPUTATA
MOVIMENTOS STELLE ALLEANZAVERDIE SINISTRA

| 660 milioni non
devono servire ad
aprire nuovi mercati
ma a costruire

un nuovo welfare

Il diritto allo studio
non puo sottostare
alogiche dimercato
Niente marce indietro
Sui nostri studenti

ILCASO
FLAVIA AMABILE
ROMA
aministra dell'Univer-
sita Anna Maria Berni-
ni ha provato a spiega-
rel’azione del governo

per impedire che gli studenti
fuori sede finiscano nella trap-
pola degli affitti fuori controllo
maquandohadetto che«il pub-
blicononbasta»nonériuscitaa
convincere né le opposizioni
né gliuniversitarie oragliocchi
sono puntati sull'incontrodiog-
gi: la ministra ha annunciato
che prendera parte alla riunio-
ne del Consiglio nazionale de-
glistudentiuniversitari.

Gli stanziamenti Pnrr - ha
spiegato la ministra durante il
question time alla Camera dei
Deputati rispondendo a un’in-
terrogazione - «si muovono in
parallelo e non in sostituzione
delle politiche ordinarie adotta-
tedaquestoMinisteroedaque-
sto governo. Oltre allo stanzia-
mento di 467 milioni per crea-
re nuovi alloggi - ha aggiunto -
con la legge di bilancio per il
2021 sono statistanziati 15 mi-
lionidieuroperlespesediloca-
zione sostenute dagli studenti

fuori sede iscritti alle universi-
tastatali, unintervento rifinan-
ziato con la legge di bilancio
2023 con4 milionidieuro e ul-
teriori 6 milioni dieuro annuia
decorrere dal 2024». Linten-
zione del governo, pero, & di
agire anche su un altro piano.
«Noi crediamo - ha precisato la
ministra - che la direzione op-
portuna sia piuttosto quella di
aumentare i postiletto a dispo-
sizione di tutti gli studenti, cosi
dagarantire sia aimenoabbien-
tiche ai fuorisede specifiche tu-
tele, anche rivedendola struttu-
radegli immobili. Solo agendo
sullofferta di servizi abitativi,
fisiologicamenteancheiprezzi
degli affitti diminuiranno. E il
mercato che garantisceil welfa-
re. Perché se nessuno investe
su questo purtroppo il pubbli-
cononé sufficiente per garanti-
re 60mila posti letto da qui al
2026».Laministraha poipreci-
sato di aver avviato su questo
aspetto «uno specifico gruppo
dilavoro che dovra anche indi-
viduare il costo medio calmie-
rato per ogni posto letto a livel-
loterritoriale».

La risposta dell'opposizione
non si & fatta attendere. «I1 di-
ritto allo studio non puo sotto-

stare alogiche di mercato. Sul-
la dignita dei nostri studenti
non sono ammessi passi indie-
tro», ha replicato in aula il de-
putato M5S Antonio Caso. «I
660 milioni non devono servi-
re ad aprire nuovi mercati lad-
dove proprio il mercato ¢ la
causa del problema degli affit-
ti troppo alti, devono servire a
costruire un nuovowelfare stu-
dentesco insieme ad altre risor-
se del bilancio ordinario», ha
affermato Elisabetta Piccolotti
(Avs): «Se davvero il ministe-
ro desidera seguire la strada
dei partenariati, perché non
stabilisce regole precise, trami-
tedegliaccordicongliateneio
gli enti per il diritto allo stu-
dio? La verita é sotto gli occhi
di tutti: i1 73% delle risorse so-
no finite ai privati, con tariffe
che arrivano anche a 900 euro
almese per unacamera».—

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Flop dei fondi anti-dissesto

inutilizzati 8 miliardi

Opere iniziate e mai finite

IL FOCUS

ROMA Eppure i soldi ci sono. Sulla
carta, ci sono. L'ennesima alluvio-
ne in Emilia-Romagna costringe di
nuovo a fare i conti. E i conti dimo-
strano che contro il dissesto idro-
geologico I'ltalia puo fare affida-
mento su una cassaforte di tutto ri-
spetto. Otto miliardi di euro alme-
no le risorse nazionali. E la cifra
stanziata dal piano “Italia sicura”
del governo Renzi per intervenire
in tempo contro alluvioni, frane e
calamitanaturali. Altri 2,5 miliardi
di euro nel Pnrr, cui si aggiungono
6 miliardi destinati ai comuni, da
spendere nel breve periodo: entro
i12026. Negli anni pero la cassafor-
te & rimasta (quasi) chiusa.

IRITARDI

Diverse le cause. Burocrazia, iner-
zia politica, resistenze delle Regio-
nicontro una gestione centralista e
statale delle emergenze. Quelle Re-
gioni che, si legge nell'ultimo rap-
porto sul dissesto idrogeologico
della Corte dei Conti, hanno negli
anni dimostrato dubbia «capacita
progettuale» e «carenza di profili
tecnici unitamente alla scarsa pia-
nificazione del territorio». Memen-
to per chi oggi chiede di inserire an-
che queste competenze nel mazzo
dell'autonomia differenziata.

Poi c’¢ il vero nodo: la spesa. Il
Paese pili esposto in Europa-in Ita-
lia nove comuni su dieci hanno lo-
calita a rischio alluvione - non rie-
sce a spendere i fondi contro il dis-
sesto. Tant’@ che le risorse stanzia-
te da Italia Sicura sono rimaste

quasi tutte nelle casse dello Stato,
dirottate altrove. La struttura e i
suoi tecnici? Dismessa dal giorno
alla notte dal governo Conte, che di
contro ha varato un suo piano,
“Proteggltalia” e stanziato altri 3,1
miliardi. Anche questi rimasti in
gran parte inutilizzati. Né bastano
a colmare il vuoto i miliardi del
Pnrr che per i comuni fissa obietti-
vitanto eterogeneiquanto generici
- aleuni devono essere centrati en-
troil 2023 - come «la messa in sicu-
rezza del territorio, la sicurezza e
l'adeguamento degli edifici, 'effi-
cienza energetica e i sistemi di illu-

minazione pubblica». Di tutto e di
pil.. Per mettere in sicurezza il Pae-
se, questa la stima della struttura
contro le emergenze messa in pie-
di da Renzi, servirebbero 30 miliar-
di di euro. Negli ultimi venti anni
ne sono stati spesi circa 6. Con una
media dei tempi di realizzazione
per ogni opera di4,7 anni. Un’eter-
nita.

E infatti, svela l'ultimo rapporto
di Rendis ((Repertorio nazionale
degli interventi per la difesa del
suolo), la piattaforma che aggiorna
di continuo gli interventi contro il
dissesto idrogeologico, solo due
cantieri su tre fra quelli che sono
stati gia finanziati & concluso. Su
un totale complessivo di 6063 in-
terventi finanziari, «circa il 66%
(3.983) risulta concluso, I'11% (672)
e in esecuzione, 8% (509) e in fase
di progettazione, mentre un 15%
circa degli interventi (899) risulta
da avviare o con dati non comuni-
cati». Omissioni, meline e ritardi si
pagano, a caro prezzo. Il caso del
Misa, il fiume che scorre nelle Mar-
cheeloscorsosettembre é esonda-
to in un‘alluvione che ha ucciso die-
ci persone, é il paradigma perfetto

ARTICOLILAD USQO ESCLUSIVODEL DESTINATARIO

»Tra “Italia Sicura” e Pnrr, soldi congelati »Burocrazia e rimpalli dietro i ritardi
Un progetto su tre non viene completato ~ Allarmi inascoltati dal Misa al Bisagno

diquesto grande stallo italiano. Ne-

glianni gli allarmi si sono sprecati.
Gia nel lontano 2009 la Regione ri-
teneva «urgente e prioritario» met-
tere in sicurezza le aree pill a ri-
schio esondazione del fiume. Ri-
mozione dei detriti, rafforzamento
degliargini, vasche di espansione e
paratie. In quindici anni, tra rim-
palli fra regione, provincia e comu-
ni e gare bloccate da inchieste giu-
diziarie, solo 4 chilometri del fiu-
me vengono messi in sicurezza. To-
tale dei fondi spesi: 4,5 milioni di
euro. Insufficienti per prevenire il
disastro che lo scorso autunno ha
fatto sparire sott’acqua Senigallia
lasciando150sfollati.

| PRECEDENT!I

E uno spartito che si ripete, da
Nord a Sud. Anche nel Lazio deci-
nediopere controil dissestovanno
avantia rilento. Onon vannoavan-
ti affatto. Succede nella provincia
di Latina e nei tanti piccoli centri
che rischiano di sgretolarsi sotto le
piogge torrenziali, incluse localita
turistiche come San Felice Circeoe
Monte San Biagio. Lo stesso vale
per la Liguria, che alle spalle ha 70
anni di alluvioni e morti per cala-
mitd naturali, rimaste indelebili
nelle cronache come nelle canzoni
di De Andre. A Genova, per mette-
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re in sicurezza il Bisagno, il fiume
interrato nel 1929 ed esondato in-
numerevoli volte, ¢i sono voluti
due lotti e quindici anni di attesa.
Un’eccezione, si dira. Ma in Italia &
quasiunaregola e con queste rego-
lerestarea galla ¢ un'impresa.
Francesco Bechis
L RIPRODUZIONE RISERVATA

IL RECOVERY UE
ITALIANO STANZIA
DENARO A SUFFICIENZA
MA 1 COMUNI NON
HANNO VINCOLI

DI SPESA CHIARI

NEL LAZIO PERICOLO
IDROGEOLOGICO

PER LA PROVINCIA
DI LATINA,

DAL CIRCEO A
MONTE SAN BIAGIO

L’Italia in dissesto

Comuni a rischio Regioni con pill popolazione
o dissesto idrogeologico | a rischio frane e alluvioni
94 A) e soggetti
a erosione costiera
Lombardia

oltre 8 Abitanti nelle aree Veneto

HH 3 ad alta pericolosita
milioni > e

Liguria Romagna

]_ ’3 Abitanti in aree

.y « arischio elevato
milioni dafrana
7 Abitantiin aree a

ila 1 rischio elevato Y
mlhonl di alluvione f

it Campania o EEN =]
4% Encm e e dal blu al celeste  dal rosso al giallo
RELC IO 1 T rischio alluvioni rischio frane
oscana = &
pill 0o meno alto pill 0 meno alto

Attivita a rischio elevato
di frana e inondazione

Fonte: Ispra - Rapporto 2021
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B ALPALO Governo Il Cdm ne discuterasolo il 2505
Consumo del suolo
e clima: due leggi
lerme da decenni

ARTICOLIAD USQ ESCLUSIVODEI

ermarsientroil 2050, nonaggiungere
pitt neanche uno scampolo di cemen-
toal'suolo ormaioccupatoal puntoda
non riuscire pin a trattenere quella
pioggiatantonecessariamadiventata, perun
drammatico paradosso, una sciagura: &€ uno
storico obiettivo, peccato che la legge che lo
prevede non abbia mai visto la luce. La si ri-
chiede a ogni nuova tragediama giace in Par-
lamento, in varie versioni, sin dal 2012 quan-
dofupropostadall’alloraministrodel-
le Politiche agricole, Mario Cata-
nia (governo Monti).

NESSUND dei governi succes-
sivil’haripresaecertononlo |
fara a breve questo governo
vistoche non siriunirasulle |
alluvioni prima Consiglio
dei ministri del 23 maggio.
Eppurelostop al consumo del
suolo & un orientamento euro-
peo e delle Nazioni Unite da tem-
po, scandito da strategie e
pianificazioni cicliche: la
“Strategia tematica per la
protezione del suolo”
(2006), poi una “Tabella di
marcia verso un’Europa ef-
ficiente nell'impiego delle
risorse” (2011), le “Linee
guidaperlimitare, mitigare

e compensare I'impermea-
bilizzazione del suolo”
(2012), il “Settimo Pro-
gramma di Azione Am-

gli “Obiettivi di Sviluppo
Sostenibile delle Nazioni
Unite” (2015) e la "nuova
strategiadell'Ue peril suolo
peril 20307 (2021). In que-
st’ultima, la Commissione
si & impegnata ad approva-
re unanuova legge sulla sa-
lute del suolo entroil 2023.
Sono servite finora a ben
poco. Preservare il suolo
non é una priorita, soprat-
tutto se la contropartita & il
business delle costruzioni.
Ma comunque a ottobre la
deputata Stefania Ascari
(M5s) ha presentato un te-
stochericalcalapropostae-
laborata dal Forum nazio-
nale “Salviamo il paesag-

gio” presentata a tutte le forze politiche nel
2018, poco prima delle elezioni. Forse sareb-
be ora di riprenderlo. I dati dell’'ultimo rap-
porto Ispra raccontano un scenario disastro-
so: nel 2021 sono stati consumati circa due
metri quadrati al secondo, cioé 19 ettari al
giorno (l'equivalente di 27 campi da caleio),
un record negli ultimi dieci anni. “La coper-
tura artificiale del suolo & ormai arrivata al
7.13% rispetto alla media Ue che & del 4,2%".
Nonc’e gradoditutelacheregga. “Tl consumo
di suolo & presente all'interno delle aree vin-
colate per la tutela paesaggistica
(+1.270 ettari), entro i 10 km dal

mare (+1.353 ettari), in aree a

DESTINATARIO
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pericolosita idraulica media
(+992 ettari), in aree a peri-
colosita da frana (+371 etta-
ri) e in aree a pericolosita si-

. smica(+2.397 ettari).

IL PIANO Nazionale per 'a~
dattamento ai cambiamenti
climatici & l'altro grande assen-
te, di fatto una sorta di database
con 361 azioni di adatta-
mento raccolte per urgen-

za, tipologia, tempi e istitu-
zione competente. Soprat-
tutto, conlestimedei costie

dei fondi gia disponibili. £
unacomponenteessenziale
della Strategia Nazionaledi

COSTRUITO QUASI

IL DOPPIO
CHE IN EUROPA =

[,13%

LA COPERTURA artificiale
del suolo in Italia. La media
degli altri Paesi dellUnione

europea & del 4.2%

301

LE AZIONI di adattamento
~ raccolte per urgenza,
tipolagia, tempi e istituzione
competente - previste dal
Piano Nazionale per
[adattamento ai
cambiamenti climatici, che
prevede, inoltre, anche le
stime dei costi e fondi gia
dispanibili

ARTICOLIAD USQ ESCLUSIVODEI

Adattamento ¢ latita nono-
stante il governo ne avesse
assicurato un'accelerazione
dopo l'alluvione di Ischia.
L'Ttalia € uno degli ultimi
Paesi Ue anon averlo. L'op-
posizione al piano ¢ tal-
mente forte che viene ser-
bato e resuscitato (a parole)
al ministero dell’Ambiente
dal 2016. Nel 2021, l'allora
ministro della Transizione
ecologica, Roberto Cingo-
lani, ne parlava al Consiglio
Ambiente della Ue dicendo
che era questione di poco,
prima che sparisse dai ra-
dar. Dal 2017 la bozza del

DESTINATARIO

documento, studiato nel
2016, giaceva inun cassetto
nonostante una consulta-
zione pubblica. Dopo i fatti
di Ischia, il governo si era
impegnato ariprenderlo. A
fine gennaio era in consul-
tazione, poi pitt nulla.
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Apre in via Manin un’altra struttura super stellata

Lo stilista Plein «disegna» il suo hotel di lusso

M E sicuramente l'albergo di
lusso pitt atteso a Milano nella
prossima stagione autunnale,
e non solo da una moltitudine
di fashion victim. Nell’ex quar-
tier generale di Krizia, in via
Manin, aprira nel mese di set-
tembre il primo hotel firmato
dallo stilista Philipp Plein. Nel-
le intenzioni del noto designer
tedesco dovrebbe diventare il
nuovo place to be meneghino,
un esclusivo punto d'incontro
per residenti, turisti stranieri e
chi ama il glamour. Infatti oltre
a diciotto raffinate suite, la
struttura disporra di un risto-
rante gourmet, un bistrot, un
bar, una zona benessere, un ci-
nema per proiezioni speciali e,
ciliegina sulla torta, un club adi-
bito a discoteca dove trascorre-
re in compagnia, € con una
buona musica, le serate della
settimana.

Siiniziera con aperitivo al tra-
monto e sound di sottofondo,
per poi trasferirsi nella sala in-
terna dove si esibiranno in con-
solle famosi deejay. L'inaugura-
zione dell'elegante resort, nel
cuore della citt3, testimonia an-
cora una volta il notevole ap-
peal del capoluogo lombardo a
livello internazionale.

MA.DE.A.
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PROPRIETARI E ASSOEDILIZIA

Ecco come frenare
il caro-affitti
GIORGIO VALLERIS

Parlano gli addetti ai lavori

Ecco le ricette per arrestare il caro immobili

Finite le sfilate spot in tenda, resta I'emergenza (non solo per gli studenti). Le associazioni di categoria sanno come fare
GIORGIO VALLERIS

B Finita la sfilata dei politici intorno alle tende degli studenti,
cosa resta del problema del caro affitti a Milano? Perché quella
che & gia stata ribattezzata la “protesta delle tende” e che oggi
vede coinvolti studenti di tante citta universitarie come Roma,
Bologna, Firenze e Pavia ha avuto la sua genesi nel capoluogo
lombardo. “Merito” di llaria Lamera, studentessa 23enne del cor-
so di Ingegneria ambientale al Politecnico di Milano che si era
accampata davanti alla sede centrale dell’ateneo di Piazza Leo-
nardo da Vinci, contestando i prezzi di una citta dove l'affitto di
una stanza singola puo sfiorare i mille euro mensili. Come abbia-
mo visto, la sinistra ha tentato subito di cavalcare la protesta
anche se in diverse piazze i dem non sono stati accolti a braccia
aperte dagli studenti. Anzi. Perché di fronte ad un problema strut-
turale, per il quale servono soluzioni urgenti, da sinistra, in questi
anni, sono arrivate solo generiche promesse e, nelle citta dove &
al governo, provvedimenti evidentemente inadeguati. Quali so-
no le ricette sul piatto per una emergenza reale, che non riguarda
solo gli studenti ma le giovani famiglie, le fasce piti deboli €, in
generale, moltissime altre persone? Milano ¢ la cittd dove non
solo tutto & iniziato ma dove, forse, il problema & pit1 sentito che
altrove, perché il costo della vita € piuttosto elevato e le fasce pit1
deboli si trovano a fare i conti con salari spesso troppo bassi per
arrivare alla quarta settimana del mese nel capoluogo lombardo.
La questione casa esiste, ma alcune idee in campo ci sono gia. E
sono quelle degli addetti ai lavori.
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1 Comune pud recuperare 3 millardi <l canone concordato «Puntare sulle locazioni
‘cosi non funziona pia  per finanziare Pedilizia
1 Comune si muova _ residenciale pubbiica=
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nelle prossime settimane

UNA NORMA VECCHIA

«A mio parere, bisogna lavorare
sulla norma delle

locazioni che

ormai & desueta»

Il Se quella della casa ¢ un’emergenza a
Milano, gli addetti ai lavori gia da mesi ave-
vano provato a portare all’attenzione del
comune il problema, ma dalle parti di Pa-
lazzo Marino non avevano mai considera-
to. Almeno fino ad
oggi che la questio-
ne ha conquistato i
titoli di giornali e te-
legiornali. «La no-
stra pec con la quale
chiediamo al Comu-
ne un incontro per
discutere del cano-
ne risale al maggio
2022», dice Pier Fi-
lippo Giuggioli, pre-
sidente dell’'Unione
piccoli proprietari
immobiliari di Mila-
no (Uppi).
E in effetti, in una
comunicazione uffi-
ciale, I'Uppi di Mila-
no e provincia «vi-
stol’aumento dei ca-
noni di locazione
nella Citta di Milano
che rende non pitu
congrui i valori pre-
visti dall’attuale ac-
cordo siglato nel

nuovo accordo loca-

le. Gli attuali para-

metri previsti all'in-

terno dell’accordo -

si legge nella lettera

inviata al Comune -

non sono daritener-

si pit1 corrisponden-

ti agli odierni valori

di mercato, renden-

do cosl i contratti a

canone concordato

difficilmente utiliz-

zabili, con conse-

guente nocumento

per i proprietari che non possono usufrui-
re di un istituto volto a far agevolare l'in-
contro tra domanda e offerta riducendo le
possibili situazioni di morosita degli inqui-
lini».

A questo proposito, 'Uppi milanese &
impegnato in un’altra battaglia perché du-
rante la prima emergenza Covid lo Stato
italiano aveva sospeso senza alcuna distin-
zione tutti gli sfratti per morosita, proro-
gando tale blocco fino a giugno 2021, tra-

sferendo di fatto sui
proprietari immobi-
liari lintero costo
della sospensione
ed estendendo il
blocco degli sfratti in
modo indiscrimina-
to.

Ma tornando
all'emergenza abita-
tiva, la strada indica-
ta dai piccoli proprie-
tari ¢ quella della
flessibilita. «A mio
parere - dice Giug-
gioli - bisogna lavora-
re sulla norma delle
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Unione Piccoli Proprietari Immobiliari (Uppi)
«ll canone concordato
A Y | = N
cosi non funziona piu
||

Il Gomune si muova»
Giuggioli: serve piu flessibilita per abbassare subito i costi
Un nuovo accordo locale per avvicinare domanda e offerta?

INCONTRO CON IL COMUNE 2019, chiede al Co-

L’'Uppi dovrebbe essere mune di Milano di

finalmente convocato partire liter per la

a Palazzo Marino sottoscrizione di un

Ecco l ricette per arrestare il caro immobili
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locazioni che ormai
e desueta. Una legge
del 1978 che non tie-
ne conto delle evolu-
zioni nel mondo del
lavoro e degli studen-
ti specie in grandi
centri come Milano
e Roma. Serve flessi-
bilita su canone e du-
rata e questo permet-
tera nel breve e me-
dio periodo di far ab-
bassare gli affitti. Per
quanto riguarda le
fasce pit1 deboli & ne-
cessario rinvigorire
il canone concorda-
to con incentivi seri
in termini di fiscali-
ta. Milano ha avuto
un notevole incre-
mento del valore de-
gli immobili e di que-
sto ha beneficiato
I'erario, non ha sen-
so che non ci siano
ricadute in termini fi- Pier Filippo Giuggioli
scali».
Intanto, nelle pros-

sime settimane I'Uppi dovrebbe essere fi-

nalmente convocato a Palazzo Marino. In-

somma, qualcosa, forse, comincia a muo-

versi.

GIO. VAL.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Assoedilizia

«Puntare sulle locazioni
per finanziare Pedilizia
residenziale pubblica»

Colombo Clerici: il concetto di casa di proprieta & vecchio
A Milano, dal ’71 a oggi, dimezzate le abitazioni in affitto

VOLANO PER L’ECONOMIA

«La modernita e il progresso
sono rappresentati dalle locazioni
che sono un grande

volano per I'economia»

STOP A POLEMICHE

«Inutile fare polemiche, € tempo
di mettere sul campo

le soluzioni e adottarle al di la
delle ideologie»

Hl Rilanciare I'edilizia residenziale pubbli-
ca. Il presidente di Assoedilizia, Achille Li-
neo Colombo Clerici, non ha dubbi: dinan-
zi aun problema endemico del nostro Pae-
se, ancora pill accentuato in realta dinami-
che dal punto di vi-
sta economico e so-
ciale come Milano, il
rapporto tra doman-
da e offerta & total-
mente squilibrato.
Colombo Clerici
individua alcuni pas-
saggi fondamentali:
«Nel primo dopo-
guerra c'erano due
grandi temi come la
ricostruzione post
bellica e le migrazio-
ni da affrontare e Mi-
lano ci e riuscita gra-
zie a forti investimen-
ti pubblici».
Investimenti che
sono proseguiti dal
1949in poi con il pia-
no Fanfani «che ha
portato alla realizza-
zione di 600mila al-
loggi». Poi, pero, dal
1971 la competenza
dell'edilizia assa

dallo Stato alle Regio-
ni

«In quegli anni, a

Milano, avevamo ol-
treil 60 per cento del-
le abitazioni in affit-
to, oggi siamo scesi
intorno al 30 per cen-
to perché sono cessa-
ti i piani di investi-
mento e lo Stato si &
dimenticato del pro-
blema e per giunta
ha ridotto i trasferi-
menti ai Comuni.
Cosl, la pressione
delle persone meno
abbienti sul mercato
€ aumentata in ma-
niera impropria».

Per il presidente di Assoedilizia, oggi il
privato & costretto a supplire al ruolo del
pubblico, concordando con i Comuni le
soluzioni per far fronte ad un’emergenza
reale. «Come finanziare I'edilizia residen-
ziale pubblica? Puntando sulle locazioni.
Il concetto di casa di proprieta & ancestra-
le, superato. La modernita e il progresso
sono rappresentati dalle locazioni che rap-
presentano un grande volano per I'econo-
mia. Mi spiego meglio: I'Europa continua

a sostenere che non
paghiamo abbastan-
za tasse sugli immo-
bili perché si con-
centra sul rapporto
tra gettito fiscale e
Pil. Questo, in Italia,
vuol dire che si pren-
dono in considera-
zione solo il 33 per
cento degli immobi-
li in Italia contro
una media europea
del 60 per cento».
Dunque, «solo la
locazione privata
produce gettito fisca-
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le ed economia, in-
vece in Italia abbia-
mo sempre spinto
sulle case di proprie-
ta distorcendo l'in-
terpretazione
dell’articolo 47 della
Costituzione sulla
tutela del risparmio.
Ma piuttosto che tu-
telare i risparmi so-
no state penalizzate
le locazioni».
Laricetta e chiara:
favorire il pit1 possi-
bile le locazioni e
con queste avviare
investimenti per raf-
forzare I'edilizia resi-
denziale pubblica.
Ma quello della ca-
sa & un tema ancora
ostaggio dei recinti
ideologici.
«Inutile fare pole-

miche, ¢ tempo di
mettere sul campo :
le soluzioni e adot- Achille Lineo Colombo Clerici (Fotogramma)
tarle al di la delle
ideologie», conclu-

de Colombo Clerici. Piti che soluzioni poli-

tiche, forse, basterebbe quindi un po’ di

buon senso e la capacita di ascoltare gli

addetti ai lavori.

GIO0. VAL.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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0GGI IN VIA PORPORA

Via agli incontri pubblici per conoscere
come sara trasformato Piazzale Loreto

Interverra l'assessore alla Rigenerazione urbana Tancredi

B Oggi da Loc 2026, Loreto Open Communi-
ty (via Porpora 10), dalle 18,30 alle 20, si terra
I'incontro pubblico «Progettare la piazza co-
me un nuovo spazio pubblico per la citta» per
scoprire la nuova riqualificazione di Piazzale
Loreto. Ingresso gratuito su iscrizione fino a
esaurimento posti (www.loretoopencommu-
nity.com) Il primo di sei incontri aperti al ter-
ritorio e con una serie di master class dedica-
te a studenti universitari, post-universitari e
professionisti dei settori inerenti la Rigenera-
zione Urbana, organizzati con il patrocinio
del Comune, promossi da Nhood, societa in-
ternazionale di soluzioni immobiliari. Oggi in-
terverranno Giancarlo Tancredi, assessore al-
la Rigenerazione Urbana; Andrea Boschetti,
Head of Design & Founder Partner di Metro-
gramma; Antonella Bruzzese, professoressa
associata del Politecnico; Andrea Amato, pre-
sidente di We Are Urban Milano e Carlo Mas-
seroli, direttore Strategia e Sviluppo di
Nhood. Modera Davide Agazzi, fondatore di
From. Dopo la conclusione della prima fase

di ascolto del territorio, che ha contributo ad
affinare e completare il progetto di rigenera-
zione urbana con un team di esperti, e 'avvio
della fase successiva annunciata a gennaio
con l'inaugurazione dello spazio «Loc 2026»,
sono stati oltre 5mila i visitatori dell’hub, in-
curiositi dall’esposizione del plastico. Dal me-
se scorso, poi, Loc 2026 offre la possibilita di
vivere in anteprima l'esperienza immersiva
della futura piazza Loreto grazie all’utilizzo di
un visore che trasporta le persone all’interno
del modello tridimensionale della futura piaz-
za, realizzato da Metrogramma per Nhood.

L’avvio del palinsesto di incontri in loco
prosegue la modalita open diracconto di Loc:
il ciclo di appuntamenti aperti alla comunita,
agli studenti e ai giovani professionisti, ha per
obiettivo la condivisione del progetto e le sue
evoluzioni da diversi punti di vista - la tecno-
logia, il verde, nuove funzioni e sfide dello
spazio pubblico - informando e coinvolgen-
do cittadini e cityuser sulla nuova identita
della futura Piazza Loreto.
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COMUNE
Gli oiieri di urbanizzaziciie
aumentano per il centro

1l Consiglio comunale di Milano ha appro-
vato, con 16 voti favorevoli, la delibera che
aggiorna il costo degli oneri di urbanizza-
zione con un incremento medio pari al
37,92%. Il Comune ha deciso, per la prima
volta, di differenziare il peso degli oneri
contributivi in modo da non penalizzare gli
interventi di riqualificazione nelle aree di
rigenerazione urbana, dividendo il territo-
rio di Milano in due grandi fasce: quella piu
centrale, corrispondente al centro storico
e all’area immediatamente contigua, e
quella che invece si trova al di la della cir-
convallazione esterna.

Per gli interventi di nuova edificazione la ri-
valutazione degli oneri in tutta la fascia
esterna rimarra contenuta al 10%, e solo
nella parte centrale arrivera al 113%.
«L'obiettivo & pesare meno nelle zone fuo-
ri dal centro storico, anche per favorire i
progetti di rigenerazione - ha commentato
I’assessore alla Rigenerazione urbana
Giancarlo Tancredi -. Importanti anche le ri-
duzioni previste, tra cui quelle per inter-
venti edilizi di neutralita carbonica, che vo-
gliamo sostenere, e quelle per I'edilizia re-
sidenziale sociale, in questo caso gli one-
ri vengono azzerati, che vogliamo incre-
mentare il piu possibile».

2 AIPROCUDONE AISEAVATA

MdiNiLano B

Bocciata mozione contro l'utero in affitto

% »
Oscult (dem):flessione sl i etici

T
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Unicredit svuota (e subaffitta) Torre B

Viaggio nel “gigante” in Gae Aulenti: ospitera un coworking su 5 piani e nuovi uffici di societa, mille bancari trasferiti  a gianni altinterno

Il risiko in Gae Aulenti
Unicredit svuota Torre B

Uffici subaffittati

e coworking su 5 piani

Viaggio nel “gigante” che ospitera societa in cerca di spazi di prestigio
La banca punta a un risparmio dei costi, grazie anche allo smart working
Mille dipendenti trasferiti a Lampugnano e negli altri due grattacieli

di Andrea Gianni
MILANO

Inquella che un tempo era la sa-
la riunioni dei manager Unicre-
dit, al ventunesimo piano della
Torre B in piazza Gae Aulenti, re-
stanoil tavolo e le sedie, accanto
alle vetrate affacciate sullo skyli-
ne di Milano. Le stanze sono im-
merse nel silenzio. Gli uffici un
piano dopo l‘altro, dal basso fino
alla cima, sono stati svuotati, per
accogliere le societa che occu-
peranno gli spazi con un contrat-
to di subaffitto. L'istituto di credi-
to guidato da Andrea Orcel, che
in Lombardia conta circa 10mila
dipendenti, ottomila solo a Mila-
no, ha lasciato uno dei tre gratta-
cieli che hanno cambiato il volto
del quartiere Isola-Garibaldi. E i
circa mille dipendenti che lavora-
vano nella Torre B, di proprieta
del gruppo Coima, a cui Unicre-
dit versa un affitto con contratto
fino al 2030, sono stati trasferiti.
Una parte nelle altre due torri,
tra cui I'iconica Torre A con i suoi
231 metri di altezza alla guglia, e
gli altri negli uffici in zona Lampu-
gnano, che restanoiil «<cuore digi-

tale e informatico della banca».
Per la meta degli spazi della Tor-
re B & gia stato sottoscritto un
contratto di subaffitto con altre
societa, che si sono garantite
una sede in una delle zone piu
prestigiose di Milano, mentre sui
piani ancora liberi sono in corso
negoziazioni in fase avanzata.

Le offerte non mancano, e
'obiettivo & superare il 90% di
occupazione. Una delle pit impo-
nenti operazioni nel risiko degli
uffici milanesi, che segna anche
un cambio di prospettiva. Lo
smart working (nella banca giain
epoca pre-Covid erano previsti
due giorni alla settimana su base
volontaria) riduce la necessita di
spazi e consente una rotazione
delle postazioni. Il subaffitto del-
laTorre B & legato anche al piano
di razionalizzazione e controllo
dei costi messo in campo dalla
banca, chein questo modo si ga-
rantisce un’entrata fissa. Da quel-
lo che si & saputo, per ora sono
tre le societa che si trasferiranno
a breve nel palazzo, con un su-
baffitto temporaneo. | piani dal
terzo al settimo ospiteranno un
coworking, che dovrebbe essere
operativo da luglio. Nel dicianno-
vesimo piano entrera una socie-
ta di “project & construction”,
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mentre il terzo “inquilino” & una
finanziaria. Societa che conqui-
stano quindi un posto nel cuore
di Milano. Unicredit punta inve-
ce a ottimizzare gli spazi esisten-
ti, in affitto o di proprietd come
gli uffici a Lampugnano, nel cen-
tro di Milano e a Cologno Monze-
se.

Una formula che potrebbe esse-
re replicata anche da altri colossi
che, fra Porta Nuova e CityLife, si
ritrovano con spazi enormi e po-
co utilizzati, con costi da soste-
nere per gestirli. Costi che po-
trebbero essere ammortizzati
sfruttando la domanda di uffici
che, a Milano, resta alta nono-
stante i prezzi. E nascono nuovi
modelli, per far convivere lo
smart working con le attivita in
presenza. La farmaceutica Sano-
fi, ad esempio, ha inaugurato in
via Bodio i nuovi uffici «ripensa-
ti» dai circa 500 dipendenti, con
la «totale contiguita tra luoghi di
lavoro, relax e ristoro». Nuova se-
de anche per la multinazionale
degli elettrodomestici  Whirl-
pool, che ha scelto invece il quar-
tiere Certosa.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Polemica
sulla sede

SALA RIVENDICA LA CONSOB

Giuseppe Sala
Sindaco di Milano

«Che la sede della Consob non
sia a Milano & sempre una cosa
un po’ strana. Ma andiamo
avanti. Presa di posizione del
Comune sulla Consob? Difficile
far traslocare da Roma a Milano
chi & impiegato alla Consobn».
Parole del sindaco Beppe Sala
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Gran/Milano

A CURA DI MAURIZIO CRIPPA
(Citta verticali

Ritorna il dibattito proe
contro. Ma i grattacieli fanno
bene a Milano. Parla Boeri

N on erano ancora nati, non gere la Torre Faro, nuova sede A2A
c’erano neppure le prime ru-  firmata Antonio Citterio alta ben
spe in azione nei cantieri, maigrat- 144 metri.
tacieli gia suscitavano perplessita, Con buona pace del Molleggiato e
se non proprio ostilitd. A farsi in-  dj tante archistar, sembra insomma
terprete di questi sentimenti fu  cheigrattacieli piacciano. Per capi-
Adriano Celentano che nel 2005, re questo cambio di tendenza ¢ fon-
nel corso della trasmissione “Roc-  damentale sentire Boeri che, con il
kpolitik” da lui condotta, lancid  suo Bosco Verticale diventato famo-
un’invettiva contro I'allora sindaco 5o in tutto il mondo, ha contribuito a
Albertini: “Vuole riempire Milano  sdoganare i grattacieli: “Criticare i
di grattacieli, € cieco come isindaci  grattacieli in quanto tali non ha sen-
che lo hanno preceduto”. Solo un g0 - spiega al Foglio -, credo che
anno prima la giunta aveva delibe-  Gregotti e Botta, che pure li hanno
rato il via libera a Porta Nuovae a  progettati, indirizzavano le loro cri-
Citylife aprendo la strada a unari- tiche alle realizzazioni in Porta
voluzione urbanistica senza prece-  Nuova o Citylife sulle quali di re-
denti. Milano ai primi del 2000 era  cente anche Celentano ha detto co-
ancora una cittd “bassa”, c’erano  se positive. Milano ha avuto pochi
giusto la Torre Velasca e l'iconico  edifici alti, la Torre Velasca e il pa-
Pirellone di Gio Ponti a svettare su  lazzo Pirelli sono rimasti solitari
case pill basse dei canonici 1520  ma in passato non si rinunciava a
piani per almeno 70 metri d’altezza  costruire in altezza, come la Torre
che autorizzano a parlare di gratta-  dei Malsani in corso Ticinese o la
cieli. Sara anche per questo cheno-  Torre di Asperto in corso Magenta.
mi pesanti dell’architettura mila-  Oggi la situazione & diversa, ci sono
nese si unirono allo sdegno del Mol- i nyovi quartieri caratterizzati dai
leggiato: Vittorio Gregotti nel 2009  grattacieli”.
parlo di “progetto brutto” e “eserci- Acquisito che ormai fanno parte
zio di stile fine a se stesso” per Ci-  della geografia urbana, resta da ca-
tylife. Solo pochi mesi fa un altro  pire quale pud essere 'uso miglio-
big come Mario Botta ha parlato di  re: “C’¢ il modello di Central Park
“funghi inattesi e senza una natura  di New York - spiega l'architetto -
del terreno proprio”, una vera cam-  con uno spazio pubblico e un peri-
pana a morte. metro di edifici, & replicabile in
La realt, pero, dice che i gratta-  Parco Sempione dove ¢’é gia la Tor-
cieli non si sono piu fermati dopo  re del Filarete. In via Gioia si sta
l'edificazione nei due quartieri.  riprendendo un discorso interrotto
Proprio a nord di Porta Nuova si &  perché gia nel Dopoguerra era pre-
sviluppato il Bosco Verticale firma-  visto che I’area che va da Stazione
to da Boeri, La Varra e Barreca; sta  Centrale a Piazza Repubblica sa-
per partire la riqualificazione del  rebbe dovuto essere il centro dire-
Pirellino a opera sempre di Boeri  zjonale della citta, dotato quindi di
mentre via Melchiorre Gioia acqui-  edifici di dimensione adeguate per
sisce tratti quasi newyorkesi: al ci-  ogpitare gli uffici”. Resta un’inquie-
vico 22 sorge una torre al posto  tudine, favorita da alcuni residenti
dell’ex sede Inps, ai civici 20 e 21  tipo Ferragni e Fedez, legata ai
sono in costruzione altri due mega  prezzi delle case nei grattacieli che
edifici progettati dallo studio Citte-  sembrano riservati solo ai vip. Ma
rio. Ma non ¢ tutto, a qualche metro  Boeri respinge con forza questo le- =
di distanza & stato assegnato allo  game: “Abbiamo gia in Bicocca un '
Studio Park Associati il progetto  esempio di edificio in edilizia con-
per trasformare I'ex sede di Monte-  venzionata, ad Eindhoven ho realiz-
dison e Regione di via Pola in un  zato un bosco verticale in social
complesso di edifici culminante con  housing: & un esempio che si pud

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

una torre di 26 piani. Dall’altra par-
te della citta vicino a Fondazione
Prada, in Porta Romana, sta per sor-

ripetere anche a Milano”.

Giovanni Seu




IL FOGLIO

insert

0
Page 33 of 51 RASSEGNA STAMPA ASPESI del 18/05/2023

GranMilano

A CURA DI MAURIZIO CRIPPA

Da Pavia, piccola citta universitaria, idee per fare gli studentati

[L RETTORE SVELTO, PRESIDENTE DELLA COMMISSIONE MINISTERIALE PER I NUOVI ALLOGGI, SPIEGA STORIA, PUBBLICO E PRIVATO

1 paragone con Milano, ovviamente, non regge

perché al confronto Pavia é una cittadina,
pura provincia da 70 mila anime, ma il fatto che
oramai oltre un terzo dei suoi abitanti sia rap-
presentato da studenti fa pensare. Vuole dire
che il sistema universitario pavese ha raggiunto
un tale grado di attrattivita (dal 2010 il numero
di iscritti e cresciuto del 25 per cento) ma allo
stesso tempo di sostenibilita per le tasche delle
famiglie, che vale la pena capirci qualcosa in
piu in questo periodo di proteste per il caro
affitti. Qual e il segreto di Pavia? Il rettore
Francesco Svelto, milanese “e anche milani-
sta”, come lui stesso si definisce in un colloquio
col Foglio, dice che non c¢’e¢ una ricetta magica,
ma tutto si basa sulla capacita di tenere insie-
me antichitid e modernita, pubblico e privato.
“Pavia citta-campus non € uno slogan - dice
-ma un dato di fatto, € un modello che ¢ stato
costruito in parte grazie a un’eredita storica, di
cui sono parte attiva gli antichi e prestigiosi
collegi Ghislieri e Borromeo, in parte con la
costruzione e l'acquisizione di nuove strutture
per aumentare I’offerta di posti letto — un esem-
pio ¢ I’ex collegio dei salesiani Don Bosco di
recente entrato a far parte della nostra rete -, e
in parte grazie alla lungimiranza dell’ammini-
strazione comunale che da diversi anni, a pre-
scindere dal colore politico, promuove una po-
litica di contratti di locazione a canone concor-
dato per cui uno studente paga per un alloggio
da un privato non piu di 300 euro al mese e
anche all’interno dei collegi il costo varia, a
seconda delle fasce di reddito, da un minimo di
240 a un massimo di 370 euro al mese”. Del resto
Pavia ha una storia universitar ia secolare, era
la cittadella degli studi di Milano quando anco-
ra Milano non aveva una universita pubblica.

Cifre molto lontane dai 6-700 euro pagati per
una stanza a Milano, al netto delle spese, o dagli
800 in media che si sborsano per un campus pri-
vato. Pur essendo improprio qualsiasi tipo di pa-
ragone tra le due citta, per dimensione dell’of-
ferta formativa, per pressione abitativa ma an-
che per la sostanziale assenza a Pavia del boom
degli affitti brevi che a Milano ha ridotto drasti-
camente l'offerta per studenti a vantaggio dei
turisti, qualche riflessione si potra pur fare, tan-
to pit che Francesco Svelto, proprio grazie
all’esperienza di rettore dell’Universita di Pa-
via, a fine 2021 é stato nominato presidente della
commissione ministeriale per la legge 338, quel-
la, per intenderci, che dal 2000 a oggi ha finanzia-
to in Italia la costruzione degli studentati pub-
blici e para-pubblici ed € arrivata al quinto ban-

do, tutt’ora in corso. Sarebbe possibile estendere
il modello Pavia al resto d’Italia? “Direi che ogni
ateneo e ogni contesto urbano & un caso a se
stante, quello che stiamo cercando di fare e snel-
lire e velocizzare gli iter pubblici per la realizza-
zione di nuovi posti letto; ma bisogna anche ren-
dere tutti gli attori di questo processo consape-
voli dell'importanza di avere una societa dina-
mica, in cui 'ascensore sociale funziona e il me-
rito ha un valore cosi come lo ha il diritto allo
studio”, spiega Svelto. “A Pavia abbiamo ragio-
nato cosi ed & andata bene: oggi circa il 10 per
cento degli iscritti all’Universita & collegiale.
Dati storici consolidati dicono che gli studenti di
collegi hanno rendimenti migliori rispetto a chi
non vive tale esperienza, che nel tempo abbiamo
arricchito con tanti corsi che si integrano con
quelli della didattica universitaria”. Ma c’e an-
che un altro dato interessante, figlio di questa
esperienza, che se diventasse una tendenza na-
zionale potrebbe aiutare a colmare una disugua-
glianza storica di genere dovuta piu a cause cul-
turali che reali. Secondo uno studio promosso da
Assolombarda, all’'Universita di Pavia una stu-
dentessa su quattro é iscritta a una laurea Stem:
una delle percentuali piu alte in Italia, la media
nazionale é del 18,3 per cento). “Un risultato ot-
tenuto anche grazie alla presenza dei collegi uni-
versitari - assicura Svelto - Anche per questo
primato, alle studentesse dell’Universita di Pa-
via che si iscrivono a corsi di laurea Stem sono
riservati 90 posti nei collegi universitari pubbli-
ci gestiti da Edisu, ’ente regionale per il diritto
allo studio”. La presenza dell’Edisu - che gesti-
sce 11 collegi su 16 — € uno degli elementi che fa
la differenza nel modello pavese perché con-
sente di tenere bassi i costi dei servizi che inci-
dono sulla spesa finale a carico dello studente.
Diverso, naturalmente, ¢ il discorso per i collegi
completamente privati, compreso il celebre
Ghislieri fondato nel 1570 da Papa Pio V con
Iintenzione di promuovere un rinnovamento
culturale e morale della societa attraverso la
formazione di una classe dirigente pit prepara-
ta. Anche in questi casi, pero, la quota relativa
all’alloggio che é parte di una retta complessiva
in cui spesso sono compresi anche tutti i pasti,
non arriva mai a superare i 500 euro mensili.
Merito di una tradizione antica di studi univer-
sitari che ha lasciato sul territorio collegi ospi-
tati in palazzi rinascimentali stupendi e capien-
ti, come ricorda Svelto, ma anche di un approc-
cio culturale che promuove il merito: visto che a
queste strutture, riconosciute dal Miur, si acce-
de solo per concorso.

Mariarosaria Marchesano
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LE OPERE PUBBLICHE

Imprese in fuga
dagli appalti
la lista dei lavori
fermi per crisi

Dalle scuole ai marciapiedi, I'effetto caro-prezzi sui cantieri
E il laboratorio di quartiere a Ponte Lambro non riparte

Nei Municipi allarme
per le gare deserte,
i contratti interrotti
eiritardi per
la carenza di materiali

diFederica Venni

Gare andate deserte che hanno
costretto o stanno costringendo
il Comune a rimettere mano ai
bandi. Costi dell’energia alle
stelle che hanno fatto lievitare i
budget di cantiere, portando le
imprese a gettare la spugna. Ma-
terie prime che arrivano col con-
tagocce, scadenze bucate e pia-
ni da rinviare. Se I'emergenza
che lo scorso anno ha messo in
ginocchio tutto il comparto
dell’edilizia ha lasciato il suo pic-
€o, le conseguenze su lavori pub-
blici e privati sono ancora sotto
gli occhi di tutti.

Piazze, scuole, marciapiedi,
parchi: sono diversi i progetti al
palo oi cantieri tartaruga sparsi
nei quartieri. C’¢ da rifare un
marciapiedi e ci vogliono setti-
mane se non mesi per avere la
pietra giusta, le aziende non par-
tecipano ai bandi pubblici per-
chénon &€ economicamente con-
veniente. Gli esempi non manca-
no. Il piano dirigenerazione del-
la Cascina Boldinasco, rudere di

un antico borgo incassato tra il
Monte Stella e il Gallaratese, ri-
sale al 2019: la riqualificazione
del vecchio edificio a corte era
stato inserito nel progetto “Abi-
tare in borgo” messo in piedi gra-
zie ai fondi europei. L’idea era
quella di affidarla in concessio-
ne per 40 anni affinché fosse ri-
strutturata e diventasse un polo
di cohousing a canone conven-
zionato, con spazi per servizi e
attivita commerciali. «Il privato
che si & aggiudicato I'ultima ga-
ra —spiega la presidente del Mu-
nicipio 8 Giulia Pelucchi —hare-
scisso il contratto a causa dei
maggiori costi e ora stiamo
aspettando che venga riconfe-
zionata la gara». Stessa musica
per la scuola di via Magreglio:
anche qui il progetto per la rico-
struzione & vecchio. E se per lun-
go tempo le lungaggini sono sta-
te di carattere burocratico,
nell’ultimo periodo ci hanno
messo lo zampino i rincari piom-
bati sui lavori: «L’impresa che
aveva I'appalto non ha ripreso il
cantiere a causa dell’aumento
dei costi». Anche nel Municipio
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Dalla cascina al
Gallaratese al parco
della Barona i fondi

ci sono, ma non
si trovano le aziende

6, spiega l’'assessore all’Urbani-
stica Fabrizio Delfini, «sono di-
verse le gare che avrebbero do-
vuto individuare le aziende per
I'assegnazione deilavori ma alle
quali non si & presentato nessu-
no». Il parco Andrea Campagna
(ex parco Teramo) della Barona
aspetta un restyling da diverso
tempo: «Vannorifatte alcune pa-
vimentazioni e servono nuove
attrezzature sportive, ma il ban-
do chiuso pochi mesi fa & anda-
to deserto», spiega Delfini. «Per
fortuna, pero, il Comune sta ria-
dattando i documenti con prez-
zi e cifre aggiornate per far parti-
reilavori il prima possibile». Dif-
ficolta anche al Giambellino:
«Per diverso tempo sono manca-
ti i materiali per sistemare i mar-
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ciapiedi, cosi i lavori stanno an-
dando a rilento». A Ponte Lam-
bro il “laboratorio di quartiere”
progettato da Renzo Piano &
congelato da oltre dieci anni.
L'ultimo progetto annunciato
vuole trasformarlo in uno stu-
dentato da 190 posti: i lavori sa-
rebbero dovuti iniziare nel
2022, ma ancora non si € visto
nulla. I due consiglieri comuna-
li di Fratelli d’Italia Francesco
Rocca e Chiara Valcepina han-
no presentato un’interrogazio-
ne per capire lo stato dell’arte:
nella risposta, datata gennaio
2023, si parla di una gara — quel-
la chiusa nel novembre del 2022
— alla quale non ha partecipato
nessuno. Essendo un partenaria-
to pubblico privato, la societa
che si era fatta avanti avrebbe
dovuto presentare, in fase di
bando, un progetto definitivo
manon lo ha fatto. Si & cosiripar-
titi da capo, con termine 30 giu-
gno, per avere i disegni definiti-
vi e poter partire con ilavori. Un
cantiere che dovrebbe aprire in
estate, invece, & quello di piazza
Quasimodo, dietro il parco delle
Basiliche, vicino alle Colonne di
San Lorenzo: «Siamo in ritardo
di oltre un anno», racconta il
presidente del Municipio 1 Mat-
tia Abdu. «I prezzi piu alti, come
€ successo per largo Treves che
pero ora sta andando bene, han-
no causato un rallentamento».
Non solo: «Nelle vie limitrofe so-
no saltate diverse opere a scom-
puto oneri che dovevano essere
realizzate dai costruttori di un
palazzo della zona». Anche Si-
mone Locatelli, che guida il Mu-
nicipio 2, segnala una situazio-
ne analoga: «Il parco Luce di via
Rucellai, la cui realizzazione &
sempre prevista come scompu-
to oneri, &€ fermo». Per quanto ri-
guarda i lavori pubblici invece,
spiega Locatelli, «siamo stati for-
tunati e non ¢’ nulla di grosso
in ballo, ma sappiamo che in al-
tre zone non sta andando altret-
tanto bene». Se si va avanti cosi,
€ l'allarme della presidente di
Assimpredil Ance Regina De Al-
bertis, «si rischia che i progetti
legati al Pnrr non possano pren-
dere il via, con tutti i danni che
questo comporta anche per la
citta».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

& Lo studentatoin attesa
Illaboratorio di quartiere di Ponte
Lambro progettato da Renzo
Piano e mai finito: I'ultimo
progetto prevede ditrasformarlo
inresidence per studenti
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Corsa a Expo2030

Ong contro Riad
«Non rispetta
i diritti umani»

ROMA L'accusa delle Ong:

«L’Arabia Saudita vuole usa-
re I'Expo 2030 per ripulire la
sua immagine sui diritti uma-
ni». Un assist per Roma.
Bechisapag.8

Expo, allarme diritti umani
Le Ong: «Non vada a Riad»

» [ ettera ai commissari del Bie: «<In Arabia »In arrivo la valutazione su Roma. Patto
Saudita abusi su attivisti e oppositori»  con Odessa, l'offerta di Meloni a Zelensky

ILCASO

ROMA L’accusa e pesante, i toni pe-
rentori. «L’Arabia Saudita vuole
usare I'Expo 2030 per ripulire la
sua immagine sui diritti umani».
E per questo il Bie (Bureau inter-
national des expositions) deve
«dichiarare la candidatura saudi-
tanonammissibile», A risuonare
I'allarme, in una lettera aperta in-
dirizzata ai commissari dell’'Ex-
po a Parigi, sono dodici tra le piu
conosciute organizzazioni non
governative per i diritti umani in
Medio Oriente. Fra le altre la Me-
na Rights Group, nota ong con
base a Ginevra con sedi dall’Alge-
ria al Sudan fino all'lraq. Ma an-
che Civicus, I'alleanza internazio-
nale per i diritti che riunisce
8500 membriin 175 Paesi.

LA LETTERA

Inviata martedi al segretario ge-
nerale del Bie Dimitri Kerken-
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tzes, la missiva € un vero e pro-
priojaccuse contro la candidatu-
ra di Riad per ospitare I'esposi-
zione internazionale nel 2030.
Una partita che tra le citta finali-
ste vede in campo Roma, ma an-
che Busan per la Corea del Sud e
I'ucraina Odessa.

«Chiediamo di escludere la
candidatura dell'Arabia saudita
come possibile Paese organizza-
tore di Expo 2030», esordiscono
le ong, convinte che la corsa a
ospitare la kermesse mondiale al-
tro non sia se non il tentativo del
regno saudita di «insabbiare la
repressione del governo e la sua
orrenda fedina sui diritti uma-
ni». Diverse accuse, stando alle
organizzazioni firmatarie, do-
vrebbero giustificare I'esclusio-
ne di Riad dalla corsa: dalla pena
di morte, «883 esecuzioni dal
2017», all'«incarcerazione di atti-

DESTINATARIO

visti civili, politici e per i diritti
delle donne». Ma anche, si legge
nella lettera, la propensione del
regno di Mohammed bin Salman
a «inseguire progetti stravaganti
senza curarsi del loro costo uma-
no». Gliattivistialleganol'ultimo

rapporto di Amnesty Internatio-
nal sulle violazioni dei diritti
umani in Arabia Saudita che pun-
ta il dito contro il picco di con-
danne a morte, «il numero delle
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esecuzioniregistrate nel 2022 &l
pittalto da cinque anni». Di qui il
monito agli organizzatori del Bie
che nei prossimi giorni dovran-

no esprimersi sulle finaliste e
pubblicare un primo rapporto
delle ispezioni nelle rispettive cit-
ta, Riad inclusa. «Forse la delega-
zione del Bie sara anche rimasta
impressionata dalla capacita
dell’Arabia Saudita di ospitare
un’Expo», prosegue I'appello, ma
«le gravi violazioni dei diritti

umani commesse dal Regno in
anni recenti non sembrano dimi-
nuire e non spariranno con vuote
promesse di cambiamenti, inno-
vazione e grandi progetti di svi-

luppo».
DIPLOMAZIE IN CAMPO

La missiva al vetriolo delle ong
spezza cosl il silenzio che da setti-
mane circonda il Bie, da cui si at-
tende una prima valutazione sul-
le citta ispezionate. Nessun com-
mento da Roma e dal comitato
Expo presieduto da Giampiero
Massolo, come del resto suggeri-
sce la cautela diplomatica in una
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partita che per la Capitale vale
moltissimo: 30 miliardi l'indotto
stimato dell'esposizione e del
parco eolico progettato per na-
scere a Tor Vergata, all'ombra
della Vela di Calatrava. Si vedra
se ilmonito suidirittiumaniavra
omeno un impatto sulla decisio-
nedei commissari.

Ad oggi Riad resta comunque
la concorrente pili temibile per
Roma, specie per le imponenti ri-
sorse finanziarie che il regno sau-
dita ha stanziato per portare a ca-
sa 'Expo. Roma da parte sua puo
contare sul sostegno ora ufficiale
delladiplomazia Ue - annunciato
un mese fa dall’Alto rappresen-
tante Josep Borrell - come «unica
candidatura europea in campo».
Il voto finale é atteso in autunno,
sara segreto e dunque ognuno
dei 170 Stati nel Bie fara la diffe-
renza.

La corsa vede impegnata in
prima persona la premier Gior-
gia Meloni che in ogni vertice bi-
laterale in questi mesi ha solleva-
to la questione del sostegno alla
candidatura romana. A Volody-
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myr Zelensky, il presidente ucrai-
no in visita a Roma lo scorso
week-end, Meloni ha garantito il
supporto del governo italiano a
Odessa qualora la citta ucraina,
ancora sotto il tiro dei missili rus-
si, non dovesse riuscire a passare
alle fasi finali. Se Roma vincera,
saraanche ucraino I'Expo capita-
le.

Francesco Bechis
@ RIPRODUZIONE RISERVATA

LA CONDANNA

DI AMNESTY
INTERNATIONAL:
«DAL 2017

ESEGUITE 883
CONDANNE A MORTE»
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w Buvette Capitale

Francesco
Pacifico

Nuova piazza dei Cinquecento
il futuro tra sogni e lamentele

tanno impazzendo i progettisti

che devono ridisegnare piazza

dei Cinquecento, porta di in-

gresso-con lastazione Termini
- di una Capitale invasa ormai da 17
milioni di turisti all'anno. Il piano
iniziale prevedeva - per il Giubileo -
un parco urbano con 400 alberi,
una pavimentazione capace di attu-
tire il calore, una torre al centro che
deve ricordare quella di Babele e
percorsi pedonali verso le terme di
Diocleziano e Palazzo Massimo.
Peccato che ci si era dimenticati dei
posteggi dei taxi. Proteste della cate-
goria, proteste della politica e prima
modifica: sara aperto un corridoio
per permettere alle auto bianche di

lasciare i passeggeridavanti alla sta-
zione, mentre il loro parcheggio sa-
ra realizzato dove un tempo cera il
centrovaccinale. Tutto risolto? Non
proprio. Sempre nel primo progetto
erastato deciso di spostare le pensili-
nedei bus dal piazzale ai marciapie-
di di via Marsala e di via Giolitti. Ma
qui lo spazio € poco, perché devono
essere collocati anche i capolinea
deinuovi tram verso I'Aurelio e ver-
soTor Vergata. Ecco un’altra modifi-

ca: una parte degli stalli tornera a
piazza dei Cinquecento. Nelle ulti-
me ore il Municipio e alcuni comi-
tatisi sarebbero lamentati chei futu-
ri e altissimi fusti cancellano la vi-
suale verso le Terme e Palazzo Mas-
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simo. Intanto i progettisti, pazienti,
prendono appunti. E sommessa-
mente ricordano che I'apertura del-
laPorta Santa e dietrol'angolo.

& RIPRODUZIONE RISERVATA

La stazione Termini
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Comune
PianoCasa
dascandalo
Gualtieri acquistera

le abitazioni occupate
e le dara agli abusivi

Zanchi alle pagine 16 e 17
NELLE TASCHE DEI ROMANI

Compriamo casa agli abusivi

Approvato dalla giunta Gualtieri
il Piano «suggerito» dai Movimenti
Inseriti 24 nuovi palazzi occupati

Confermate le intenzioni di acquistare Nella Capitale 150mila persone
i centri sociali «Maamy» e «Spin Time» sono in emergenza abitativa
Per gli altri previsti progetti di recupero  40mila in lista d'attesa e I0mila clochard

«es Nel Piano casa capitolino, oltre all'acqui-
sto dei centri sociali Spin Time e «Maam»,
spunta un altro elenco di palazzi occupati da
destinare a «progetti di recupero».

Zanchi a pagina 16 e 17

MELLE TASCHE DEI ROMANI MNELLE TASCHE DEI ROMANI

Ecco il Piano casa: tu occupi e il Comune compra

Non solo l'acquisto di Spin Time e «Maamy. Spunta un nuovo elenco di palazzi da «valutare»
Soddisfatti i movimenti che nella chat con l'assessore chiedevano di tutelare altre realta illegali

In citta le persone in emergenza abitativa sono 150mila. Meno di un quarto é iscritto in graduatoria
Perplessita da Unione Inquilini: «Senza risorse economiche questo provvedimento ¢ una tela bianca»

24 17 Strumenti Studentali \
Inmero Mo Verranno creatiun’Agenzia I Campzdog 3?01”" one
u;gi:.i:?ir:ﬁ’éllenw pbjsli;}ugh: %il\run'n e un Osservatorio ad hoc al m?,mster_o @??zmonzpubblzm
fustn " WO pormoniloraroegestive 0 convertirenesidenz
Mateo Piontedos le situazioni piu critiche ~ Unaversiarie
MARTINA ZANCHI che, come ri- recupero» nel corso del 2023,
m.zanchi@iltempo.it baditoieri, sa- E poi c'é la ex caserma di via

eee Promessa mantenuta. Nel
«Piano casa» approvato dalla
giunta Gualtieri, dopo mesi di
polemiche sulle presunte inter-
ferenze dei movimenti del «di-
ritto all’abitare», & comparso
un  nuovo,
lungo elenco
di immobili
occupati che
entro il 2026
potrebbero
essere desti-
nati a «pro-
getti di recu-
pero».  Gli
stessi gia sta-
biliti pericen-
tri  sociali
«Maam» e

ranno comprati e destinati «a
uso abitativo». Per il primo edi-
ficio, sul quale & in corso un
tavolo tecnico in Prefettura,
I'assessore Zevi ha spiegato
che «sono stati gia pagati 33
milioni alla proprieta per il ri-
sarcimento». Se ne deduce,
quindi, che per il Comune ha
pitt senso comprarlo. Su Spin
Time invece «non ci sono stati
contatti con la proprieta. Ma
attuiamo il principio per cui,
nella valutazione delle priori-
td, c¢i sono I'anzianita
dell’occupazione e la proprie-
ta dell'edificio». Per queste
due maxi-occupazionila nuo-
va versione del Piano casa sta-
bilisce anche I'avvio dello stu-

«Spi i » . . TN i . s
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del Porto Fluviale, occupata
dal 2003, che il Comune ristrut-
turera con fondi europei per
poirestituirla agli attuali inqui-
lini abusivi.

LA CHAT DELLO SCANDALO

Ma a quanto pare questi tre
immobili non bastavano. Lo si
evince anche scorrendo la «fa-
migerata» chat tra I'assessore

g == ILTEMPO [v

Dal governo subito 20 milioni
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al Patrimonio,Tobia Zevi, il
presidente della commissio-
ne,Yuri Trombetti, sindacalisti
eanche alcunileader dei movi-
menti. Tra questi ¢’¢ Luca Fa-
giano, che il tre febbraio scor-
so scriveva all’assessore Zevi:
«Nonbasta fare operazioni iso-
late, serve un piano, mane par-
liamo sempre di persona». A
rispondere & Trombetti: «Infat-
ti nel piano via Bibulo va mes-
so». Il riferimento pare essere
all’edificio divia Lucio Calpur-
nio Bibulo

13, traipalaz-

zi occupati

che la Prefet-

tura vuole

sgomberare.

Incalza quin-

diLucaFagia-

no: «Anche

tanti altri pa-

lazzi. Tante

proprieta

pubbliche e degli enti». 1l pri-
momarzol'assessore Zevi con-
divide nella chat la bozza di
Piano casa che non soddisfa
affatto Fagiano. «Cosl non va
proprio», scriveva lattivista
chiedendo di modificarlo pri-
ma dell’approvazione in giun-
ta. In quella bozza riservata,
che portaladata del 26 febbra-
io 2023, di via Bibulo non ¢’é
traccia. La troviamo invece nel-
la nuova lista inserita nel Pia-
no casa definitivo, approvato
ieri, in cui si elencano gli edifi-
ci che nei prossimi anni po-
trebbero seguire I'esempio di
Spin Time, Maam e Porto Flu-
viale.

L’ELENCO

C’é via Bibulo, ma non solo.
Tra gli edifici pubblici e priva-
ti da valutare per futuri «pro-
getti di recupero» sono ripor-
tati tutti i palazzi occupati
che la Prefettura vuole sgom-
berare, piu altri 24 finora non
considerati. Dall’occupazio-
ne di via Casal de Merode,
risalente al 2004, agli ex uffici
di viale Antonio Ciamarra a

Torre Spaccata. Lo scorso an-
noin quel palazzo e divampa-
to’un incendio che ha reso
necessaria 1'evacuazione di
130 persone. Lo stesso elen-
co, con 'aggiunta di Spin Ti-
me, del «<Maam» e qualche
esclusione, nel Piano casa
viene ripetuto poche pagine
dopo. Stavolta per enumera-
re le «situazioni di emergen-
za abitativa» a cui applicare,
se necessario, la «quota di ri-
serva». Ovvero una percen-

tuale di case popolari da riser-
vare a casi di particolare fragi-
lita.

I NUMERI DELL’EMERGENZA
Sono circa 150mila, spiega
I'assessore, le persone che in
cittain qualche modorientra-
no in condizioni di emergen-
za abitativa. «Abbiamo stima-
to 40mila persone in gradua-
toria, circa un quarto di que-
ste in emergenza - sostiene
Zevi - 15-17mila nelle occu-
pazioni e 15mila sotto sfrat-
to, 45mila beneficiari del con-
tributo affitto, cinquemila
nei campi rom, tremila nei
residence, 10mila senza fissa
dimora». A tutti costoro la
giunta mira a offrire al piu
presto un tetto sopra la te-
sta.A partire, naturalmente,
dalle famiglie che aspettano
nella graduatoria comunale.
L’obiettivo, esposto durante
la conferenza stampa in cui &
stato illustrato il Piano casa,
¢ infatti quello di soddisfare
«entro il 2026 i bisogni abitati-
vi dei circa tremila nuclei in
graduatoria che si trovano in
situazione di maggiore fragili-
tar. Si pensa quindi di rilan-
ciare il social housing e, allo
stesso tempo, il Comune pun-
taad acquisiretrale 1.500 ele
duemila nuove abitazioni, de-

ctinandn a Aanactn crnnn fir_
Sunaniy a quesit sCOpe Cir

ca meta dei 220 milioni stan-
ziati per il 2022 e che si vor-
rebbero rendere strutturali.
Bilancio permettendo. I ru-

ARTICOLI AD USO ESCLUSIVO DEL DESTINATARIO

mors dicono, infatti, che
I'assessore Silvia Scozzese
avrebbe stortoilnaso di fron-
te alla richiesta di program-
mare la stessa cifra per i pros-
simi anni, soprattutto visto
che, finora, per acquistare i
120 appartamenti dell'Inps
sono stati impegnati solo 15
milioni. Ma Zevi & fiducioso.
Il cronoprogramma fissa al I
semestre 2023 l'acquisto di
immobili della Citta Metropo-
litana e, nei primi sei mesi
del 2024, quelle di altri enti
previdenziali. Entro poche
settimane, invece, sara pub-
blicato I'avviso pubblico per
il reperimento di altri alloggi

sul libero mercato. Prevista
anche la nascita di un «Osser-
vatorio della condizione abi-
tativa a Roma» e dell’«<Agen-
zia sociale perl’abitare». Ora,
sulla strada del Piano casa
resta solo il passaggio finale
in Assemblea capitolina. Ma
a margine della conferenza
stampa qualche perplessita
arriva da Unione Inquilini, se-

condo cui senza «certezza di
finanziamenti e risorse plu-
riennali, ad oggi non previ-
ster, il Piano casa «rappresen-
ta una grande tela bianca con
una bella cornice».

STUDENTATI

In questi giorni le proteste
degli studenti sul caro affitti
hanno lasciato il segno. Cosi
ieri il sindaco Gualtieriha vo-
luto annunciare la partecipa-
zione di Roma Capitale
«all’avviso che solo quattro
giorni fa & stato pubblicato
dal ministero dell'Universita.
Stiamo mappando il patrimo-
nio comunale libero daricon-
vertire aresidenze universita-
rie per rispondere al bando
inscadenza entro il prossimo
11 luglio. Vogliamo presen-
tarci - ha spiegato il sindaco -
con un progetto pronto, che
vogliamo chiamare Student
R(h)ome».

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Emergenza casa
lI§5fano del Campidogligc0°7

Mezzo miliardo
per gli alloggi

a 12mila fragili
entro il 2026

euro la dotazione finanziaria del Piano
Casa del Campidoglio. Per il momento
sono stati stanziati 220 milioni ma Yobiettivo
¢ raggiungere la piena attuazione del Piano
approvato ieri dalla giunta: serviranno quindi
almeno 500 milioni. Sono quattro le linee di
intervento. Si va dal reperimento di nuovi
alloggi fino a duemila unita abitative al
recupero del patrimonio edilizio a partire
dagli immobili occupati di via Santa Croce in
Gerusalemme, lo Spin Time, e di via
Prenestina, il Museo dell’altro e dell’altrove
(Maam). Ancora, € contemplata la revisione
delle misure di sostegno e I'istituzione sia di
un Osservatorio sia di una Agenzia sociale per
I'abitare. «La casa € uno dei grandi assi delle
politiche di Roma Capitale, ha che fare con
I'abitare ma anche con le politiche sociali,
urbanistiche e
culturali», ha detto il
sindaco Roberto
Gualtieri.

In citta, secondo
le previsioni
tracciate
dall’'assessorato, ci
sono almeno
150mila persone che
lamentano un
disagio nell'accesso
al diritto all'abitare:

l : ntro il 2026, arrivera a mezzo miliardo di

i s s i ond
La vicenda

L 1]
Campidoglio
ha annunciato
ilvarodiun
Piano Casa che
prevede
I'assegnazione
ditremila
alloggi entro il
2026 ad

Il sindaco
Roberto Gualtieri
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sono 4omila quelle

in graduatoria per

una casa popolare,
17mila quelle che vivono nelle occupazioni e

15mila quelle sotto sfratto. A queste si
aggiungono 45mila che hanno bisogno del
bonus affitto, 5mila nei campi rom, 1.500 nei
residence e 1omila senza fissa dimora.
«Pensiamo entro il 2026 di far scorrere le
graduatorie e di chiudere i residence, dando
casa a chi ne ha diritto», ha detto I'assessore
alle Politiche abitative, Tobia Zevi. La
popolazione interessata dovrebbe arrivare
almeno a 12mila unita.

Altro capitolo: il recupero di alloggi, abitati
da chi non ne ha titolo e all'interno di
immobili occupati. Sul primo fronte sara
rafforzata la sinergia con le forze dell'ordine.
Sull'altro, si interverra con operazioni sul
modello adottato per I'ex caserma di via del
Porto Fluviale: acquisizione dell'inmobile,
riqualificazione, diritto di prelazione nei
nuovi alloggi per le famiglie in occupazione e
che si trovano in condizioni di svantaggio
economico e sociale. E si partira da Spin Time
e Maam. «l Piano sara sottoposto al vaglio
dell’Assemblea capitolina in tempi brevi», ha
assicurato il presidente della commissione
Politiche abitative, Yuri Trombetti.

Luisa Monforte

© RIPRODUZIONE RISERVATA

altrettanti
nuclei familiari
fragili. La spesa
prevista tra
acquisti di
nuovi immobili
e riconversione
di altri e di
mezzo miliardo
dieuro
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APPROVATO DALLA GIUNTA

Via al piano casa:
in 3 anni alloggi
per tremila famiglie

Trovare entro il 2026
una casa ai 3000 nu-
clei familiari di Roma
che si trovano in con-
dizioni di estrema fra-
gilita. Come? Acqui-
stando subito tra i
1500 e i 2000 alloggi.
Questo il cuore del
nuovo Piano per il di-
ritto all’abitare
2023-2026 di Roma,
approvato ieri dalla
giunta capitolina e pre-
sentato dal sindaco,
Roberto Gualtieri. 11
Campidoglio, per cen-
trare 1'obiettivo, mette
sul piatto 220 milioni
di euro nel 2022, con
un impegno a rendere
questo investimento
strutturale. «Investi-
menti senza preceden-
ti- li ha definiti Gual-
tieri- per garantire di-
gnita, diritti e qualita
della vita a molte per-
sone». Il 50% di que-
sta somma sara usato
per l'acquisto di case
sul mercato, il 30%

per l'acquisto di allog-
gi detenuti in fitto pas-
sivo e il 20% a progetti
di recupero e autore-
cupero. Tra le altre
azioni ci sono la velo-
cizzazione delle proce-
dure di assegnazione,
l’ag(§iornamento digita-
le della graduatoria e
un rafforzamento dei
controlli sulle case oc-
cupate. Drammatici i
numeri che fotografa-
no il problema
dell’emergenza abitati-
va. Sono 40.000 i citta-
dini in graduatoria
(con 3.000 nuclei in
grave fragilita). Circa
15.000 sono le perso-
ne che vivono nelle
grandi occupazioni e
15.000 quelle sotto
sfratto. Nei campi no-
madi vivono 5000 per-
sone mentre 45.000 so-
no i beneficiari del
contributo  d’affitto.
10.000 sono i senza fis-
sa dimora e 3.000 le
persone nei residence.

(E. Pre.)
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LA GIUNTA GUALTIERIVARA IL PIANO CASA
Roma cambiapasso
sul diritto all’abitare

llsindacoriconosce
ilvalore sociale
delle occupazioni.
Ma chiude

aCasaPound

Bl Una settimana fa si era verifi-
cata una situazione di certo pe-
culiare, se non del tutto inedita:
i movimenti di lotta per la casa,
adusi a contrapposizioni senza
sconti dettate dalla forza delle ne-
cessitd, si erano presentati in
piazza del Campidoglio per chie-
dere che il consiglio comunale ap-
provasse il Piano casa che la giun-
taGualtieri stava preparando.

La notizia di ieri & che il «Pia-
no strategico peril diritto all'abi-
tare 2023-2026 di Roma Capitale
» (questo € il nome per esteso del
provvedimento) & pronto. Il do-
cumento & stato presentato dal
sindaco Roberto Gualtieri e
dall’assessore al patrimonio e al-
le politiche Abitative Tobia Zevi.
11 Piano, hanno spiegato, ha I’o-
biettivo di rafforzare le politiche
dell'amministrazione per garan-
tire che tutte e tutti, in particola-
re agli aventi diritto in materia
di edilizia residenziale pubblica,
di disporre di una casa o di non
perdere quella dove abitano.
Punta asoddisfare entro il 2026 i
bisogni abitativi dei circa 3000
nuclei che attualmente compa-
iono in graduatoria per una casa
popolare, e che si trovano in si-
tuazione di maggiore fragilita.

Inumeri sono questi: 150 mi-
la persone risultano in emergen-
za abitativa, dei quali, spiega To-
bia Zevi «40 mila in graduatoria
di cui circa un quarto in emer-
genza, 15 mila sotto sfratto, 45
mila beneficiari del contributo
affitto, 5 mila nei campi rom,
1500nucleineiresidence, 10 mi-
la senza fissa dimora, e 15-17 mi-
la nelle occupazionis. Come fara
l'amministrazione a procedere
verso il fantomatico «scorrimen-
to delle listes? «Acquisteremo
nuovi alloggi, velocizzeremo le
procedure di recupero e assegna-
zione e aggiorneremo piu velo-
cemente le graduatorie», & la so-
luzione di Palazzo Senatorio. Il
Piano prevede di recuperare le
case occupate abusivamente o
inutilizzate, tutelando eventua-
li situazioni di fragilita. Ma at-

Gualtieri mostra di saper fare
cio che l'informazione retequat-
trista e la precedente giunta
Raggi non sapevano o non vole-
vano fare: distingue tra occupa-
zioni criminali a scopo di sfrut-
tamento e occupazioni portate
avanti collettivamente e alla lu-
ce del sole dai movimenti socia-
li. A questo scopo ecco le quat-
tro linee di intervento: il reperi-
mento di alloggi per incremen-
tare l'offerta di abitazioni, il raf-
forzamento dei programmi di
recupero del patrimonio edili-
zio e dei progetti di autorecupe-
10, la revisione delle misure di
welfare abitativo, listituzione
dell'Osservatorio della condizio-
ne abitativaa Roma e dell’Agen-
zia sociale per l'abitare.
Verranno salvate tre grandi
occupazioni storiche, che han-
no accolto forme di mutuali-
smo, sperimentazione culturale
e autogoverno. Si tratta dell'ex
caserma di via del Porto Fluvia-
le, di SpinTime in zona San Gio-
vanni e di Metropoliz, sulla via
Prenestina che ospita anche il
Museo dell'Altrove. Grandi co-
struzioni con storie differenti,
ma che tra qualche settimana,
quando I'Assemblea capitolina
dara il via libera definitiva al Pia-
no casa, potremo dire essere tor-
nate nella disponibilita del pub-
blico grazie all'azione dei movi-
menti e alle centinaia di perso-
neche perannile anno presidia-
te, ristrutturate e difese a loro ri-
schio e pericolo. Ci sono realta
che hanno acquisito un loro va-
lore sul campo - dichiara il sin-
daco Gualtieri-Sono state porta-
trici di esperienze ma che allo
stesso tempo stanno in una si-
tuazione non sostenibile. Non
civoltiamo dall‘altra parte». Tra
di esse non comparira Casa-
Pound, che mnacque ormai
vent'anni fa proprio allo scopo
provocatorio di scimmiottare (e
delegittimare) la storia delle oc-
cupazioni portate avanti dai mo-
vimenti sociali. <Dentrol'immo-
bile occupato da CasaPound c'¢
un movimento che non rispetta
la Costituzione e predica I'intol-
leranza - dice Gualtieri - Mi au-
guro che venga presto sgombe-
rato, tutelando come sempre le
persone fragili». (9. san.)
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Lavori a Piazza Augusto Imperatore
E il cantiere garantisce I'ingorgo

di Arianna Antoniutti ¢ Marina de Ghantuz Cubbe @ a pagina 2
CENTRO STORICO

Scavi in piazza Augusto Imperatore
doppio cantiere con ingorgo

Lavori in corso in vista
dell'apertura
del Bulgari Hotel
[1 traffico bloccato
su via Ripetta

di Marina de Ghantuz Cubbe

Una volta arrivato in via di Ri-
petta I'incauto guidatore di au-
to o bus sa che dovra armarsi di
santa pazienza. L’ingorgo ¢& il
prezzo da pagare per il rifaci-
mento della strada a nord di Lar-
go Augusto Imperatore, impe-
netrabile piazza su cuiincombo-
no ben due cantieri. Non sola
quello attorno al Mausoleo, ma
anche l'altro per
la realizzazione
dell’hotel Bulga-
ri. Per permette-
re il rifacimento
della strada che
portera  all’in-
gresso del lus-
suoso albergo,
spiegano dal pri-
mo municipio la
presidente Lo-
renza Bonaccor-
si e I'assessora ai
Lavori Pubblici
Alessandra Ser-
moneta, & stato
necessario chiu-
dere al traffico la
rampa del Lun-

gotevere all’al- : et
tezza di via di Ri- Roma L
petta. " ““‘“

Chi ha la sventura di passare .\
dili, quindi non puo girare a si-
nistra ed entrare nella piazza:
bisogna per forza andare dritti
passando dietro I’Ara Pacis. Un
lento e inquinato procedere di
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auto e mezzi che, cosi imbotti-
gliati, impiegano anche 20 mi-
nuti per percorrere un breve
tratto di strada. Quando final-
mente si arriva all’altezza di via
Tomacelli il guidatore torna a
sperare: si puo girare a sinistra.
Ma & un abbaglio perché la stra-
da & chiusa da fioriere (e dall’e-
sercito). Inutile dunque perse-
verare, pensando di arrivare in
Largo Goldoni.

L’8 giugno pero, ’hotel Bulga-
ri finalmente apre e anche l'in-
gorgo dovrebbe cessare, con il
flusso di auto che tornera a sfo-
garsi anche nel tratto di Largo
Augusto Imperatore ora inac-
cessibile. Certo, non si risolvera
cosl il problema dei mezzi che
caricano e scaricano merci peri
negoziin via di Ripetta, né quel-
lo delle auto in doppia fila che si
fermano dove (non) possono
pur di avvicinarsi il pit1 possibi-
le alla meta senza entrare nel
varco Ztl.

Ma nel frattempo la strada in
Largo Augusto Imperatore & sta-
tarifatta ed & stata sisteniata in
modo che le auto possano fer-
marsi all’altezza dell’hotel sen-
zabloccare di nuovo tuttoil traf-
fico.

La realizzazione dell’albergo
di lusso & stata annunciata nel
2020, ma i lavori sono partiti
due anni dopo. Il palazzo, di pro-
prieta di Edizione Property, &
stato costruito tra il 1936 e il
1938 su progetto dell’architetio
Vittorio Ballio Morpurgo. La co-
struzionein stile razionalista af-
faccia su due dei monumenti
piu iconici di Roma, I’Ara Pacis
e il Mausoleo di Augusto, dedi-

catoal primo impe-
ratore di Roma e al
momento sottopo-
sto a un importan-
te intervento di re-
stauro. A cui si €ini-
ziato a pensare con-
cretamente ormai

venti anni fa, nel
2006. I cantieri so-
no partiti effettiva-
mente nel 2020 e
la storia millenaria
della Cittd eterna
ha fatto il resto, fa-
cendo trovare pre-
ziosi pavimento a
mosaico da preser-
vare e che hanno
spostato in avanti
la data di fine lavo-
ri.
Cosl, mentreicit-
tadini alla guida
sbraitano nel traffi-
co, nonrimane che
aspettarelatrasfor-
mazione della piaz-
za ora inavvicinabi-
le: tra la riapertura
del monumento e
la nuova vita del palazzo sede
dell’hotel Bulgari, Largo Augu-
sto Imperatore dovrebbe diven-
tare una nuova calamita del
Centro storico di Roma.
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A Inaccessibile

Il cantiere in piazza Augusto Imperatore: sia per il nuovo assetto
della piazza sia per la prossima inaugurazine di un htel. A sinistra,
il mosaico emerso dagli scavi nel Mausoleo
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Roma aveva bandito un concorso
internazionale perlavalorizzazio-
ne del Mausoleo di Augusto e lari-
configurazione del circostante
spazio urbano. Fra i dieci progetti
finalisti era stato selezionato il
vincitore: Urbs et Civitas, presen-
tato da un pool di professionisti
con il coordinamento dell’archi-
tetto Francesco Cellini. L’inter-
vento fa parte del programma piu
ampio per la pedonalizzazione
dell’area del Tridente.

Nel 2019 erano stati completati
i lavori di restauro conservativo
del Mausoleo, per un costo com-
plessivo di 4.275.000 euro (di cui
2 milioni versati dal Mibact e
2.275.000 da Roma Capitale). Ol-
tre 14.000 mq di murature sono
state restaurate e consolidate, e il
1° marzo del 2021 il monumento,
dopo 14 anni, era stato riaperto al
pubblico.

Abbiamo fatto il punto della si-
tuazione con Claudio Parisi Pre-
sicce, alla guida della Sovrinten-
denza Capitolina, responsabile
del progetto complessivo.

«Al momento — dice il Sovrin-
tendente — si sta lavorando sull’a-
rea antistante il Mausoleo, davan-
ti alla sua entrata, alle due grandi
cordonate che, partendo una
dall’abside della Chiesa di San
Carlo, I’altra da Largo San Rocco,

terminata nella primavera del *24.
Durantelarealizzazione delle
cordonate, sono stati rinvenuti
alcuni segmenti di muratura tardo
antica, e soprattutto,
recentemente, alcuni frammenti
di mosaico. Questoritrovamento &
la causa principale diuno
spostamentoin avanti della data di
conclusione dei lavori. Quando si
hannorinvenimenti di questa
natura, occorre attivare procedure
particolari che richiedono il fermo
del cantiere. Ireperti troveranno
collocazione nello stesso
Mausoleo, dove sara allestito in via
permanente il racconto della storia
edelle vicende dell’edificio, grazie
aun attodi mecenatismo dalla
Fondazione TIM, dall’importo di 6
milioni di euro».

Comelapiazza?
«Sicreera un nuovo polo
dell’offerta culturale. Siamo
consapevoli dei disagi cheilavori
comportano perla cittadinanza,
ma c’¢ da precisare comelo scavo
archeologico sia sempre un’azione
distruttiva. Senon condottoconle
corrette metodologie, si rischia di
perdere per sempre informazioni
essenziali. Al contrario, dobbiamo
tenere a mente come un aumento
delle conoscenze sia un valore che
stratifica, nella millenaria storia
di Roma, la sua unicita».

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Il sovraintendente comunale
Parisi Presi
66 T ° @ t t ®
® * 929
. L. scenderanno sino all’antico piano : “
di Arianna Antoniutti di calpestio del monumento».
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Siamo nel cuore della Roma mo-  eronoprogramma? P
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ne%) grémbo della Roma antica; venga’ completato entro 1aﬁned§ PRESICCE, 63
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Campidoglio

“Duemila case
da destinare
all’edilizia
popolare”

sindaco Roberto Gualtieri, I’as-
sessore al Patrimonio Tobia Ze-
vi e il presidente dell’omoni-
ma commissione Yuri Trom-
betti hanno presentato il Pia-
no Casa.

Al Campidoglio serve almeno
mezzo miliardo di euro per
uscire dal pantano in cui fini-
sce chi & in attesa di una casa
popolare o é sotto sfratto e ri-
schia di finire per strada. Ieri il

ILPIANO

® apaginab

Emergenza abitativa
[l Comune vuol comprare
2milacaseeloSpin Time

L assessore Tobia Zevi chiede lo sgombero del quartier generale di CasaPound
all'Esquilino: “Ma sempre tutelando le famiglie fragili che lo occupano”

&

Al Campidoglio serve
mezzo miliardo
In graduatoria ci
sono 14 mila persone

diMarina de Ghantuz Cubbe

Al Campidoglio serve almeno mez-
zo miliardo di euro per uscire dal
pantano in cui finisce chi € in attesa
di una casa popolare o € sotto sfrat-
toerischia di finire per strada. Ieri il
sindaco Roberto Gualtieri, I'assesso-
re al Patrimonio Tobia Zevi e il presi-
dente dell’omonima commissione

Yuri Trombetti hanno presentato il
Piano Casa euna delle strategie prin-
cipali & acquistare entro i prossimi
tre anni 1.500 - 2mila abitazioni dal
mercato privato da destinare all’edi-
lizia residenziale pubblica. Obietti-
vo, far scorrere una graduatoria che
conta 14 mila persone in attesa, di
cui 3mila in emergenza grave. Nella
delibera, che & stata approvata in
giunta e ora passera al vaglio della
commissione e dell’Aula, si stima
«in via prudenziale un prezzo di ac-
quisto medio trail00 eil50 mila eu-
ro per ogni alloggio». Solo per que-
sta operazione il Campidoglio ha
gia stanziato 220 milioni di euro.
Che vanno sommati ai soldi necessa-
ri per attuare la riforma del welfare,
anch’essa prevista dal Piano: I'idea &
creare un assegno unico che arrivia
chi & sotto sfratto immediatamente
enon quando & gia senza un tetto so-
pra la testa, come accade adesso.
Sempre per reperire nuove case si
bussera alla porta degli enti pubbli-
ci e previdenziali {come gia avvenu-
to comprando 120 case dall'Inps).
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Altro grande tema & quello delle
occupazioni di palazzi pubblici e pri-
vati, presenti nel piano della Prefet-
tura e che vanno sgomberati. Come
lo Spin Time e il Museo dell’altro e
dell’altrove che il Campidoglio & in-
teressato ad acquisire e rigenerare,
proprietari permettendo. Realtd
che secondo Gualtieri e Zevi hanno
un indiscutibile valore sociale e cul-
turale, per cui vanno tutelate. Per ri-
pristinarela legalita ed evitare al mi-
nistero dell’Interno di pagare milio-
ni di euro ai proprietari peril manca-
to sgombero, la strada tracciata pre-
vede di prendere in esame ciascuno
stabile e vedere se puo essere acqui-
sito al Patrimonio pubblico. Ammes-
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so che ci sia la collaborazione della
Prefettura e della Regione Lazio:
non solo da un punto di vista politi-
¢o, ma anche da economico. Nell’e-
lenco del nuovo titolare di Palazzo
Valentini, Lamberto Giannini, tra i
palazzi da liberare c¢’¢ anche quello
in via Napoleone III: «<Mi auguro che
I'immobile occupato da CasaPound
venga sgomberato - attacca Zevi - tu-
telando come sempre le persone fra-
gili». Una stoccata al ministero
dell'Interno. L’altro messaggio parti-
toieri dal Campidoglio ¢ indirizzato
a Palazzo Chigi: «Azzerare il contri-
buto perI'affitto e perla morosita in-
colpevole & una scelta miope e sba-
gliata», va git dritto Gualtieri.

Senza questi strumenti di soste-
gno, ilrischio & che alle 150 mila per-
sone in difficolta alloggiativa se ne
aggiungano altre. Di queste 2.500 so-
no nei Caat, grandi palazzi diventati
dei ghetti pagati una follia dal Co-
mune, L’obiettivo del Piano & chiu-
derli facendo entrare le persone in
una casa popolare, nei Sassat o dan-
doloro unbuono casa per pagareun
affitto. Infine, per gli studenti, il pro-
getto érealizzare ’Agenzia per I'abi-
tare per cui un privato che mette a
disposizione I'alloggio a prezzi cal-
mierati ha diritto a sconti (ad esem-
pio sull'lmu). «Ascolteremo sindaca-
ti, movimenti e opposizioni - spiega
Trombetti - entro I'estate vogliamo
approvare I'atto in consiglio comu-
nale». 1l dibattito sara acceso: Unio-
ne inquilini chiede concretezza, la
Lega ritiene il Piano «irricevibile,
I'acquisto di palazzi occupati incen-
tiva l'illegalita».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Ponte di Nona Nel quartiere ci sono molti appartamenti invenduti
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DUBBI DA PARTE DEL PD: “NESSUNA CERTEZZA". UN ALTRO REBUS SONO I FONDI PER ASSUMERE GLI OPERATORI E GARANTIRE | SERVIZI

Case di comunita, nove senza copertura

[fondi Pnrrnon bastano, la Regione cerca alternative: a Torino in ballo le strutture in via Pellico e via Farinelli

ALESSANDRO MONDO

Ne sono previste pit di
quanto permettano le risor-
se del Pnrr: da quila neces-
sita di assicurarsene altre,
di risorse, e di gran carrie-
ra. Mentre quelle per farle
funzionare, quando sara,
cioe per garantire il perso-
nale necessario, sono di 1a
davenire.

E’il paradosso delle Case
dicomunita - nelleintenzio-
ni del legislatore, lo snodo
tra ospedali e territorio, il
cardine della malamdata
medicina territoriale - che
anche in Piemonte si stan-
no trasformandoin un pun-
to interrogativo. Peggio: in
unrebus.

Delle 91 previste nella
nostra regione, una dote
cospicua, 89 saranno co-
perte dai fondi del Pnrr,
per altre nove bisognera ar-
rangiarsi. E dato che la Re-
gione, giustamente, vuole
mantenere inalterato il pia-
no originale, scatta la rin-
corsa ad altri potenziali
fondi-daquelliInail aquel-
li statali articolo 20, per
non restare con il cerino in
mano. Una delle molte par-
tite che si stano giocando
tra il Piemonte e Roma alla
voce “edilizia sanitaria”.

Il discorso riguarda le
nuove sedi delle Case di Co-
munitadi Qulx, Cavagnolo,
Carignano e Canale, inseri-
tenel Dpcm che prevedeini-
ziative di elevata utilita so-
cialenel campo dell’edilizia
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sanitaria da parte di Inail,
nell’ambito dei propri piani
di investimento. Cosi ha
spiegato I'assessore alla Sa-
nita, Luigi Icardi, a Raffaele
Gallo, capogruppo Pd in
Consiglio regionale, affatto
convinto. Mentre la realiz-
zazione delle Case di Comu-
nita di Alba, Bra, Cortemi-
lia , di via Pellico e via Fari-
nelli a Torino dovrebbe es-
sere prevista attraverso 'u-
tilizzo dei finanziamenti di
cui all’articolo 20 della leg-
ge 67/88. «Nessuna certez-
za», obietta Gallo, riferen-
dosi al tipo di copertura fi-

nanziaria.

Restando a Torino, oggi
come oggi, il solo cantiere
avviato € quello per il nuo-
vo poliambulatorio sull’a-
rea ex-Antonetto, da parte
dell’Asl cittadina.

Quanto allerisorse per ga-
re i servizi, quando le Case
di comunita saranno edifi-
cate, sono un atto di fede.
«Se, da un lato, nell'ambito
normativo delineato, risul-
tano chiari e definitii profili
dello sviluppo edilizio di ta-
li strutture, dall'altro lato,
non sono ancorastate confi-
gurate  compiutamente,
neanche a livello naziona-
le, le modalita di supporto
dei diversi professionisti
operativinelle strutture me-
desime», ha spiegatorecen-
temente lo stesso assesso-
re,nonsenza preoccupazio-
ne. Presidi territoriali o sca-
tolevuote? E’davedere. —
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Ilavori per il nuovo poliambulatorio nell'area ex-Antonetto
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VALLETTE

Un complesso
popolare
nell’ex area
industriale

Siuseranno materiali sostenibili

Un complesso popolare sorge-
ranell’areaindustriale dismes-
sa «Veglio», tra le vie Druento,
Venaria e Badini Confalonieri,
nella zona della Continassa,
quartiere Vallette. Ospitera 58
alloggi di edilizia sociale, ac-
compagnatida un cortileinter-
noearee attrezzate per bambi-
ni. E quanto prevede il piano
di riqualificazione approvato
ieri dalla giunta di Palazzo Ci-
vico, messo sul tavolo dagli as-
sessori Michela Favaro (Patri-
monio) e Jacopo Rosatelli
(Welfare). Un progettoche co-
stera 16,5 milioni, fondiinarri-
vo dal Parr. I lavori scatteran-
noil prossimoottobre e sichiu-
deranno a marzo 2026. Il can-
tiere sara preceduto dallaboni-
fica dell’area, oltre che dalla
demolizione deibassi fabbrica-
tiedelle recinzioni tuttora pre-
senti. ’amministrazione, nei
mesi scorsi, aveva ottenuto le
risorse in questione parteci-
pando al bando «Rigenerazio-
ne». Per questoil caseggiato sa-
rarealizzato contecniche e ma-
terialisostenibili,compresol'u-
tilizzo di pannelli fotovoltaici:
«Tra le maggiori fragilita pro-
dotte dall’attuale congiuntura
economica c'¢ quella abitativa
- spiega Rosatelli - Il numero di
richieste diedilizia socialeéda
tempo superiore alla disponibi-
lita: per questo la Citta ha au-
mentato lo stanziamento per
Pofferta residenziale per le fa-
scedeboli». pF.cAR.—
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