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Al seminario di Aspesi presentati i dati, costi alti soprattutto sugliimmobili “green” di cui ¢'e poca disponibilita

I cuneesi vogliono la casa nuova
ma salgono i prezzi, giu le vendite

ILCASO
MATTEO BORGETTO
CUNEO

resce il desiderio di
una casa nuova, mi-
gliore, piti ampia e in
classeenergeticaele-
vata. Ma non € facile trovarla,
né pagarla. Oltre al sensibile
aumento dei prezzi che ha por-
tato aun calo generale di tran-
sazioni e compravendite, aCu-
neo un immobile ad alta effi-
cienza energetica (classe A o
B) costa in media I'82% in pilt
che acquistarne uno di classe
meno performante (F o G), ben
pitdispendiosoinbolletta.

Se n’e parlato allo Spazio in-
contri della Fondazione Crc, al
consueto seminario annuale di
Aspesi Cuneo (Associazione na-
zionale tra le societa di promo-
zione e sviluppo immobiliare)
con la presentazione di un re-
port con i principali indicatori
del mercato riferiti al 2023 nel

capoluogoenellaGranda. Adil-
lustrarli Carlo Giordano, ammi-
nistratore delegato di Immobi-
liare.it, il portale immobiliare
leader in Italia, partner dell’ini-
ziativa. A Cuneo, le case gia per-
formanti hanno superatoil tetto
di 2.700 euro al metro quadro,
lemenoefficientinon hanno an-
cora raggiunto 1.500 euro/mgq,

con una discrepanza di oltre
1.200 euro tra le due tipologie.
Inoltre, la spesa necessaria per
acquisire un’abitazione «green»
incitta édi quasi 800 euro supe-
riore rispetto al valore medio di
un immobile in quell’area, pari
oggial.938euro/mq. «Anchea
Cuneo, come nella gran parte
dellecitta italiane, i prezzi degli
immobili in vendita hanno co-
nosciuto un aumento rispetto a
12mesifadell’1,2%-haricorda-
to Giordano -, ma solo nell’ulti-
mo trimestre I'incremento € sta-
to quasi del 5%. Una tendenza
all'innalzamento dei costi che
haportato aunariduzione delle
transazioni, passate da 777 nel

2022 a 638 nel 2023. Anche in
provincia le compravendite so-
no diminuite - da 8.244a7.509
nellostessoarcotemporale - pur
con prezzi che in un anno sono
aumentatimenodell’1%».

E oltre ai rincari, chi desidera
un immobile ad alta efficienza
energetica a Cuneo non gode di
un’offerta cosi ampia: solo nei
quartieri Donatello, San Paoloe
San Rocco Castagnaretta lo
stock di classe A e Bin vendita &
superiore al 20% del totale
dell’offertainquellazona. Intut-

ti gli altri quartieri, non siarriva
aunquintodelladisponibilita, e
in centro citta non si raggiunge
nemmenoil 10%. Diconseguen-
za, sale l'interesse per gli affitti
sugliacquisti. «Per una coppiao
un giovane & molto pit difficile
comprare casa - cosi Gianmarco
Genta, presidente di Aspesi Cu-
neo-. Lecasenuove costano tan-
to, le banche concedono mutui
su quelle pilt performanti, ma
conitassidel 2024 éfaticosoriu-
scireaonorarli». Sui nuovi edifi-
ci della transizione green, ag-
giunge: «Nel centro storico &
complicato realizzarli per la
storicita e conformita degli edi-
fici, € pili facile sul nuovo (ma
comporta consumo di suolo) o
suoperazioni di demolizione e
ricostruzione. Sara un lavoro
molto duro, mala Direttiva Ue
permette comunque interven-

cienza energetica e ambientale
éun fattodirimente perle scelte
di acquisto, in particolare delle
fascegiovanili e piti evolute del-
la clientela residenziale. Do-
vrebbe indurre Stato, Regioni e
Comuniadagevolare larealizza-
zione di prodotto nuovo, coniu-
gando cosi economia, ambien-
te, mitigazione delle crescenti
esigenze abitative». Non € man-
cato anche un focus sul nuovo
ospedale di Cuneo con'urbani-
sta Livio Dezzani, il vicesindaco
LucaSerale, il direttoreregiona-
le settore Urbanistica Alessan-
dro Mola e I'economista Mauro
Zangola. Hanno dibattuto sulle
potenzialitadellanuovastruttu-
ra al Carle (soprattutto per l'in-
dotto) esulle criticitalegate alla
circolazione e alla necessita di
recuperaree valorizzare quanto
resteradel Santa Croce.—

ti importanti su caldaie e im- GIANMARCOGENTA
pianti di riscaldamento: il solo PRESIDENTE
cambiamento delle fonti ener- ASPESICUNEO

getiche & un piccolo, grande
passoinavanti».

Concetti ripresi dal presiden-
te nazionale di Aspesi Unione
Immobiliare, Federico Filippo
Oriana: «Anche a Cuneo l’effi-
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Per unacoppiaoun
giovane e piu difficile
comprare casa. Costa-
notanto eitassidei
mutui ora sono alti
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