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NELLA METROPOLI ANDAMENTO IN CONTROTENDENZA RISPETTO AL DATO NAZIONALE

Affitti, a Milanoiprezzifrenano

Dopo una lunga fase di crescita i canoni si stabilizzano per via del calo della domanda di locazioni
Torna la propensione all’acquisto: erogati mutui per 1,6 miliardi nei primi 9 mesi dell’anno (+42%)

DI ROSSELLA SAVOJARDO
elle grandi citta italia-
neicanonid’affitto cre-
scono pil velocemente
dei prezzi di vendita,
ma non a Milano. Nell'ultimo
anno - confrontando il terzo tri-
mestre del 2025 con quello del
2024 - i canoni di locazione a
Milano sono rimasti pressoché
fermi (+0,1%), mentre i prezzi
medi di vendita sono aumenta-
ti del 2,3%. Il divario segnala
un rallentamento del mercato
degli affitti e, al contrario, un
rinnovato interesse per 1’acqui-
sto nel capoluogo lombardo,
in un quadro comunque desti-
nato a evolversi. A delineare

lo stato del mercato immobilia-
re milanese ¢ 'ultimo studio
di Aspesi, realizzato in collabo-
razione con Intesa Sanpaolo e
Immobiliare.it e presentato ie-
ri. Secondo i dati del portale, i
contatti generati dagli annunci
di vendita continuano a cresce-
re (oltre +1% nell’ultimo an-
no), mentre quelli per le loca-
zioni hanno subito un crollo a
doppia cifra: -28%. La mag-
giore propensione all’acqui-
sto & confermata anche dai nu-
meri forniti da Davide Scala,
responsabile mutui Banca dei
Territori di Intesa Sanpaolo:
nei primi mesi del 2025 I'isti-
tuto ha erogato a privati e fami-
lie milanesi mutui per 1,6 mi-
iardi di euro, con un incre-
mento del 42% rispetto allo
stesso periodo dell’anno prece-
dente.
«Le locazioni mostrano una fa-
se di rallentamento, con un au-
mento dello stock disponibile
che ha contribuito a stabilizza-

re i canoni dopo un lungo pe-
riodo di crescita», ha spiegato
Paolo Giabardo, direttore gene-
rale di Immobiliare.it. «Si tor-
na dunque a guardare con cre-
scente Interesse all’acquisto,
anche se la situazione & desti-
nata a evolversi, con un proba-
bile aumento dei prezzi di ven-
dita». Le previsioni indicano

infatti che la frenata degli affit-
ti sara temporanea: entro la fi-
ne del terzo trimestre del 2026
i canoni dovrebbero tornare a
salire, segnando un +4,1%,
mentre i prezzi di vendita do-
vrebbero registrare un incre-
mento pitl contenuto del 2%.

La lettura del mercato immo-
biliare milanese non pud pero
prescindere dall’impatto

dell’attuale blocco urbanisti-
co. Secondo Federico Filippo

iana, presidente e ceo di
Aspesi, I’andamento dei prez-
z1 e dei canoni alterna fasi di

maggiore 0 minore intensita,
ma resta inserito in un trend
strutturalmente rialzista. Un
fenomeno che, ha sottolinea-
to, «e figlio della ben nota cri-
si urbanistica in atto», respon-
sabile in particolare della «ca-
renza di nuovo prodotto resi-
denziale» e del conseguente
aumento dei prezzi dell’usa-
to, sospinto dalla dinamica do-
manda-offerta. «Senza una ve-
ra politica nazionale e locale a
sostegno della rigenerazione
urbana», ha concluso Oriana,
«il rischio per i nuovi milane-
si e per gli operatori dell’inte-
ra filiera immobiliare & evi-
dentissimo». (riproduzione ri-
servata)
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