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Milano: affitti stabili e prezzi di vendita ancora in crescita. Analisi 2025 e
previsioni 2026

1l mercato immobiliare di Milano mostra dinamiche divergenti rispetto ad altre citta italiane: negli ultimi dodici mesi i canoni di
affitto sono rimasti stabili (+0,1%,), mentre i prezzi di vendita sono cresciuti del 2,3%. Le previsioni indicano un nuovo cambio di
ritmo entro il 2026, con locazioni attese in aumento del 4,1% e compravendite piu contenute.

Redazione INGENIO

Milano, 2 dicembre 2025 — Il mercato immobiliare milanese continua a distinguersi dal quadro nazionale, mostrando un andamento
opposto rispetto a molte altre grandi citta. Se in centri come Roma, Torino, Venezia e Genova sono i canoni di affitto a crescere pit
velocemente dei prezzi di vendita, a Milano accade il contrario.

Negli ultimi 12 mesi (Q3 2025 su Q3 2024), infatti:

® i canoni di locazione sono rimasti sostanzialmente stabili (+0,1%);
® iprezzi di vendita hanno registrato un incremento medio del +2,3%.

Secondo le previsioni elaborate da Immobiliare.it in collaborazione con ASPESI Milano e Intesa Sanpaolo, la tendenza ¢ destinata a
invertirsi: entro il terzo trimestre 2026 le locazioni potrebbero crescere del 4,1%, mentre I’aumento dei prezzi di vendita dovrebbe
contenersi intorno al +2%.

Prezzi medi e quartieri piu cari

Per acquistare un’abitazione a Milano sono necessari in media 5.572 euro/mq, mentre per affittarla il costo medio ¢ di 22,4 euro/mgq.

Quartieri piu costosi per acquistare

1. Centro—11.185 €/mq
2. Garibaldi-Moscova-Porta Nuova — 10.040 €/mq
3. Arco della Pace-Arena-Pagano — 9.200 €/mq

La mappa dei prezzi - Vendita
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Quartiere piul economico
® Bisceglie-Baggio-Olmi — 3.142 €/mq

Quartieri piu cari per affittare

1. Centro —quasi 31 €/mq
2. Garibaldi-Moscova-Porta Nuova — 29,7 €/mq
3. Quadronno-Palestro-Guastalla — 27,5 €/mq

Di nuovo, Bisceglie-Baggio-Olmi risulta 1’area pit economica (circa 16 €/mq).

La mappa dei prezzi - Affitto
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Domanda, offerta e segnali di mercato

Nonostante i prezzi di vendita siano cresciuti, nell’ultimo anno:

la pressione della domanda di acquisto ¢ aumentata di oltre 1’1%;

la domanda di locazioni ¢ calata del 28,5%;

I'offerta di affitti ¢ cresciuta notevolmente (+32,1%), rallentando la spinta sui canoni;
I'offerta di immobili in vendita ¢ aumentata in modo pit moderato (+3,5%).

Secondo Paolo Giabardo, Direttore Generale di Immobiliare.it, la fase attuale segna un rallentamento degli affitti e un rinnovato interesse
per I’acquisto, pur evidenziando una criticita strutturale: la crescita dei prezzi non ¢ accompagnata da un adeguato aumento delle
retribuzioni, con inevitabili ripercussioni sull’accessibilita abitativa.

La carenza strutturale di nuovo residenziale

Per Federico Filippo Oriana, Presidente-CEO di ASPESI Unione Immobiliare, I’andamento dei prezzi riflette la persistente carenza di
residenze nuove o completamente riqualificate. La domanda, alimentata dall’attrattivita della citta, si riversa sull’usato, generando una
crescita continua e difficilmente controllabile dei valori. Senza politiche nazionali e locali a favore della rigenerazione urbana, le tensioni su
prezzi e canoni sono destinate ad aumentare.
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Mutui: segnali forti da Intesa Sanpaolo

David Scala, responsabile Mutui della Banca dei Territori (Intesa Sanpaolo), segnala che nei primi nove mesi del 2025:

® sono stati erogati 1,6 miliardi di euro di mutui a Milano e provincia (+42% sull’anno precedente);

® cresce 'interesse per il mutuo green, con finanziamenti fino al 100% del valore dell’immobile e agevolazioni su tassi e costi
operativi;

® per i giovani under 36 sono disponibili scadenze fino a 40 anni e possibilita di pagare rate iniziali solo di interessi.

Fonte: comunicato stampa ASPESTMILANO
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Architettura
Tectonic Aesthetics. Estetica Tettonica | Architetture in bilico tra terra e forma

Una riflessione critica sul rapporto tra sisma e architettura, leggendo I’instabilita sismica non solo come problema tecnico ma come
categoria culturale e compositiva. Dal tempio antico alle sperimentazioni digitali, il terremoto genera nuove forme, linguaggi e pratiche di
resilienza tettonica.

LEGGI

Bonus ristrutturazione
Bonus Barriere Architettoniche: quale titolo abilitativo serve?

Gli interventi collegati al Bonus Barriere architettoniche devono rispettare i requisiti previsti dal decreto del Ministro dei lavori pubblici n.
236/1989 e cio deve risultare da apposita asseverazione rilasciata da un tecnico abilitato.

LEGGI

Titoli Abilitativi

Segnalazione Certificata di Agibilita: utilizzo, tempistiche, possibilita di revoca comunale

La segnalazione certificata di agibilita € un atto privato, simile alla SCIA, consistente nella dichiarazione di un professionista abilitato che
attesta l'agibilita dell'immobile. Il comune ha 30 giorni di tempo per esercitare i propri poteri "interdittivi", "conformativi" o "sospensivi"
dell'attivita segnalata, dopo dei quali la situazione si "consolida" definitivamente. La PA puo comunque intervenire anche dopo - al...

LEGGI

Abuso Edilizio
Lottizzazione abusiva e impatto complessivo sul territorio? Arrivano i chiarimenti
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