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Bisceglie-0lmi unica zona low-cost
GIORGIA PETANI sono rimasti sostanzialmente stabili (+0,1 per cen-

to), mentre i prezzi di vendita sono aumentati del 2,3
B Una crescita dei valori immobiliari sempre me-  per cento. La tendenza, secondo le (...)
no sostenibile con un aumento dei prezzi di vendita segue a pagina 35
saliti del 2,3 per cento. E quanto emerge dalle previ-
sioni elaborate da Immobiliare.it presentate ieri a un
incontro organizzato da/Aspesi Milano in collabora-

zione con Intesa Sanpaolo.
Negli ultimi dodici mesi (terzo trimestre 2025 su
terzo trimestre 2024) i canoni di locazione in citta

MANCANO NOVEMILA ALLOGGI

Bisceglie-0lmi, unica zona low-cost per la casa

Sempione, Moscova e Garibaldi i quartieri piti cari. Le Famiglie Sospese: non dimenticateci

segue dalla prima no: i canoni d'affitto cresceranno del
GIORGIA PETANI 4,1 percento entro la fine del terzo tri-
mestre 2026, mentre 'aumento dei
(...) previsioni elaborate da Immobilia- ~ prezzi di vendita dovrebbe attestarsi al
re.it, & destinata a invertirsi entrounan- ~ due per cento. Ma quanti soldi servono
per comprare casa nel capoluogo lom-
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bardo? Attualmente, per acquistare
un’abitazione in citta servono in media
5.572 euro al metro quadro, mentre I'af-
fitto costa circa 22,4 euro/mgq.

I quartieri pil1 cari restano il Centro
(11.185 euro/mq), Garibaldi-Mosco-
va-Porta Nuova (10.040 euro/mq) e Ar-
co della Pace-Arena-Pagano (9.200 eu-
ro/mq). L'area piut accessibile & Bisce-
glie-Baggio-Olmi (3.142 euro/mq). «La
sostanziale tenuta dei canoni dopo un
lungo periodo di crescita - € stato spie-
gato durante I'incontro - ha riportato
interesse verso l'acquisto, anche se la
dinamica dei prezzi resta condizionata
dall’aumento costante degli ultimi an-
ni». Se confrontata con 'andamento
delle retribuzioni, pero, la crescita dei
valori immobiliari risulta «sempre me-
no sostenibile». Federico Filippo Oria-
na, Presidente di Aspesi Unione Immo-
biliare ha sottolineato come ancora
una volta il mercato residenziale di Mi-
lano evidenzia «anomalie figlie della
ben nota crisi urbanistica in atto».

L'elevata domanda si scarica sull'usa-
to, i cui prezzi continuano a salire per la
legge delladomanda e dell'offerta. «Sen-
za una vera politica nazionale e locale
di rigenerazione urbana, il rischio per i
'nuovi milanesi' e per gli operatori del
settore & evidente».

E uno dei principali problemi e pro-
prio questo. Si producono troppi pochi
appartamenti rispetto al fabbisogno.
Piui precisamnete, si mettono sul merca-

to, in vendita o in locazione, un nume-
ro largamente insufficiente di abitazio-
ni rispetto a quella che & la richiesta.
Per Oriana, il problema era gia presen-
te, ma la maxi inchiesta giudiziaria ha
peggiorato significativamente la situa-
zione. A tal proposito, |[Aspesi Unione
Immobiliare, Assimpredil Ance e Con-
findustria Assoimmobiliare, avevano
commissionato al prof. Carlo Cottarelli
dell'Universita Cattolica, lo studio “Lo
sviluppo immobiliare a Milano: perché
si costruiscono poche abitazioni?” per
fornire un supporto al Comune di Mila-
no nell'individuare strategie efficaci
che consentano il coinvolgimento degli
investitori privati per soddisfare le con-
siderevoli richieste di nuove abitazioni,
sia per il mercato libero che per I'Edili-
zia Residenziale Sociale. Dalla ricerca
era emerso che - a fronte di una richie-
sta complessiva stimata di 9.300 nuove
abitazioni ogni anno fino al 2038 (5.000
per I'aumento previsto delle famiglie re-
sidenti e 4.300 come probabile riflesso
del turnover delle famiglie ora abitanti
nel Comune) sono state vendute nel pri-
mo trimestre del 2024 solo 648 abita-
zioni nuove e, su base annua, si potra
arrivare alla vendita di circa 2.600 ap-
partamenti, cioe solo il 28% del fabbi-
sogno stimato.

E c’e chi proprio a causa della maxi
inchiesta sull'urbanistica sta ancora
aspettando risposte. Sono ancora ol-

tre 4500 le famiglie in attesa di risvol-
ti.

«Abbiamo chiesto un incontro alla
vicesindaca e nuova assessora alla ri-
generazione urbana Anna Scavuzzo
pit1 di una settimana fa, incontro per
il quale non ci e stata data ancora
risposta», ha spiegato Filippo Borselli-
no, portavoce del comitato famiglie
sospese durante il presidio che si &
svolto in piazza Missori. Si tratta
dell’'approvazione delle indicazioni
che permetteranno agli operatori e
agli uffici comunali di affrontare le
pratiche edilizie che sono rimaste
bloccate dalla maxi inchiesta della
procura sull'urbanistica. «Ci siamo
confrontati anche con i nostri opera-
tori immobiliari che ci hanno detto
che hanno subito aderito a questa ini-
ziativa ma dopo tre settimane di ade-
sione ancora non avevano ricevuto il
numero di protocollo, non gli era sta-
to trasmesso». Richiesta quella del co-
mitato accolta positivamente dal Pre-
sidente Oriana che si & reso disponi-
bile a lavorare per quello che ha defi-
nito «un problema comune, siamo

nella stessa barca».  ©wroouzone mservara
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