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La casa a Cuneo fra le piu care

Terzain Piemonte dopo Verbania e Torino, male richieste di acquisto sono in crescita

Casa, (1

MATTEOBORGETTO

Cuneosiconferma la terza citta piit
cara del Piemonte dove cercare ca-

(+17,8%). La seconda, fatica a te-
nereil passo e registra un calo simi-

sa, ma non é facile trovarla, anche
seil mercato e vivo eattrattivo. Do-
manda e offerta viaggiano su due
velocita differenti. La prima, cre-
sce a doppia cifra sia per le vendite

(+15,2%), sia per

ua

le locazioni
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le nelle compravendite (-5,6%) e
negliaffitti (-6%). -paciNE32-33

mi co

Cuneorisulta la terza citta pit cara del Piemonte per quanto riguarda l'acquisto anche se i prezzi sono in calo
Lo rivela uno studio sul comparto immobiliare comunale del primo trimestre 2026 illustrato ieri in municipio

MATTEOBORGETTO

uneo si conferma la
terza citta pili cara
del Piemonte dove
cercare casa, ma
non é facile trovarla, anche se
il mercato & vivo e attrattivo.
Domanda e offerta viaggiano
su due velocita differenti. La
prima, cresce a doppia cifra
sia per le vendite (+15,2%),
sia per le locazioni
(+17,8%).Laseconda, fatica
a tenere il passo e registra un
calo simile nelle compraven-
dite (-5,6%) e negli affitti
(-6%). Risultato: i prezzi di
vendita scendono del 2%,
mentre i canoni di locazione
salgono quasi del 3%. Lorive-
lano le analisi sul comparto
immobiliare comunale nel
primo trimestre del 2026 di
cuisi é parlato ieri, in Munici-
pio, al forum di Associazione
nazionaletrale SocietadiPro-
mozione e Sviluppo Immobi-
liare (Aspesi), Immobiliare.it
elntesa Sanpaolo.
Nell'introduzione Gianmar-
co Genta, Eresidente di Aspe-
si Cuneo, ha illustrato il qua-
dro nazionale «con una cre-
scente attenzione alla qualita
degli immobili, lefficienza
energetica e la sostenibilita
degli investimenti» e la situa-

zione regionale, che vive
«unasituazione solida, conan-
damenti differenziati traiter-
ritori. Cuneo si distingue. Da
un lato la lieve flessione dei
prezzi di vendita, dall’altro
I'incrementosignificativo del-
ladomanda e dei canonidilo-
cazioney. Oggi, per comprare
casa sul territorio comunale
sono necessari, in media,
1.842 euro/mq (-2% sullo
stesso trimestre 2025), un da-
toche ponelacittaal terzo po-
sto tra i Comuni piemontesi
pitt costosi dietro Verbania
(2.638€/mq) e Torino (2.201
€/mq). A livello di singoli
quartieri, la zona pitt onerosa
é il Donatello-San Paolo-San
Rocco Castagnaretta con
2.084 €/mgq, seguita a breve
distanza dal Centro (2.065
€/mq). L’area pitieconomica,
& Roata Rossi-Passatore-San
Benigno, dove i prezzisiman-
tengonoattorno ai 977 €/mgq.

A livello provinciale e regio-
nale, invece, le medie dei prez-
zi si attestano rispettivamen-
te a 1.282 euro (stabile) e
1.438euro (rialzodel 3,4%).
Passando alle locazioni, a
marzo per gli immobili resi-
denziali sono stati richiesti in
media 8,40 euro al mese per
metro quadro, contro i 7,80

euro medi della provincia e i
10,4 euro medi del Piemonte.
In citta, il Centro & in prima
posizione (canoni medi attor-
no ai 9 €/mq) e precede Ce-
rialdo-Confreria (8,2 €/mq).
Il quartiere piti economico &
sempre Roata Rossi-Passato-
re-San Benigno (5,8 €/mq).
Tra gli immobili pitt richiesti,
il bl% ale in affitto & in testa
conil 33%dellericerche com-
plessive (+ 9 punti percentua-
li rispetto al 2019). Seguono

il trilocale e il quadrilocale
sempre in locazione (18% e
10% delle preferenze). Per le
case in vendita, le pii richie-
ste sonotrilocali e quadriloca-
li (a pari merito al 9%). Pitiin
generale, nellescelte, si cerca-
no scuole, mobilita, verde,
commercio di prossimita, si-
curezza percepita, relazioni.
«Sono necessari interventi
strutturali orientati non solo
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ariqualificare I'esistente, ma
soprattutto a progetti di rige-
nerazioneurbana capacidi ge-
nerare valore nel lungo perio-
do» ancora Gianmarco Gen-
ta, auspicando un dialogo
sempre pili stretto tra operato-
ri, istituzioni, banche, e inve-
stimenti verso l'autonomia
energetica del Paese «per lo
sviluppo di unmercatoimmo-
biliare moderno, che rispon-
da alle esigenze abitative ed
economiche del territorion. Il
co-founder di Immobiliare.it,
Carlo Giordano, si & sofferma-
tosul ricambio generazionale
(«Nel 2018 per la prima volta
in Italia gli anziani hanno su-
perato i giovani, le famiglie
sono sempre pill ridottey), le
difficolta di accesso alla casa
legate al portafoglio («Nel
2022, con unreddito medio si

15,2
_percento
Elacrescita

delledomande
diacquisto
nel capoluogo
provinciale
5,6

per cento

llcaloregistrato
dagliimmobili
invendita.

In diminuzione (-6%)
anchel'offerta di affitti

1.842

euro/mq
llcosto medio
diunacasa
nelcomune di Cuneo
(-2%sullo stesso
trimestre 2025)

UnavedutaaereadiCuneoconilcentrostoricoinprimopiano, nelquartiere pitianticoil valore medio di una casasiaggira sui duemila euro almetro quadropsnionmotro

potevano acquistare 4 immo-
bili su10, oggi 3su 10») e alla
diffidenza dei proprietari
(«Due alloggisudieciaCuneo

sono vuoti, perché meglio
vuoto che avere un proble-
may), i concetti di ristruttura-
zione e rigenerazione: «Se la
primamigliora 'immobile, la
seconda interviene sull’area,
dando vita a quartieri con di-
verse funzioni abeneficio del-
la comunita, creando valore
diffuso per tuttii residenti nel
tempo e contribuendo ad ac-
crescere il valore immobilia-
re. Cuneo, per le sue dimensio-
ni contenute rispetto alle
grandi citta, presenta un po-
tenzialedi crescita straordina-
rio». Uno sguardo anche ai
mutui erogatia famiglie e pri-
vati del Cuneese nel 2025 da
Intesa Sanpaolo: 107 milioni,

increscitadel 30% «Unsegna-
ledella grande attenzione che
diamo al progetto casa — cosi
David Scala, “head of mutui”
dell’istituto di credito — e in
particolareal temadellasoste-
nibilitaambientale». —
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